BEBAUUNGSPLAN 1691 - 15 (1) 92

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-
verordnefenversammlung vom 9.10.91und vom 26.3.92

Oie orfsibliche Bekannimachung des Aufsteilungsbeschiusses

ist £ = = 82gl 2
S—TUm durch Abdruck im eges
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Der Blrgermeister

#E i
,Strelitzer Echo’
am 18.10.91 bzw.

am 6.5.92 erfoigf.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrin-
dung haben in der Zeif vom 29.6.92 bis zum 29.7.92
wihrend folgender Zeifen Mo, Di,Do. 7%%-16°°

Dl 71‘5,,1800

Fr. el b 2
nach § 3 Abs. 2 BauCB dffentlich susgelegen. Die offeni-
liche Auslegung ist mif dem Hinweis, dal3 Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschriff vorgebracht werden
konnen am 17.6.92
im/im,Strelitzer Echo”
e S .
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er Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Al
und dem Text (Teil B), wurde am23.9.93 von der
etenversammlung als Satzung beschlossen.

jung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlull ‘der
afenversammlung vom 23.9.93 gebilligt.

£ *
~
Der Birgermeister
P .l,
ad

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehénd aus
der Planzeichnung (Teil A)-und dem Text (Teil B), wurde mit

Verfigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 30.8 u. 18.10.94.

Az:
erfeilt.

RRLRgen na Hin Q an

Die Erteiiung der Genenmigung des Bebauungsplanes sowie die

Stealle, bei der der Plzn suf Dsuer wahrend der Dienststunden

ven jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalf
Auskunft zu erhalfen ist, sind am 15.11.1994

im , Strelitzer Echo”

durch—Aushang- ortsiiblich bekannfgemacht worden. In der Be-

kanntmachung ist die Celtendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriffen und von M3ngeln der Abwdgung

sowie zuf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Filligkeit und Erldschen von Enfschadigungsanspriichen

(§§ L&, 246 3 Abs. 1 Satz 1 Nr.
Tie Satzung ist am 16. 111994

Craff ge?rzien.

Leee U/

>r’ Blrgermeister

BauGB) hingewiesen worden.

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zust3ndige Stelle
ist gem3al § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

/ ol e

Der Birgermeister

Der Leiter des Katasteramtes

¢/

31 3. 195¢

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen
Auslegung gedndertworden.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung in der Zeit vom 16.4.93
bis zum 15.5.93 wahrend folgender Zeiten
Mo, Mi. Do. 715+ 1699

1

715 - 1800
74‘5 -

39
I:el;'neuf b'ffenﬂici112 ausgelegen. {Babeiist bestimmt—worden,

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Be-
denken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden konnen, am 7.4.93

im,Strelitzer Echo”

kanntgemacht worden.
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Der Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satz andernden

erfillt, die Hinweise sind beachtet, Bas wurde mit Verflgung

der hoheren Verwaltungsbehorde vom
Az: bestatigt.

Der Birgermeister

ket A

Cie frUnhzeitige BUrgerbefeiligung nach § 3 Abs. 1 Saiz i
23uCB ist vom 16.3.bis 13.4 92 curchgefUhrt worden. /

-

T =R e Y~ - TS S T

Der Znfwurf des 3ebauuncsplenes ist nach der S#fent-
lichen Ausiecung gedndert werden.
Caher wurce sine eingescnranxte Sereill
Abs. = Serz I LV.m. §13 Abs +Ts
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Urgermeister

endicier

Die von der Planung beriinrten Triger cffentlicher Selange
sind mit Schreiben vom 29.5.92 zur Abgzbe einer
Stellungnahme zutgefopdert worden.

er 3drgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung haf die vorgebrachten Ze-
denken und Anregungen der Zirger sowie die Steilungnanmen
der Triger offentlicher Seiange am 28,1u23.9.93 geprift,

-

Das Pﬂa_ewmi‘rgefeilf worden,
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e Sizciverordnefanversammiung hat zm 27.5.92
en Iniwuri des 3ebauungspiznes mif Zegrinoung e-
<

alossen und zur Ausiegupng bestimmit. %

Dgr 3irgermeister

———mmmy B 198 in Richtung Neustrelitz

Wesenberger Chaussee

3198 - SUD/ SCHLANGENALLEE

- SATZUNG -
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBL. I, S. 2253, ge3ndert durch E-Vertr, °*
v.31.08.1990, BGBL. I, S. 889,1122) in Verbindung mit der
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO0) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. |, S. 132)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaues im Planungs-
und Baurecht, sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschrif-
fen (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz WoBau ErlG) vom
28.05.1990 (BGBL I, S. 926)

© k)
A

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 PlanzV $90) vom 18.12.1990 (BGBL. I, S. 58)

§ 83 des Gesefzes iber die Bauordnung (BauQ) vom
20.07.1990, Gesetzblatt Teil 1 Nr. 50, S. 950

TEIL B

‘TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG -

Zul3ssigkeit in den GE-E-Gebieten

Gem. §1 (4) BauNVO sind im GE-E-Gebiet nur solche Gewer-
bebetriebe zul3ssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
In den GE-E Gebieten sind nur Betriebe und Anlagen zulds-
'sig, deren Schallemissionen an der Grenze des WA : 55dB
(tags) und 40dB (nachts) nicht tberschreiten.

Gem. §16 (3) BauNVO wird als Hochstgrenze fiir die Hohe
der baulichen Anlagen in den eingeschrankten Gewerbege-

bieten gem. Ziff. 1) dieser Textlichen Festsetzungen, maxi-
mal 10,0m festgesetzt. Bezugspunkt ist die festgesetzte
Hohe der das jeweilige Baugrundstiick erschlieBenden Ver-
kehrsflachen..

Gem. §22 (4) BauNVO kdnnen in der abweichenden Bauwei-
se (a) Gebdude mit iiber 50,0m L3nge bei Einhaltung der
seitlichen Grenzabstande errichtet werden.

Gem. §9 (2) BauGB sind in den festgesetzten GE-E-Ge-
bieten die gewerblichen Bauflachen (Uberbaubare und nicht
Uiberbaubare Grundstiicksfldchen) zu den, die jeweiligen Bau-
flighen erschlieBenden Verkehrsflachen hin, in einer Breite
von mind. 10,0m den festgesetzten Hohen dieser Verkehrs-
flachen mit einer Toleranz von * 30,0cm hohenmaBig an-
zupassen.

Gem. §9 (1) Ziff.25 Buchstabe a) u. b) BauGB sind in den

festgesetzten GE-E-Gebieten entlang der Grundsticksgren-
zen, mit_Ausnahme der Ein- und Ausfahrten Pflanzstreifen
in einer Mindestbreite von 2,0m anzulegen und mit einheimi-

schen Laubb3umen und -strduchern dicht zu bepflanzen und

und dauernd zu erhaltfen.

Z.B. : Eichen; Linden; Haselnu3; Hainbuchen; Weilldorn;
Wildrosen usw.

6.) Gem. §1 (5) BauNVO i.V.m. §1 (9) BauNVO sind im GE- u. GE-E-
Gebiet Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die
sich ganz oder feilweise an Endverbraucher wenden, nicht
zugelassen.

Ausnahmsweise zul3ssig sind nur solche Einzelhandelsbe-
triebe und Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und
anderen Gewerbebetrieben, die in unmittelbarem rdumli-
chen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- und
produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr
als insgesamt 200gm Verkaufs- und Ausstellungsflachen
haben.

Ausgenommen hiervon sind weiterhin Betriebe des KFZ-
und Zubehdrhandels/KFZ-Service und Mdbelmarkte, wobei
die Verkaufsflachen von Mdbelmarkten, bezogen auf

das gesamte GE-E-Gebiet und GE-Gebiet 2500gm und von
Autohandelsbetrieben, bezogen auf das gesamte GE-E-

Gebiet und GE-Gebiet 12000gm nicht {berschreiten dir-
fen.

In den Mdbelmdrkten sind folgende Sortimente ausge-
schlossen :

- Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien

- Schuhe und Lederwaren

- Spielwaren und Sportartikel

- Uhren und Schmuck

- Optik- und Fotfoartikel

- Musikalien, Schallplatten

- Glaswaren, Porzellan ind Geschenkartikel

- Radios, HiFi-Gerate, Fernseher und Car-HiFi

- Schreibwaren und Biicher

- Drogerieartikel und Arzneimittel

- - Nahrungs- und Genulimittel

Branchenibliche Rand- und Nebensortimente dirfen maximal
10% der bruttogeschofifléchenbezogenen Verkaufsflache umfassen.
Gesonderte Verkaufsabteilungen fir diese Rand- und Nebensorti
mente sind nicht zul3ssig.

7.) Gem. §9 (1) Nr.3 BauGB wird die MindestgroBe der Baugrundstiicke
auf 550qm festgesetzt. Diese Festlequng gilt nicht fir Baugrund-
sticke, Auf denen Doppelhduser errichtet werden.

8.) Gem. §12 BauNVO sind Garagen und Uberdachungen fiir Stell-

plitze nur innerhalb der Uberbaubaren Fl3chen und in den seit-

lichen Abstandsflichen zuldssig. In den seitlichen Abstandsfl3chen
sind Garagen und Stellpldtze nur bis max.3,0m hinter der ruck-
wartigen/gartenseitigen Baugrenze zuldssig

—

9.) Gem. §19 (4)BauNVO fir die “Allgemeinen Wohnge-
biete” darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch

10.)

1)

Garagen und Stellplédtze mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des §14 BauNVO und bauliche An-
lagen unterhalb der Geldndeoberfldche durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, max. um 0,1

Uberschriften werden.

Gem. §9 (1) Ziff.70 sind in den Allgemeinen Wohnge-
bieten mindestens 50% der Grundstiicksflachen von

jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten.
Die freizuhaltenden Flichen sind gartnerisch an-
zulegen.

Gem. §9 (1) Ziff. 25a sind auf den Grundstiicken im

“Allgemeinen Wohngebiet :

- Fir Grundstiicke bis 500gm jeweils mindesfens
ein grofkroniger Laubbaum und

- fir groBere Grundstiicke fir jeweils angefange-
ne 200gm ein weiterer groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen.

12.) Gem. §9 (1) Nr.25, Buchstaben a),b) und Abs. 6 BauGB
sind auf den hierfiir festgesetzten Flachen des Plan-
gebietes orfstypische Laubb3ume und Laubstr3ucher zu
pflanzen und dauernd zu erhalten
z.B. Buchen, Liguster, Linde, Eiche, Haselnul3, Weil3-

dorn usw.

13.

—_—

Gem. §9 (1) Nr.25, Buchstabe b) und Abs. 6BauGB

sind auf den hierfir festgesetzten Flachen des Plan-
gebietes die vorhandenen B3ume und Str3ucher dau-
ernd zu erhalten. Fiir abgangige B3ume und Str&ucher
ist ein gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

14,) Gem. §9 (1) Nr.25 a und (&), i.V. mit §83 der BauO
sind in dem Allgemeinen Wohngebieten Einfriedungen
im Vorgartenbereich nur in Form von dichtwachsenden
Laubhecken (zur Sicherheit diirfen innenliegende Draht-

zdune eingesetzt werden) bis zu einer Hohe von 1,0m
zul3ssig, wobei ein Mindestabstand von 0,5m von der

Heckenmitte zur StrafBenbegrenzungslinie einzuhalten ist.

In den Ubrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in
Form von dichtwachsenden Laubhecken (zur Sicherheit dirfen
fen Drahtz3une bis 1,40m Hohe eingesetzt werden) sowie
durch Baum- und Strauchgruppen zulassig.

P

15.) Gem. §9 (1) Nr.25, Buchstaben a)b) und Abs.6 BauGB
sind in den GE-E-Gebieten bei Stellplatzanlagen pro
Stellplatz ein Laubbaum zu pflanzen, zB. Eiche, Linde, Ka-
stanie, Ahorn, Esche, Kugelahorn usw. und dauernd zu un-
terhalten.

16.) Gem. §9 (1) Nr.25 Buchstabe b) sind die innerhalb der uUber-
baubaren Flachen vorhandenen Laubb3ume, mit einem Stamm-
umfang grofer als 60cm zu erhalten.

Ausnahmsweise dirfen diese B3ume beseitigt werden, wenn

eine sinnvolle Bebauung der Grundstiicke in den Allgemei-

nen Wohngebieten nicht mehr mdglich ist, insbesondere wenn
durch den Erhalt erhebliche Mehrkosten entstehen.

- In den GE-und GE-E-Gebieten diirfen die betroffenen Baume
ebenfalls dann ausnahmsweise beseitigt werden, wenn auf
dem Grundstiick durch den Erhalt des Baumes ein sinnvoller
betrieblicher Ablauf b.zw. Produktionsablauf innerhalb der
dann verbleibenden Uberbaubaren Flachen nicht erreicht wer-
den kann.

17.) Gem. §9 (2) BauGB darf die Traufhdhe in den Allgemeinen
Wohngebieten 3,30m iiber der Achse der zugeordneten Ver-
kehrsfldche nicht Uberschreiten.

1

18.) Gem&B § 9 (1) Ziff. 20 BauGB sind die als Schutzgebiete ge-
kennzeichneten Fldchen als Streuobstwiesen unter Beriick-
sichtigung vorhandener Biotope anzulegen. An den Grenzen
zum WA sind diese Flachen mit Gehdlzen dicht zu bepflanzen.

19.) GemaB §9 (1) Nr. 25 Buchstaben a) b) und Abs. 6 BauGB
sind entlang der Planstralen A - D und an der Trift zu
beiden Seiten der Straflen innerhalb der offentlichen Ver-
kehrsflache groBkronige Laubb3ume mit einem Stammum-
fang von mindestens 25cm in einem maximalen Abstand
von 20,0m zu pflanzen.

20.) Gem. §9 (1) Ziff. 11 sind innerhalb der Verkehrsfache Parkplatze
anzuordnen, wobei die Zahl der Parkpldtze mindestens 0,20 pro
notwendigem Stellplatz betragen muf.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Gem. §9 (4) BauGB i.V. mit §83 BauO, Fir die “Allgemeinen
Wohngebiete” gem. §4 BauNVO

1. Fassaden

AuBenwandflachen oberhalb des Sockels sind in rot-rotbraunem
Verblendmauerwerk zu erstfellen.

Alternativ sind Putzflachen und verfugtes Befonstein-Mauerwerk
in hellen Pastelltdnen zuldssig.

Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch Holz-oder pastellfar-
bene Putzfassaden zuldssig.

Ein Hohenversprung in der Traufe muB3 auch durch einen Vor-
oder Riicksprung der Auflenwand um mindestens 0,5m markiert
werden.

2. Dacher

Dacher sind in der Regel als Safteldacher auszufiihren.

Alternativ sind auch Krippelwalmdacher, pyramidenformige
Décher und Sonderformen des geneigten Daches zul3ssig.
AusschlieBlich zul3ssige Farben der Dacheindeckung sind:

- rot bis rotbraun und schwarz

Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufihren.

Fir untergeordnte Bauteile, insbesondere Solaranlagen, sind
auch andere Materialien zul3ssig, z.B. Blecheindeckungen.
Alternativ konnen auch begriinte Dachflachen zugelassen *
werden.

Gauben und Dacheinschnitte diirfen eine Breife von max. 50%
der Traufenldnge der jeweiligen Geb3udeseite nicht ber-
schreiten. Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 2.0m zu-
l3ssig.

Der Mindestabstand zwischen nebeneinander liegenden Gau-
ben betragt 1,5m.

Die Dachhaut der Gauben muB3, senkrecht gemessen, mindestens
1,0m unter der Firstlinie des jeweiligen Geb3udes liegen.

3.Garagen

Die Torflichen aneinandergrenzender Garagen missen in einer
Bauflucht liegen.

Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteldach bis zu einer
Neigung von 22 Grad auszubilden.

Im Hauptkorper integrierte Garagen diirfen auch hdohere Dach-
neigungen erhalfen.

4. Mulltonnen

In Vorgarten dirfen Milltonnen nur voriibergehend untergebracht
werden. Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder
Stein-und Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schran-
ke vorzusehen.

S. Antennen

Antennen sind grundsdfzlich im Dachraum unferzubringen. Aus-
nahmsweise konnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen
auch auBerhalb des Dachraumes zugelassen werden.

6. Vorgarten

Die Vorgarten sind landschaftsgdrtnerisch mit Rasenflachen
oder/und niedrigen heimischen Stauden und Buschgruppen zu
gestalten. '
Laubbaumpflanzung ist zul3ssig.

7. Sonstiges

Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte
der Leistung innerhalb der iiberbaubaren Flache zuldssig.
Leuchtreklame ist nicht zul&ssig.

PLANZEICHENERLAUTERUNG VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr.11 BauGB)

Gemal Planz. V 90 -

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

offentliche Verkehrsflache
StrafBBenbegrenzungslinie

Allgemeines Wohngebiet FuRgangerbereich

(§4 BauNVQ) _. |

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Gewerbegebiet

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§8 BauNVO)
s. Textliche Festsetzungen

D= Gehrecht ( §9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB )
v v v

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN | -

Vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grenzen, Abgrenzungen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 83 d.BauO,
LV. mit § 9 (4) BauGB

geplante Grundstiicksgrenze

N Sichtdreieck (freizuhaltendes Sichtfeld)
v
38-48° Dachneigung
UntergeordneteBauteile, z.B. Wintergdrten, - Altlastenfiiche
sonstige Anbauten, konnen mit abweichender

Dachneigung ausgefiihrt werden. .
Haltestelle OPNV

Stellung des Hauptbaukorpers

(Hauptfirstrichtung) :
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
SD Satteldach
TH Traufhohe — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
FD Flachdach
FH Firsthohe

SATZUNG DER STADT
NEUSTRELITZ

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BEBAUUNGSPLAN NR.
B 198-SUD
SCHLANGENALLEE

16.91-15 (1) 92

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNV0)

04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

& Einzel- u. Doppelhauser zuldssig

NUTZUNGSSCHABLONE

Baucebiet Ceschoflzahl

GRZ GrZ

Bauweise Dachform/Dachneigung
Maximale Firsthohe

BAUWEISEN; BAUGRENZEN

S—— Baugrenze (§23 (3) BauNV0)
E—— Baulinie (§ 23 (3) BauNVO)
a abweichenede Bauweise

D Uberbaubare Grundsticksfliche (§ 23 BauNVO0)

GRUNFLACHEN (§ % (1)

Aufgrund des § 10 des Baugesefzbuches in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt gedndert durch
Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsverfrages
vom 31 August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gssefzes
vom 23. September 1990 (BGBL. 1990 Il S. 885, 1122), sowie

nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBL I Nr. S0

S. 929), wird nach Beschluifassung durch die Stadtverordneten-
versammiung vom und mit Genehmigung der ho-
heren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iber den de-

bauungsplan Nr. 16.91-15(1) 92 fiir das Gebiet B 198-Siid/

Schlangenallee” _
Jestehend sus Planzeichnung (Teil A) und dem Taxt {Teil 3),
eriassen:

STADT NEUSTRELITZ

BEBAUUNGSPLAN 16/91-15(1)92 B 198 Sid
SCHLANGENALLEE

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B3umen,

i 8 AL Ly N (nausses —— T
N A / \ X

Kieiner

Soiegelberg

Str duchern und sonstigen Bepflanzungen : >
(§9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) v
\ . A / - .:'t"_‘ -éi;
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