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BauGB Flächenart Fläche Untergliederung Fläche 

§ 5 (2) 1. Bauflächen +3,81 ha gewerbliche Baufläche +3,81 ha 

§ 5 (2) 5. Grünflächen -3,81 ha Grünflächen 
- Zweckbestimmung Kleingärten 

 
-3,81 ha 

�

��(�����6��4�
����
������),�%�����()����
�

BauGB Flächenart Fläche Untergliederung Fläche 

 Gesamtfläche 3,81 ha Gesamtfläche  3,81 ha 

§ 5 (2) 1. Bauflächen 3,81 ha gewerbliche Baufläche 3,81 ha 
�

��(�����0����
�����������),�%�����()���
�
�

2 3������
�����
�	
��
���������*�/�
���
�

#)����
���������
�����������������������������9�
������
������������������������������������7*
�

�����
)�(���� �)�� ���� ����
���� ���� ��������������������� �)���� ��
� 	���77���� 8*�� (����������


�����)�����4*
�������������7;
��)���
9�)��
������
�	�B
��(�5�
�"
��,���7�5��
������)��%��������)���

� OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO��
�

��=,�����(�
�)����
7*������7�����2$�����
�����
���(���
�&
�������
���
�����(�
5�)��),���������������������?����@�
��)�����������������)��
��������)�������������



�����������	�
�������
���������
�����������������������������	�����������������	�
��
�������������
�������
�����	�������
�

�

� �6�
���	�	�����	��� 	!���
"�!�#�$��"���% ��!�&�!������'#� %� �&��

4*
����������� 7;
� �)���
9�)��
���� ��
� "
��,���7�5��
� )��$� ��)����� �)�� �)���� "�)�
��� ��� 	��
5���� ��
�
,)���������)������<)
�����7�$���
�9�)��
���<�
����B�7�����*9)����
�	)���
����8*���
(�)��������������
��,)����
�"�����7�)�����)����
������������	�
��������
=,���)��6���
�"��
;�����$���,�!,9���(�
)���$�9�
�����)��!,9������9)
5����������
���9���������
�
�������������"��&"�(����
)�(�������(�9�
�����
�
�

0 ����/�����/.�/
��
�
�*������
�4�
7��
����(���7�9�
���()���
���
����7;�
���
• ��7���������(��������� � � � � � ���2-�62�1�
• �
;���)�)���"���)�)�������
�P77����)��5�)�� � � � 0��2-�
�.�2/�62�1�
• �
;���)�)���"���)�)�������
�"��B
���������*���)�����
���
��

B77����)���
�"������� � � � � � F��)�A��������62�1�
• ���9�
7�
���������������(��������� 6��2��62���
• "���)�)�������
�P77����)��5�)�� 2.�26��()��2.�20��62���
• "���)�)�������
�"��B
���������*���)�����
���
�

B77����)���
�"������� ��(
��
�A�#�
��62���
�
�

& #�������
���/����
�
• "��������(����?"��&"@�)����
�����������
�"�5����,�������8*,�60��	����,(�
�622.�?"&"���=�

	�� 6.�.$� ���� �������� ��
��� �
�)5��� �� ���� &�������� 8*,� 62�� D5�*(�
� 62�1� ?"&"��� =� 	�� �-66@�
������
��9*
����)���

• 4�
*
������;(�
��)��(���)��������������
�&
�����;�5�� ?"����������8�
*
������ 
�"���4D@� )��
��
�����������
�"�5����,�������8*,�60��F����
��332�?"&"���=�	���06@$��)������������
����
�)5���
6�����&��������8*,�����F��)�62�0�?"&"���=�	���1./@�������
��9*
����)���

• %�����)����8�
*
������ ?4�
*
������;(�
��)������
(�)�������
�"����)������������)����
���������
����%���)�������
�%���>4@�8*,��/������,(�
��332�?"&"����33��=�	��1/@$��)����
����
�)5���6�����
&��������8*,�66��F��)�62���?"&"���=�	���123@�������
��9*
����)���

• &������;(�
�����
����������� �������7���7�����?"���������
�������������
�"���	��&@�8*,�63��
F��)�6223�?"&"���=�	��61.6@$�������
����
�)5���.6����
�4�
*
������8*,�0����������62�1�?"&"���=�	��
�.-.@�������
��9*
����)���

• <����
����������������?<�&@�8*,�0���F��)�6223�?"&"���=�	��61/1@$���������������
����
�)5���062�
��
�4�
*
������8*,�0����������62�1�?"&"���=�	���.-.@�������
��9*
����)���

• '*,,����8�
7������� 7;
� ����  ����#��5���(�
�
4*
�*,,�
�� ?'*,,����8�
7������� 
� '4�#
4@�
8*,��0��F��)�62���?&4D"���#
4�62��$�	��---@�

• &������ ����  ������ #��5���(�
�
4*
�*,,�
�� ��
� ���7;�
���� ���� "���������
���������������
?����
���������7;�
����������� 
����	���&@� 8*,�60�� ��(
��
� 62�2� ?&4D"���#
4� 62�2$�	�� ��@$�
������������,��
7������
����
�)5���.�����&��������8*,��1��F����
�62�1�?&4D"���#
4�	��02$�0�@�
������
��9*
����)���

• ���5,��������������� ����  ������ #��5���(�
�
4*
�*,,�
�� ?�	��&�#
4@� )�� ��
� �������� ��
�
"�5����,�������8*,����F����
��33/�?&4D"���#
4��33/$�	���6@$���������������
����
�)5����2�����
&��������8*,��6��F��)�62�2�?&4D"���#
4�	��0/0$�036@�������
��9*
����)���



�����������	�
�������
���������
�����������������������������	�����������������	�
��
�������������
�������
�����	�������
�

�

� �0�
���	�	�����	��� 	!���
"�!�#�$��"���% ��!�&�!������'#� %� �&��

• <����
������� ����  ������ #��5���(�
�
4*
�*,,�
�� ? <�&� #
4@� 8*,� 02�� �*8�,(�
� �336�
?&4D"��� #
4� �336$� 	�� ��3$� ���� �������� ��
��� �
�)5��� 0� ����&�������� 8*,� �-�� ����,(�
� 62�1�
?&4D"���#
4�	��1/0$�1/.@�������
��9*
����)���

•  �����(��*
������#��5���(�
�
4*
�*,,�
��? "��D�#
4@�)����
�����������
�"�5����,�������
8*,��1��D5�*(�
�62�1�?&4D"���#
4�62�1$�	��0..@$��)������������
����
�)5���6�����&��������8*,�
6��� ����,(�
� 62�1� ?&4D"��� #
4� 	�� 132@� ������
�� 9*
���� )��$� (�
)���)��� �,� 62�� F����
� 62���
?&4D"���#
4�	��6/A63@�

•  �����
��,���9)�5������
*�
�,,�#��5���(�
�
4*
�*,,�
��? �%�#
4@�8*,�02��#�)�6221�
• ���)*���������,���9)�5������
*�
�,,�4*
�*,,�
��?���%�4%@�8*,��3���������62�2$�������
��

�,�-��D5�*(�
�62�0�



�����������	�
�������
���������
�����������������������������	�����������������	�
��
�������������
�������
�����	�������
�

�

� �.�
���	�	�����	��� 	!���
"�!�#�$��"���% ��!�&�!������'#� %� �&��

�����,�� $43���5�#�)���
?K�6���"��&"@�
�

�
���.�9���
���
�
����� K� 6�� "��&"� )��� 7;
� "����)������� �)�� !,9���(�
)���� ��� �
��������� �)���
� �*5�,���)�
�� ����
4*
������ (�)� ��
� !,9����
;7���$� �
,)�����$� �
;7�� ���� (�9�
���� �)�� "������� ����!,9���
� ���� ����


��������� ���� ��
� �
����������4*
���
)7���� ��,�!,9���������� ?K� ���"��&"@$� �)�� )�� ��
��(9������
��,�:�K����(���-�"��&"����(�
;�5�)���)�����)����
�
�;
�  �������7�������� (������� ��,�:� K� �.(� �(��� �� !4%&� �(��7����� �)��� 
�����
�� %7�)���� ��
�
��
��7;�
���� �)��
� ��
����)������ !,9����
;7����� �)���� )��� �(��7����� )�� �)��,� !,9���(�
)���� ���
�*5�,���)�
����#������� ����)����
�4*
���
)7���� 7;
� �)��� ��
����)�����!,9����
;7���� )��#��5���(�
�

4*
�*,,�
�� 5*,,�� ��(�)� ���� "������������ ��
� !,9���8�
�
���)��5�)���
;7���� ?!4%&@� ��
�
��9��������
��
�����7*�������!,9���(�
)����(��)�����)�����7��)����������
������������������������������?��%@�
���� ��7� �)�� ����
���� ���� ��,� �������������������� (�)��*
�������  �������7�������� ? %@� 7;
� ����
%�����()����
�
�

� 6
�7�/������
����������/����
�������	
���
����� 
���������&��'����
���
������-�����
�7
���8�/���
�������'����
�������.�
�����������
�/�����/���8�/���

�
�)�� 	�B
��(�5�
� "
��,���7�5��
� &,(�$� �)�� 7;
� �)�� ����������� 	�
������� (�������,��� ,)����

�����)������!���
���,��$� ������ �)�� �
9�)��
���� )�
�
� %
*��5�)*��5����)�������&������� )��� �)�� ������
4�
���5����
$�  ���

� ����  *�)��)5����
�,� �)�����)�:�)��� �)��
� �������(7;��������$� �,� ����	����*
��
��
�"
���
�)������)����9���(�9�
(�7��)����	����*
������)���
������������
5�����)���
9�)��
�����*�����7�
��,� ���
��������� &������� ��
� ���,��)���� '��)���
���������� I�
��5��9�)��J� �
7*����$� ���� �)��
"
��,���7�5��
� ��7;
� �
9*
(���������)��'��)���
����������9�
���(�
�)��� ),�����,(�
�62�0���,�:�
"�������������'��)���
���
8�
�)�����
���������)�8�
���,�)�����7���B�����
����,)�� ";
��
����7��(��������� 8*,�60�2��62�.� �)�����)�����4�
7��
��� ��
���7��������� ���� ��7� �)���
�;�)��� !,�������� *
)���)�
���� 8*
��(��(��*������ "�(������������ �
�� �3� I�
9�)��
���� ��
�
	�B
��(�5�
� "
��,���7�5��
� &,(�$� &
�)7�9����
� G�������� /.
/1J� �*��� "��
����� 7;
� ���� ���������
�
9�)��
����8*
��(�������77��N���
�";
��
����7��(���������8*,����2-�62�1���)���������4�
7��
�����
�
��������
������������������������������������������������ �������7����������)���
�)������
�����������������������������)����
7*
��
�)��$���,)����
�8*
��(��(��*�����"�(�����������
�
���3�������,������������������������9)�5����9�
����5�����
�
�)������
�������� �������7��������)����
7*
��
�)��$��,�������,���������������������(�)��*
�������
 �������7�����������)����������
�����������������������������������������
�
�
�



�����������	�
�������
���������
�����������������������������	�����������������	�
��
�������������
�������
�����	�������
�

�

� �1�
���	�	�����	��� 	!���
"�!�#�$��"���% ��!�&�!������'#� %� �&��

��� ���/.���7
9�(�/������
�
��������0$/�����
*:��%�����()��� �)����B���)�����
�&
�)7�9����
�G�������� ? �666@��)���
���,�&�������
��
�	�B
��(�5�
�"
��,���7�5��
������
��
��5���)���()����,�"�
����
�<�������(�7)������)��������$��5,�
�;��)�����
�	�
�������
�����������
��
� 
��,�)����&�������(�
�)��� ��
� ���� ����
���� ���� ��������������������� ���� ���� ��
� ����
����
(�)��*
�������  �������7�������� �����
)���� ��,� ��� ���� #�:���(� ���2�222� ������������ &�������

(�
�)�������8*
��(��(��*������"�(�������������
���3�I�
9�)��
������
�	�B
��(�5�
�"
��,���7�5��
�
&,(�$�&
�)7�9����
�G��������/.
/1J��
����%�����()���(�7)������)��������$��5,��;��)�����
�	�
�������
���������� )��.22�()��122�,����7�
�����
��,�	�
���������<����)����������%�����()����
������)��	�B
��(�5�
�"
��,���7�5��
���$�),��*
�����)��
	�
�:�� I�
�������B��J� ���� &��)��������� ��
� �"� �&$� ),� �*
�*����� ��
� #�
)�),�� &�9�
(���
5�
�
�������B��$� ),�D�����<*����(������*9)���)��F���)�8*��������������	�
����������� ),�	;�����)���
��
5�
�)���&
;����������
�"
��,���7�5��
��*9)��9�)��
7;�
�����)���
��5���)������$��)���������������
�)�7�,)�)�������)��������
�
����!,7������������
������()�����)�����,�����(���)������
������)��,)����
���%
����� %
����
����
8*
(�
�)����� �
9�)��
���� ��
� ��9�
(�)����� �������� ��� �)���,� 	����*
�� �)���
�� �)�� ���������
���9)�5�����),�	)�����)��
��*���)����#�:���,����
�=�������9)�5�����)��	�����K�����(���6�"��&"��
�
"�)�����������������%�����()����������������)���)����
�P
��)��5�)���,�
• �)�����������
����,��)����'��)���
����������I�
��5��9�)��J�)�5���>�7��
������4�
�)����(�����
�*9)��)����������(�
�)���������%�����()�����,�
• 4�
5��
�7������?	�
�:��(����)��
;�@$�
• 9�)��
��&
;�7�������?"B������@$�
• ��)�����
���9�
(�)���������������
�"
��,���7�5��
�? ���
7�����@��
��7� ��,� &
�����;�5� (�7)����� �)��� (���)���� �������� ��
� ���5�
)�)����8�
�*
����� ?��2
54
�*��

���������
�
�)��)����@���
�
�

��, ������������/.����
���%/������
���
�
=,�&�������(�
�)�����
���������
����������%�9)
���)�����9�
(�)����"��7������,)���)��
�&
B:��8*��
0$/�� ��� ��
��������$� �,� �)�� ��������
�����)����� 4*
������������� 7;
� �)�� �
9�)��
���� ��
� "��
)�(�

7���������
�	�B
��(�5�
�"
��,���7�5��
�&,(������77������5B������
�
�)���� ��9�
(�)���� "��7������ 9)
�� ,)�� ��,� %�����)����� I!,�
������� ��
� �������� 7;
� ��������

(����
��5������*��
� 7;
�4*
5��
��������,�	������������������)����!,9����)�9)
5������ ),�	)����
���� "�����
=,,)��)*����������������J� �,��(��$� �,� (�
�)��� ��7� ��
� �(���� ��
� 8*
(�
�)�������
"����)��������� ��7� �)�� �
7*
��
�)���� "�9���)����� 8*�� 8*
����)����)����� '*�7�)5���� ��,� =,,)��)*��

������� ),� ���,��� ��
� 8�
()���)����� "����)��������� �)���9�)���$� �)�� ��
��� ���� ��
��
;�5��� ��
�
������ ��9�
(�)����� "��7������ ��� �)�� B���)���� ��,)������ "��7������ ���� �)�� �;��)��� (�����(�
���
<*��(��7����������
9�
�����)����
�
=,�&�������(�
�)�����
�����
��������(�)��*
������� �������7���������9�
����"��7���������,��K�1�
"��&"���
�����������)��9)���)������:
��������9����9�
����(�)(���������



�����������	�
�������
���������
�����������������������������	�����������������	�
��
�������������
�������
�����	�������
�

�

� ���
���	�	�����	��� 	!���
"�!�#�$��"���% ��!�&�!������'#� %� �&��

��+ $9�/�����������/.���!�5��/���/��"�
���
���5�����
�
�;
���������
����(�
�)���������%��
�)(���)���7*��������������()������
�

BauGB Flächenart Fläche Untergliederung Fläche 

§ 5 (2) 1. Bauflächen +3,81 ha gewerbliche Baufläche +3,81 ha 

§ 5 (2) 5. Grünflächen -3,81 ha Grünflächen 
- Zweckbestimmung Kleingärten 

 
-3,81 ha 
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BauGB Flächenart Fläche Untergliederung Fläche 

 Gesamtfläche 3,81 ha Gesamtfläche  3,81 ha 

§ 5 (2) 1. Bauflächen 3,81 ha gewerbliche Baufläche 3,81 ha 
�

��(�����6����
�����������),�%�����()���
�
�;
���������
����(�
�)������� �������7���������
�)(���)���7*��������������()������
�

 Spezielle Grünfläche 
Kleingartenanlage 

Parkanlage 

Landschaftsplan  
der Hansestadt Stralsund  

3,11 ha 0,70 ha 

Änderung des Landschaftsplanes der Hansestadt Stralsund  0,00 ha 0,00 ha 

Bilanzänderung -3,11 ha -0,70 ha 
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4.3 Allgemein verständliche Zusammenfassung

Mit der 16. Änderung des Flächennutzungsplans der Hansestadt Stralsund und der Änderung des

beigeordneten Landschaftsplanes für die Teilfläche der ehemaligen Kleingartenanlage „Frankenweide“
und eine angrenzende Flache werden vormals als Grünflächen mit der Zweckbestimmung „Dauer-

kleingärten“ dargestellte Flächen in gewerbliche Bauflächen bzw. Bauflächen (gilt für den

Landschaftsplan) geändert, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen für die

Bebauungsplanung und damit für die Erweiterung der Betriebsflächen der Störtebeker Braumanufaktur

GmbH zu schaffen.

Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflächen bzw Bauflächen anstelle von Grünflächen werden

Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet Die konkrete Ermittlung dieser Eingriffe erfolgt im Rahmen

des vorhabenbezogenen 8.Plans Nrr 19 „Erweiterung der Störtebeker Braumanufaktur GmbH.
Greifswalder Chaussee 84-85". Sie sind als erheblich einzustufen Jedoch werden sie vollumfänglich
durch die im B-Pian festgelegten erforderlichen Kompensationsmaßnahmen ausgeglichen. Um eine

unzulässige lmmissionsbelastung für die benachbarte Wohnbebauung auszuschließen, sieht der

vorhabenbezogene B-Plan Nr. i9 in seinem Durchführungsvertrag dazu die notwendigen Regelungen
vor. Darüber hinaus können weitere konkrete Maßnahmen zum lmmissinnsschutz ggf. und bei

Erfordernis auch im Zulassungsverfahren festgelegt werden.

Nationale und internationale Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die Kompensatibns-
maßnahmen für die Eingriffe in Natur und Landschaft müssen überwiegend außerhalb des Piangebiets
umgesetzt werden.
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