
1

4

6

5

LPB II

LPB II

LPB II

LPB II

LPB II

LPB II

LPB III

LPB III

LPB III

LPB III

LPB IV

LPB IV

LPB IV

BO
K 2,9m

 ü.H
N

BU
K 1,9m

 ü. H
N

BO
K 2,9m

 ü.H
N

BU
K 2,1m

 ü. H
N

2.5
5.0

2.5

10.0

30.0

30.0

1, 2 WA
GRZ 0,3

TH 4,2

Z < II

o

9a WA
GRZ 0,3

TH 4,2

Z < II

o

WA
GRZ 0,3

TH 4,2

Z < II

WA

WA
GRZ 0,4

9b
GRZ 0,4
9c

9d WA
GRZ 0,4

TH 6,5

Z = II-III

WA
GRZ 0,3

TH 4,2

Z < II

o

10a/b

10c

26a WA
GRZ 0,4

TH  6,5

Z < II

1 SO
Sport

2 SO
Schießsport

o

10d WA
GRZ 0,4

TH 6,5

DN < 48°

SD, 35°-45°

SD, 35°-45°

Z = III-IV

TH > 9,5

DN < 25°

SD, 35°-45°

SD, 35°-45°

Z = III-IV

DN < 25°

TH > 9,5

Z = II-III

SD, 35°-45°

27 WA
GRZ 0,3

TH  4,2

Z < II

o

SD, 35°-45°

26b WA
GRZ 0,3

TH  4,2

Z < II

o

SD, 35°-45°

DN < 48°

siehe
Zeichnung

siehe
Zeichnung

Z = II
TH 6,5

Z = II
TH 6,5

19.0

21.0

23.0

Bundesw
asserstraße   U

nterw
arnow

St

St

DSD
An der Yachtw

erft

Planstraße I

Planstraße G

Planstraße E

Planstraße F

Planstraße H

Planstraße J
Planstraße C

1

2

9c

10c

9d

St

10a

10d

3 SO/Sp

11c

10b

Schwimmsteganlage Gehlsdorf
(Vormerkung)

9b

9b

Lärmschutzwand OK mind. 3,00m

ext. 
Ausgleichsmaßnahme

(sh. H
inweis D)

1 SO/Sp

TF 5.2.

TF 5.2.

TF 5.2.

TF 5.2.

G
  F

Uferrad und -wanderweg

3a,4a WA

TH 5,8 - 6,3

Z =  II

o

WA

TH 5,8 - 6,3

Z =  II

o

3b,4b WA

TH 4,2

Z < II

o

SD 45°-48°
E

DN 3°-25°

3c,4c WA
GRZ 0,4

TH 4,2

Z = I

o E

DN < 35°

WA

TH 5,8 - 6,3

Z =  II

o

5b,6b WA

TH 4,2

Z < II

o E

7b,8b WA

TH 4,2

Z < II

o E

7c,8c WA
GRZ 0,4

TH 4,2

Z = I

o E

DN < 35°

3a

5a

7a

3c

3b

3c

3b

5b

7b

7c

7b

7c

4b

4c

4b

4c

4a

8a

8c

8b

8c

8b

Steuerbordstraße

St/C

St/C

St/C St/C

St/C

St/C
St/C

St/C

St/C

St/C

St/C

St/C

St/C

St/C

St/C
St/C

St/C

St/C

St/C

St/C

St/C

St/C

St/C St/C

SD 45°-48°

SD 45°-48°

Backbordstraße

Zeesenw
eg

Jollenw
eg

Kutterw
eg

Kadettw
eg

St/C

DN 3°-25°

DN 3°-25°

5c

6b

6c

6a

ED

5a,6a

ED

7a,8a

ED

5c,6c WA

TH 4,2

Z = II

o E

SD 45°-48°

GRZ 0,4

GRZ 0,4

GRZ 0,4

GRZ 0,4

GRZ 0,4

GRZ 0,4

GRZ 0,4

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

-0.9

-0.6
-0.4

OKM
 1.85

OKM 1.85

442
34

442
35

442
141

442
38

442
39

442
40

442
41

442
42

442
33

442
22

442
23

443
14

442
120

443
13

442
20

442
43

442
25

442
19

442
44

442
45

442
46

442
47

442
24

Koggenweg

Zeesenweg

Jollenweg

Backbordstraße

Steuerbordstraße

Kadettweg

Kutterweg

Zur Yachtwerft

1.82
1.89

1.90
1.97

2.97

2.91

2.90

3.08

3.04

2.84

2.84

2.89

2.92

2.99

2.93

3.13

3.18

3.79

3.86

4.56

4.57

R-Bord

R-Bord

R-Bord

R
-B

or
d

R-Bord

R-Bord

R-Bord

R-Bord

R-Bord

R-Bord

R-Bord

R-Bord

R-Bord

R-Bord

R-Bord
R-Bord

R-Bord
R-Bord

W4.13

R-
Bo

rd

R-Bord

R-Bord

R-Bord

W4.22

W4.24

4.08

3.98

3.99

3.96

3.57

3.62

3.76

W4.50

3.69

3.45

3.48

3.34
3.44

3.22

3.25

3.02

2.95

3.01

3.03
R-Bord

2.91

W2.88

2.903.05
3.01

3.14
3.18

W4.60

W3.05

2.91
2.92

2.88
2.83

2.80

2.96

3.08

2.96
3.08

3.01

3.02

2.83

2.84
2.98

2.98

3.10

W4.97

W4.97

3.02

3.14

2.76 2.96

2.92

W5.11

W4.91
W4.89

2.94

2.82

2.95

2.89

2.87

2.83 2.96

W4.06

3.04

3.17

4.53
4.50

W3.51

4.48

4.48

4.37
4.49

4.30

4.33

4.48

4.45

4.25

4.25

W3.53

4.17

4.28

4.02

4.02
4.08

W3.52

W4.77

W2.91

W2.89

W2.89

W2.85

W2.98

W2.92

W2.98

W3.01

W2.90

W2.86

W2.95

2.90

3.052.95

2.98

W2.97

3.01

W2.95

W2.80

W4.86

W2.98

W2.96

W2.91

W2.78

W3.00

W3.02

W3.03

W2.90
W2.91

W2.86

W2.88

W3.02

W3.05

W3.22
W3.24

W3.50

W3.56

W3.55

W3.79

W3.93

W3.44

W4.88

W4.91
W4.92

W4.97

2xW4.96

W5.03

W5.05

W5.06

W5.19

W5.19

W5.17

W3.42

W3.29

W5.26

W3.27

W5.43

F5.43

W3.17

F5.45

F5.03
F5.06

F3.08
F3.08

F3.06
F3.06

W3.16

W3.03

4.85

4.93

4.98

4.99

4.95

5.16

5.35

5.36

5.08
5.19

5.15

5.41

5.23

5.24

5.28

5.14

5.17

5.24

4.95

5.02

5.03

5.05

5.08

5.22

5.32
5.42

3xW

5.26

5.26
5.48
5.38

5.25
5.35

5.39
5.49

5.46
5.56

5.36
5.24

5.31

5.37

5.45

5.46
5.40

5.48

5.32

5.50

W3.54

W3.69

3.04

W4.02
W4.03

W4.13
W4.14

W4.35
W4.35

W4.31
W4.31

W4.45
W4.46

W4.49
W4.48

5.36

5.35

W4.11

W4.02

W4.00

W3.93

W3.95

W3.81

W3.82

W4.79

W5.09

W5.16

4xW
3.93

3xW
5.23

W4.87

W4.90
W4.90

W5.01
W5.01

F4.98
F4.97

W3.94

Hyd

W
Hyd

5.15

5.15

5.11
5.20
5.09

5.04

4.97
4.97

4.97

4.97
4.86

4.78

4.72

4.70

4.70

4.72

4.76

5.00
4.90

5.05
4.93

4.99
5.11

5.25
5.29

5.21
5.19

4.99 5.19

5.38
5.25

5.31

5.50
5.37

4.91

4.92

4.93
4.97

5.13
5.04

4.96
5.04

4.87

4.94

4.94

4.80

4.62

4.30

4.26

4.38

4.11
4.25

4.14

4.01
4.13

3.97

3.89

3.91
3.95

3.96
4.02

3.79

3.79
3.82

3.82

4.08

4.13
4.03

3.92

3.97

4.05

3.92

3.83

3.94

5.26

4.44 4.34
4.31

3.88

4.42

4.02
3.68

3.56

3.57

3.56

3.55
3.54

3.63

3.47

3.39
3.67

3.16

3.46
3.58

3.34

3.32

3.45

3.22

3.23

3.20
3.35

3.23

3.12
3.23

3.02

3.00

3.11

W3.05

W3.05

2.93

2.932.86

2.90

2.96

3.23
3.13

3.19
3.09

3.07

2.98

2.98

2.60

2.53
2.67

2.51
2.61

2.12

2.18
2.10

1.94
2.04

1.90
1.97

1.86

1.92

1.92

1.99

2.91

442
21

442
48

442
49

442
50

442
51

442
52

442
53

442
54

-Unterwarnow-

-1.0

-0.4

442
55

442
56

442
57

442
58

442
59

442
60

442
61

442
16

442
62

442
63

442
64

442
65

442
66

442
67

442
68

442
145

442
71

442
72

442
77

442
78

442
79

442
80

442
81

442
82

442
143

442
84

442
85

442
86

442
87

442
88

442
89

442
90

442
91

442
92

442
93

442
94

442
95

442
96

Uferweg

Uferweg

2.01
1.94

442
97

442
98

442
99

442
100

442
101

442
102

442
103

442
104

26

442
105

442
106

442
107

442
108

442
109

442
110

442
111

442
112

442
113

442
114

442
116

442
117

442
118

442
122

442
123

442
125

442
126

442
127

442
128

442
129

442
130 442

131

442
132

3.3

3.4

442
138

442
140

442
142

442
144

3.3

Zum
 Sonnendeck

Steuerbordstr.

3.3

442
147

442
146

442
148

442
149

442
150

442
151

442
152

442
153

442
154

442
155

442
156

442
157

442
158

442
139

442
73

Katam
aranweg

442
221

442
212

442
213

442
211

442
209

442
214

443
17

443
18

443
16

442
10

443
6

1
130

462

461

443
8

3.4

3.7

4.5

2.9

2.7

3.7

2.8

2.9

2.7

2.9

3.0

3.0

3.0

2.8

2.8

3.5

3.4

3.0

3.5

3.5
3.2

3.0

3.5

3.5

3.7
3.4

3.0

2.9

3.0

3.1

3.5

3.8

3.0
3.2

3.0

2.9

2.8

3.1

2.9

3.1

3.1

3.0

3.2

3.2

3.1

3.4

2.8

3.8

3.8

4.1

4.5

4.2

3.7

3.4

3.8

4.0

3.7

4.1

4.4

4.5

4.3

4.0
4.4

4.4

4.1

3.9

3.8

3.5

3.1

3.4

3.1

3.0

3.6

2.9

3.0

2.6

2.6

2.7

2.8

3.0

3.4

3.7

4.1

4.3

4.5

4.5

4.4

4.2

4.0

3.7

3.5

3.5

3.0

3.2

3.2

4.5 4.5

4.4
4.4

3.8

3.9

4.04.0

4.5
4.5

4.74.7

4.8

4.7

4.1

4.2

4.3
4.3

4.9
5.0

5.2

5.1
5.2

5.0

5.2

UK:4.6

UK:4.7

UK:4.7

UK:4.4

UK:4.2

UK:4.0

UK:4.0

UK:4.0

UK:4.0

UK:4.1

UK:4.1

UK:4.1

UK:4.1

UK:4.1

UK:4.1

UK:4.0

UK:3.1

UK:3.0

UK:3.0

UK:2.9

UK:2.5

UK:2.6

UK:2.6

UK:2.6

UK:2.7

UK:2.8

UK:2.9

UK:2.9

UK:3.0

UK:3.1

UK:3.1

UK:3.0

UK:3.2

UK:3.4

UK:3.5

UK:3.6

UK:3.8

UK:4.0

2.9 2.9

2.7

2.8

P

3.6

3.6

3.7

4.0

4.2
4.5

4.5

4.5

4.4

4.1

4.0

3.7

3.8

3.4

UK:2.6
2.9

2.92.9

3.5

2.9

3.9

3.9

4.2

4.3

4.4 4.6

4.5

4.7

4.6

4.4

4.3

4.2

3.9
4.2 4.6

4.6

4.9

4.9

4.9

5.0

5.1

4.9

5.0

4.5

4.4

4.4

4.4

4.3

3.7

3.7

3.7

4.8

4.8

4.8
5.7

5.7

3.2

3.1

3.4

3.1

3.3

3.0
3.3

3.3

3.5

3.4

3.4

3.4

3.1

3.6

3.0

3.4

2.8

3.3

2.8

3.2

2.8

3.0

3.1

2.8
3.0

2.7
2.9

3.0

P

P

P

2.9

3.6
2.9

P

P

P

P

P

P

P

P

3.4

3.4

2.9
2.9

2.9
2.9

3.0

2.9

3.9

3.1

3.1

3.0

3.0

3.1

4.2

4.3
4.2

4.4

4.3

3.2
3.2

3.2
3.2

4.5
4.4

3.2
3.2

3.4
3.3

4.5
4.5

4.4
4.5

4.5
4.5

3.3

3.4

3.4

3.4

3.5

3.5

4.5
4.4

4.4

-Stahlspundwand-

2.8

11.5

8.0

1.0

11.5

8.0

1.0

9.0

1.0

9.0

1.0

8

11

4

9

10

1 8

1
8

ö

p

p

p

p

ö
ö

ö

ö

p

ö

ö

OKG 2,9m ü. HN

OKG 2,9m ü. HN

OKG 2,9m ü. HN

OKG 2,9m ü. HN

OKG 2,9m ü. HN

OKG 2,9m ü. HN

OKG 2,9m ü. HN

OKG 2,9m ü. HN

E

E

E

E

ST

ö

p

p

p

p

ö

p

3b

4b

5b

6b

7b

8b

1

2

SS

S
S

S

S

H
H H

H
H

H
H

S

S S

S

S
SH

H

H H

H

HHHH
HHH

H
H

HHHH
HHHH

H
HHH

HH H

H
HHHHH

H

HH

H
H

H

H

ö

ö

p

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP

BP
BP

4.09

3.01

3.08

2.842.98

2.90
3.04

3.05
2.90

4.77

4.79

4.70

4.90

4.93 4.78

4.5

3.00

2.96

2.98

OKM3.5

3.45

442
67

3.24

4.99

3.95

2.8

3.94

4.02

3.82

3.07

3.79

3.92

3.83

4.03

3.98

3.76

3.57
3.62

4.08

3.79

3.02

3.80

2.92.5
2.9

3.43

3.59

3.22.93.2

3.22.93.2

3.69

3.96

3.79

3.69

3.48

3.01

3.43.1
3.3

2.93

3.94

4.0

4.02

4.08

4.00

4.014.13

3.97

3.21

3.44
3.34

3.19

2.92

4.12.9

2.8

2.8

2.89

2.85

3.4

nicht bebaubare Fläche
4.09

4.05

3.933.92

3.933.97

3.92

3.48

2.8

2.7

2.8

2.9

2.9

5.11

5.5
5.2

5.4

4.3

3.22

3.053.17

4.50

3.9

3.18

3.13

3.08

2.84

3.04

2.83

2.88

2.96
2.86

2.87
2.89

2.6

3.0

3.1

3.0

3.1
3.2

2.7
3.0

4.0

3.8

3.54

3.50

3.9

3.9

3.82

OKM3.5

4.69

W
eg unbefestigt

W
eg unbefestigt

4.86

2.983.10

4.87

4.90
4.90

4.89
4.97

4.2

4.2

4.1

Müll

2.93

2.94

2.89
2.89

2.90

2.94

2.91

3.04

4.70

2.92

3x Erdhaufschüttungen

4.30

4.32

4.2

4.5

2.90

Elektro-
kabel

Telekom-
kabel

3.02

2.9

4.28

4.24

3.04

2.91

2.8

2.90 3.05

4.3

4.73

4.73

4.97

5.16

5.29

5.50

5.40

5.35

4.2

Palisaden

Weg unbefestigt

3.8

3.81

2.8

2.8

2.92

2.91

2.97

3.01

2.98

2.98

2.85

2.84
2.842.84

5.16

3.0

3.0

2.9

2.9

2.8

2.8

2.8

2.8

4.5

2.8

2.9

4.92

2.8

4.41

4.28

4.0

4.72

4.99

4.76

4.29

2.92

5.34

5.26

5.05

2.9

3.6

2.8

2.8

3.1

2.9

5.09

5.19
5.23

5.21
5.245.23

5.25

3.9

2.95

Zur Yachtwerft

Fockweg

2.95
2.98

4.4

D 4.48

3.91

3.13

3.09

3.4

2.91

2.86

D 4.48

3.82

4.02

4.33

3.80

4.6

3.25
3.32

3.22

3.99
3.97

4.6

3.53

2.93

2.96

3.24
3.46

4.03
3.97

3.5

3.4

3.4
3.43.1

3.3 3.1
3.13.4

3.7
3.5

3.7 4.13

4.14
4.2

4.3

3.5
4.1

3.6

3.0
3.2

2.95

4.53

4.37

4.49

4.30

4.31
4.31

4.46
4.45

4.45

4.46

3.82

4.2

7.52

7.08

7.61

8.24

5.42

5.45

5.32

5.22

5.22

5.26

5.36
5.24
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I
S. 3634), geändert durch Art. 2 G v. 08.08.2020 (BGBl. I S. 1728) wird nach Beschlussfassung durch die
Bürgerschaft vom 29.09.2021 folgende Satzung über die 2. Änderung des Bebauungsplans Nr. 15.W.123 für
das Gebiet „Ehemaliger Marinestützpunkt Gehlsdorf“ zwischen der Unterwarnow, der Straße Langenort und der
Fedor-Schuchardt-Straße sowie der Fernwärmeleitung einschließlich deren gedachter Verlängerung parallel zur
Friedrich-Fischer-Straße, hier betreffend den zentralen Platzbereich südwestlich der Straße Zur Yachtwerft und
eine Wegeverbindung zum Ostufer der Unterwarnow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

0

Maßstab 1 : 1 000

10 20 30 50m40

Planunterlage:
B-Plan Nr. 15.W.123 der Hansestadt Rostock i.d.F.
der 1. Änderung v. 27.01.2010
mit
Kataster-, Lage- und Höhenplan vom 10.07.2003,
geä. 06.01.2009, 27.05.2021
Vermessungsbüro Hansch & Bernau
Talliner Str. 1, 18107 Rostock

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBl. I S. 132), zuletzt geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBl. I
S. 1057) sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58),
geändert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057).

Planzeichen                                            Erläuterung                                        Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG                                                      (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

                              Allgemeine Wohngebiete                                              (§§ 1 (3), 4 BauNVO)

Gegenstand der 2. Änderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz hervorge-
hobenen Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B.
Die blass hinterlegten Darstellungen in Teil A verweisen auf fortgeltende Festsetzungen des
B-Plans Nr. 15.W.123 vom 26.01.2005 und der 1. Änderung vom 27.01.2010.

VERKEHRSFLÄCHEN                                                                        (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

                              Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

                              Bereich für den Fußgänger- und Fahrradverkehr - öffentlich

GRÜNFLÄCHEN                                                                                  (§9  Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

                              Grünflächen

Zweckbestimmung:

                              naturbelassene Grünfläche / Uferstreifen - öffentlich

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

                              Entfallende Festsetzungen des B-Plans Nr. 15.W.123 vom 26.01.2005 und
                              der 1. Änderung vom 27.01.2010

                              Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung                 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

II. KENNZEICHNUNGEN

                              Nummer des Baugebietes

                              Abgrenzung des Änderungsbereiches der 2. Änderung des Bebauungsplans

1.       Art und Maß der baulichen Nutzung                         (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16 BauNVO)

1.1     Allgemeine Wohngebiete                                                                                                (§ 4 BauNVO)

2.       Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche, Stellung baulicher Anlagen
                                                                                                                                (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.1     Nebenanlagen und Stellplätze/Garagen

Gegenstand der 2. Änderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz hervorgehobenen
Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B. (Der schwarz abge-
druckte Text beinhaltet nachrichtlich die fortgeltenden Textfestsetzungen des B-Plans Nr. 15.W.123
vom 26.01.05 und der 1. Änderung vom 27.01.2010, die für die Beurteilung von Vorhaben im Bereich
der 2. Änderung relevant sind.)

1.1.1  In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungsarten gemäß § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
          zulässig. Die Nutzungsarten gemäß § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO können als Ausnahme zuge-
          lassen werden.

1.1.2  Die Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
          plans.                                                                                                           (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.5     Grünflächen                                                                                         (§ 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 15 BauGB)

1.5.3  Die privaten Grünflächen mit der Zweckbestimmung ‚Versickerungsmulde' dienen der gemeinschaft-
          lichen Sammlung, Verdunstung und örtlichen Versickerung von unverschmutztem Niederschlags-
          wasser, das von den angrenzenden Grundstücksflächen abfließt. In den Flächen sind Mulden mit
          unregelmäßigem Profil anzulegen. Die Flächen sind frei von Einbauten (z. B. Einfriedungen) zu
          halten. Die bestehenden Bäume sind auf Dauer zu erhalten oder innerhalb des privaten Grund-
          stücks umzusetzen oder gleichwertig zu ersetzen und mit einer mind. 3-jährigen Entwicklungs-
          pflege zu versehen, soweit ein Abstand zwischen dem Stammfuß und der geplanten Bebauung von
          weniger als 2 m vorgesehen wird.

1.6     Höhenbezug / Höhe baulicher Anlagen
1.6.1  Maßgeblich für die Bestimmung der Höhe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die Höhenlage
          - des zur Gebäudemitte nächstgelegenen Punktes auf der Straßenbegrenzungslinie der anbau-
            fähigen und zur Grundstückserschließung dienenden Verkehrsfläche bzw.
          - für die Flächen mit Vorkehrungen gegen Naturgewalten in den Baugebieten 1, 2, 3a, 3b, 3c, 4b,
            4c, 5a, 5c, 7b, 7c, 27 die Höhenlage des dort festgesetzten Bezugspunktes.
          - für Lärmschutzanlagen die Höhenlage der Fahrbahn der zuzuordnenden Verkehrsfläche.
            Die Traufhöhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Höhe der Schnittlinie der senkrechten
            Gebäudeaußenwand mit der Dachhaut.                                                         (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

1.6.2  Die Erdgeschossbodenhöhe von Gebäuden muss mindestens 3,20 m üHN betragen
          (BHW = 2,9 m üHN). Als Ausnahme können geringere Erdgeschossbodenhöhen zugelassen wer-
          den für Räume, die nicht für den dauernden oder regelmäßigen Aufenthalt von Personen bestimmt
          sind.

2.1.1  Bauliche Anlagen i. S. v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebengebäude, Stellplätze, Garagen/Carports usw.)
          sind in den WA-Gebieten allgemein nur innerhalb der Baugrenzen zulässig. Stellplätze und dreisei-
          tig offene Kleingaragen (Carports) sind zusätzlich auch innerhalb der in Teil A festgesetzten Flä-
          chen für Stellplätze und Carports zulässig. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen, die keine Ge-
          bäude sind (Terrassen, Grillplätze, Kinderspielanlagen etc), sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 (2)
          BauNVO bleiben von der Regelung unberührt.
          Darüber hinaus
          - dürfen ebenerdige Stellplätze in den Baugebieten 9b, d, 10a, b, d sowie 11a - 35b außerhalb
            der von Bebauung freizuhaltenden Flächen auch zwischen der anbaufähigen und zur Erschlie-
            ßung bestimmten Straße und der Flucht der vorderen Baugrenze sowie innerhalb der seitlichen
            Abstandsflächen angelegt werden;
          - sind in den Baugebieten 11a - 35 hinter der rückwärtigen Baugrenze (bezüglich der anbaufähigen
            und zur Erschließung bestimmten Straße) auch Geräte- oder Fahrradabstellschuppen sowie
            Kleingewächshäuser mit einer Grundfläche bis zu insgesamt 20,0 m² je Baugrundstück und einer
            Höhe bis zu 3,0 m zulässig.                                                                            (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4.       Grünordnerische Festsetzungen

4.2     Anpflanzung von Bäumen und Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen für die
          Bepflanzung und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
          von Gewässern                                                                                    (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

4.2.5  Auf der um das quadratische Wasserbecken im Zentrum des B-Plangebietes gelegenen Verkehrs-
          fläche mit der Zweckbestimmung ‚Fußgänger' ist je 500 qm mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.
          Innerhalb der Verkehrsflächen mit der besonderen Zweckbestimmung für Fußgänger- und Fahrrad-
          verkehr sind an den festgesetzten Einzelstandorten Bäume der Art Carpinus betulus (Säulenhain-
          buche) und Populus alba (Silberpappel) als 3x verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang
          von 18 -20 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust art- und qualitätsgerecht zu er-
          setzen. Die Baumscheibe ist in einer Mindestgröße von 12 m² und einer Mindestbreite von 2,5 m
          dauerhaft unbefestigt zu belassen. Zur Gewährleistung erforderlicher Mindestabstände zu Verkehrs-
          anlagen und unterirdischen Leitungsbeständen können Standortabweichungen zugelassen werden.

8.       ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN                                              (§9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO)

8.9     Einfriedungen
          Einfriedungen (einschließlich lebender Hecken) am öffentlichen Raum dürfen eine Höhe von
          1,20 m nicht überschreiten. Beidseitig des Wasserlaufs der Fuß- und Radwegeverbindung zwi-
          schen dem Bereich für Fußgänger- und Fahrradverkehr im Zentrum des B-Plangebietes und dem
          Warnowufer dürfen Heckenpflanzungen bis zu einer Wuchshöhe von 1,5 m angelegt werden.
          Maschendrahtzäune sind an der dem öffentlichen Raum zugewandten Seite mit einer Laubholz -
          Schnitthecke zu bepflanzen. An der wasserseitigen Grundstücksgrenze in den Baugebieten 1, 2, 27
          sind als Einfriedung nur Laubholz - Schnitthecken zulässig.

8.11   Ordnungswidrigkeiten
          Ordnungswidrig i. S. des § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer Gebäude oder bauliche Anlagen
          unter Verletzung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Teil A oder unter Verletzung der
          Vorschriften der Nrn. 8.3. - 8.10. dieser örtlichen Bauvorschriften errichtet bzw. verändert. Die
          Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbuße bis zu 250.000 EUR ge-
          ahndet werden.

ö

 1.     Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Bürgerschaft vom 08.11.2017. Die orts-
         übliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und Mit-
         teilungsblatt der Hansestadt Rostock „Städtischer Anzeiger“ am 13.12.2017 erfolgt.
 2.     Die für die Raumordnung und Landesplanung zuständige Stelle ist gemäß § 17 LPlG beteiligt
         worden.
 3.     Die Öffentlichkeit konnte sich am 24.11.2015 über die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
         die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der Planung äußern.
 4.     Die Bürgerschaft hat am 08.11.2017 den Entwurf der 2. Änderung des Bebauungsplans mit
         Begründung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
 5.     Der Entwurf der 2. Änderung des Bebauungsplans mit der Begründung hat in der Zeit vom
         03.01.2018 bis zum 06.02.2018 während der Dienst- und Öffnungszeiten nach § 3 Abs. 2
         BauGB öffentlich ausgelegen. Die öffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
         nahmen während der Auslegungsfrist abgegeben werden können und dass nicht fristgerecht
         abgegebene Stellungnahmen unberücksichtigt bleiben können, durch Abdruck im Amts- und
         Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock „Städtischer Anzeiger“ am 13.12.2017 ortsüblich be-
         kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein An-
         trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulässig ist, soweit mit ihm Einwendungen
         geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspä-
         tet geltend gemacht wurden, aber hätten geltend gemacht werden können.

 6.     Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind mit
         Schreiben vom 18.12.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
 7.     Die Bürgerschaft hat die fristgemäß abgegebenen Stellungnahmen der Bürger sowie der
         Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange am 29.09.2021 geprüft. Das Ergebnis
         ist mitgeteilt worden.

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

                              Straßenbegrenzungslinie auch gegenüber Verkehrsflächen besonderer
                              Zweckbestimmung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLÄCHEN FÜR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT                                                             (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Bäumen, Sträuchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen für
Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewässern                                                                          (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
                              Anpflanzen von Bäumen
                                                                       S - Silberpappel
                                                                       H - Säulenhainbuche

                              Versickerungsmulde - privatp

                              Fußgängerbereich, privat

ö

p

9c

                              Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
                              Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft     (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

                              Bemaßung (in Meter)7.5

                              Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flächen
                                                                                                            (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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ö                              Schutzgrün / Hochwasserschutzböschung - öffentlich

Ausfertigung Arbeitsstand: 23.04.2021

Satzung der Hanse- und Universitätsstadt Rostock
über die 2. Änderung des Bebauungsplans Nr. 15.W.123

für das Gebiet „Ehemaliger Marinestützpunkt Gehlsdorf“, zwischen der
Unterwarnow, der Straße Langenort und der Fedor-Schuchardt-Straße sowie
der Fernwärmeleitung einschließlich deren gedachter Verlängerung parallel zur
Friedrich-Fischer-Straße, betreffend den zentralen Platzbereich südwestlich der
Straße Zur Yachtwerft und eine Wegeverbindung zum Ostufer der Unterwarnow

Übersichtsplan o. M.

GEHLSDORF

SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITÄTSSTADT ROSTOCK
ÜBER DIE 2. ÄNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15.W.123 FÜR DAS GEBIET "EHEMALIGER MARINESTÜTZPUNKT GEHLSDORF"
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