am Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

S. 3634), geandert durch Art. 2 G v. 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) wird nach Beschlussfassung durch die

SA I 2 l ' N G D E R HAN S E_ | ' N D l ' N IVE RS I I A I S S I AD I ROS I O‘ K Burgerschaft vom 29.09.2021 folgende Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15.W.123 fir
das Gebiet ,Ehemaliger Marinestiitzpunkt Gehlsdorf‘ zwischen der Unterwarnow, der Stral3e Langenort und der
Fedor-Schuchardt-Stralle sowie der Fernwarmeleitung einschliel3lich deren gedachter Verlangerung parallel zur =

L - b L Friedrich-Fischer-Strale, hier betreffend den zentralen Platzbereich stidwestlich der Stral3e Zur Yachtwerft und . -

U B E R D I E 2 . AN D E RU N G D ES B E BAU U N GS PLAN S N R 1 5VV 1 23 FU R DAS G EB I ET "EH E MAL I G E R MARI N ESTUTZPU N KT G E H LS DORF" eine Wegeverbindung zum Ostufer der Unterwarnow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Hanse—ﬁjgisl{;l_gzliztsstadt
(Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHANUNG e o - TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz hervorgehobenen beSChleumgteS Verfahren nach § 13 a BauGB
Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B. (Der schwarz abge- 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft vom 08.11.2017. Die orts-
s 4 druckte Text beinhaltet nachrichtlich die fortgeltenden Textfestsetzungen des B-Plans Nr. 15.W.123 ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und Mit-
QD L vom 26.01.05 und der 1. Anderung vom 27.01.2010, die fiir die Beurteilung von Vorhaben im Bereich teilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger® am 13.12.2017 erfolgt.
der 2. Anderung relevant sind.) 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG beteiligt
worden.
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16 BauNVO) 3. Die Offentlichkeit konnte sich am 24.11.2015 iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der Planung &uRern.

4. Die Biirgerschaft hat am 08.11.2017 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit

77442 Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

1.1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungsarten gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
| 248

zulassig. Die Nutzungsarten gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO kdénnen als Ausnahme zuge- f
lassen werden. 5.  Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom

1.1.2 Die Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs- 03.01.2018 bis zum 06.02.2018 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2

\ BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
plans. (§7 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) nahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
§ 1.5 Griunflachen (§ 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 15 BauGB) abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amts- und
MaBstab 1 : 1 000 1.5.3 Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsmulde' dienen der gemeinschaft- Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,,Stadtlsgher Anzelg_er am 13.12.2017 OrtSUb“C.h be-
| n W lichen Sammlung, Verdunstung und oértlichen Versickerung von unverschmutztem Niederschlags- kannt gemacht worden. In der Bekgnntmachung ist da_l_'au_f h_|ngeW|es_en \_Nc_)rden,_ dass ein An-
m()m wasser, das von den angrenzenden Grundstiicksflachen abflieRt. In den Flachen sind Mulden mit trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
unregelmafigem Profil anzulegen. Die Flachen sind frei von Einbauten (z. B. Einfriedungen) zu geltend gemacht werden, die vom Aptragsteller im Rahmen der Auslﬂegung nicht oder verspa-
g'_apnlg:t,ﬁrr'.afswjg dor Hansestadi Rostock (d F. g halten. Die bestehenden Baume sind auf Dauer zu erhalten oder innerhalb des privaten Grund- tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.
der 1. Anderung v. 27.01.2010 2 stlicks umzusetzen oder gleichwertig zu ersetzen und mit einer mind. 3-jahrigen Entwicklungs- 6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind mit
mit ) pflege zu versehen, soweit ein Abstand zwischen dem Stammful und der geplanten Bebauung von Schreiben vom 18.12.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Kataster-, Lage- und Hohenplan vom 10.07.2003,

weniger als 2 m vorgesehen wird.

geé. 06.01.2009, 27.05.2021
Vermessungsburo Hansch & Bernau
Talliner Str. 1, 18107 Rostock

7. Die Birgerschaft hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der
1.6 Hoéhenbezug / Héhe baulicher Anlagen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 29.09.2021 geprift. Das Ergebnis

1.6.1 MalRgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die HOhenlage ist mitgeteilt worden.

442 QN ) 3 W | , ‘ ¢ L NOMRR X £ ’ - des zur Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraRenbegrenzungslinie der anbau- 8. Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
259 \ ‘ X fahigen und zur GrundstiickserschlieRung dienenden Verkehrsflache bzw. Text (Teil B), wurde am 29.09.2021 von der Blirgerschaft als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit-Besehluss der Birgerschaft vom 29.09.2021
v gebilligt. S y
T 0 /({fw [\—i
com (§ 18 Abs. 1 BauNVvO) F 4 L
eiter
1.6.2 Die Erdgescho§_sbodenh6he von Gebé:l_uden muss mindestens 3,20 m GHN t?_etragen \ . Amt/fﬁr Stadtentwicklung,
(BHW = 2,9 m GHN). Als Ausnahme kénnen geringere Erdgeschossbodenhéhen zugelassen wer- Hansestadt Rostock, 42./”- 2024 (Siegety” v/ Stadtplanung und Wirtschaft
den fiir RGume, die nicht flir den dauernden oder regelmaRigen Aufenthalt von Personen bestimmt . . . o EOS VS e
N sind. 9. Der katastermaRige Bestand im Anderungstggrgn;hf:des Bebauungsplans am 27.05.2021 wird
oy o ) ) . als richtig dargestellt bescheinigt. 0 UNTYc e
2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung baulicher Anlagen /\\:f“\‘ 77 “ReN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) [ RS
S _ ‘ \ i ; 2.1 Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen = [ | f
oy o ~ gl ’ 7 ‘ LYk O\ . o\ N ) 2.1.1 Bauliche Anlagen i. S. v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebengebaude, Stellplatze, Garagen/Carports usw.) Okt m?j‘, \;, . /] >} o i Bt
e\ Yo \ B \ £ ; Mo e \ - . sind in den WA-Gebieten allgemein nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Stellplatze und dreisei- Hansestadt Rostockz i . . Yl SI 337 N/ i .
A tig offene Kleingaragen (Carports) sind zusatzlich auch innerhalb der in Teil A festgesetzten Fla- ' \J" ( k . ?‘ “ / Rvl-Aml, I Aufirag
B4 chen fiir Stellplatze und Carports zuldssig. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen, die keine Ge- 10. Die Satzung uber die 2. Anderung des Beba plans, bestehend aus der Planzeichnung
153 ; _ i baude sind (Terrassen, Grillplatze, Kinderspielanlagen etc), sowie Nebenanlageni. S. v. § 14 (2) (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefg@[g&
442 SN A . Sz PN L : o . , A\ BauNVO bleiben von der Regelung unberdhrt. AZONIVERN
s \ | . ) Darliber hinaus 1 “VTI\:\
‘,’ 4 ;-1‘ e A
|2 == =
il aydy & | '
Hansestadt Rostock, /1= 77. <& 7\" Ssiede </ “Oberbiirgéryeister
A \\ 11. Der Beschluss lber die 2. Anderung des B"ébguur_ibsp]éps éd@vie die Stelle, bei der der Plan
A \ » auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedérmémiemﬁesehen werden kann und Uber den
. \\ \\ - (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse-
A R\ & stadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger* am 7% #4.2& ortsiiblich bekannt gemacht worden.
\ \\ \\ \\ 4. Grinordnerische Festsetzungen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
N\ B i . . . - Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
\\ \ \\ \\ 4.2  Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur die BauGB) und weiter auf Falligkeit und Esiéschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44

\ N N o X , e : \ B ; Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

. . . 4 . . a 2 Z' 0 .
| vor Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a. b BauGB) BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist'mit Ablauf.des 9%.42: £0A4. in Kraft getreten.
. \ 7
/\ 425 i v ‘
/EN 44 i - é/ =
6 = vV 1 Uiogarigel 1ot Jo yuu {imimmiutotorio Uirrtauvivau upria * \ ¥ 4 | /1 3
Innerhalb der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung fur FuRganger- und Fahrrad- “n Leiter
verkehr sind an den festgesetzten Einzelstandorten Baume der Art Carpinus betulus (Saulenhain- v Am_t/ﬁ]r Stadtentwicklung,
buche) und Populus alba (Silberpappel) als 3x verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang Hansestadt Rostock, &#6.42. 2021 (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft

von 18 -20 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust art- und qualitatsgerecht zu er-

setzen. Die Baumscheibe ist in einer MindestgréRe von 12 m2 und einer Mindestbreite von 2,5 m
dauerhaft unbefestigt zu belassen. Zur Gewahrleistung erforderlicher Mindestabstande zu Verkehrs-

anlagen und unterirdischen Leitungsbestanden konnen Standortabweichungen zugelassen werden. .
. Ausfertlgung Arbeitsstand: 23.04.2021
. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO)
8.9 Einfriedungen Ubersichtsplan o. M.

Einfriedungen (einschlieBlich lebender Hecken) am &ffentlichen Raum dirfen eine Héhe von
1,20 m nicht Uberschreiten. Beidseitig des-Wasserlaufs der Ful3- und Radwegeverbindung zwi-
schen dem Bereich fir FuRganger- und Fahrradverkehr im Zentrum des B-Plangebietes und dem
Warnowufer durfen Heckenpflanzungen bis zu einer Wuchshéhe von 1,5 m angelegt werden.
Maschendrahtzaune sind an der dem 6ffentlichen Raum zugewandten Seite mit einer Laubholz -
Schnitthecke zu bepflanzen.

8.11 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i. S. des § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer Gebaude oder bauliche Anlagen
unter Verletzung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Teil A oder unter Verletzung der
Vorschriften der Nrn. 8.3. - 8.10. dieser ortlichen Bauvorschriften errichtet bzw. verandert. Die
Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbufRe bis zu 250.000 EUR ge-
ahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG GRUNFLACHEN (69 Abs. 1N 158auGB) | I KENNZEIGHNUNGEN empiohlener Querscht
- "Zum Sonnendeck" ; : q
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 Grunflachen 9c Nummer des Baugebietes : :
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | . _ M 1:100
S. 1057) sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), . e Bemalung (in Meter)
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Zweckbestimmung:
Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz hervorge- Versickerungsmulde - privat [:] Abgrenzung des Anderungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplans
hobenen Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B. -
?lf'Ynlf naturbelassene Grunflache / Uferstreifen - 6ffentlich GEH LS DORF
Unverbindliche Vormerkung:
Schutzgriin / Hochwasserschutzbdschung - 6ffentlich Kennzeichnung geplanter Spielstationen (ohne Standortbindung) ;
Planzeichen Erlauterun Rechtsgrundlage « . 3 e : g
? Jrneias PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR [0 Hanse- ung Universitsstact e BY;.?-E?)vl
|. FESTSETZUNGEN MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND -
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) © o i [T ﬁ[ 1] 2
Aligemeine Wohngebiete (8§ 1 (3), 4 BauNVvO) Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ‘g *g Satzung der Hanse- und U niverSitétSStadt ROStOCk
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) & <20m 300m 225m & N .
A uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15.W.123
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir 7,50m g g p
gtraBESbetgrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sffentlicher Raum fur das Gebiet ,Ehemaliger Marinestutzpunkt Gehlsdorf®, zwischen der
weckbestimmun ' 5 .
9 sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Unterwarnow, der StraRe Langenort und der Fedor-Schuchardt-StraRe sowie
Anpflanzen von Baumen . . . . . .
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . S - Silberpappel de_r Fe_rnwe?rmeleltung einschliel3lich deren gedachter Verlan_gerqu para!lel zur
H - Saulenhainbuche Friedrich-Fischer-Stralde, betreffend den zentralen Platzbereich stdwestlich der
Zweckbestimmung: SONSTIGE FESTSETZUNGEN Stralde Zur Yachtwerft und eine Wegeverbindung zum Ostufer der Unterwarnow
Bereich fir den FuRganger- und Fahrradverkehr - ffentlich X Entfallgnde Festsetzungen des B-Plans Nr. 15.W.123 vom 26.01.2005 und
der 1. Anderung vom 27.01.2010
FuBgangerbereich, privat A - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Jl_ll_ll_ll_ll_l
0 0 Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
! l (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ,
. A PR , \ n : > » *_,«/
Rostock, A8 11.00 ~~(Siegel) ~ Oberbiirgermeister
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