Planzeichenerklirung Textliche Festsetzungen

Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 15(2)/91 und e S (€ A s B L Festscmgen e Artund rm Vi der biichen Notang, erbaubaren Grandsics

flichen, Mindestmalien der Baugrundstiicke und Hochstzahlzulassiger Wohnungen

die ortlichen Gestaltungsvorschriften flr das Gebiet "Schlangenallee-Ost” W] Allsmeine Wolngebit i § 4 a0 1 At Naar

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.Il. S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 3 Zehntes Euro-Einfihrungsgesetz vom 15.12.01 (BGBI. |. S. 3762), Gemal § 1 (6) BauNVOsind die It. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BaulNVO in den allgemeinen Wohngebieten
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S.468), zuletzt geédndert durch 1.AndG-LauO M-V vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V 2001 S. 60) wird nach Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) ausnahmsweise mléissigenNutZngen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil der
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 19.12.2002 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15/91 einschlie3lich der 6rtlichen Gestaltungsvorschriften fir das Gebiet "Schlangenallee-Ost”, testgesetzten allgemeinen Wohngebiete des Bebauungsplans.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A9 und dem Text (Teil B), erfassen. 0.4 Grundflachenzahl
— 1.2, Mal3 der baulichen Nutzung
8/135 : T : I A PI : h | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
=1 B anzeicnhnun g Das zulassige Hochstmal3 der Vollgeschosse (I) kann geméal3 § 16 (6) BauNVO 1n den Allgemeinen
2 ‘ o ) ) N Wohngebieten mit festgesetzter (maximaler) Dachneigung von 45 © ausnahmsweise um ein
. Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksflachen. Stellung der baulichen Anlagen - " - o e ) o . .
- . (89 Ab "N BanCR 5§ 22 38 P 10 0) = = Vollgeschof3 tiberschritten werden, wenn dadurch eine Gebaudehohe von 9 m nicht iiberschritten ware
’ 51 AL Balab, 4 a Bezugspunkt fiir die Bemessung der Gebaudehohe st die (durchschnittliche) Hohe der das Grundstiic
) N T o offene Bauweise erschlieffenden Verkehrstlache; sofern die natiirliche Geldndehohe des Grundstiicks im Mittel mehr a
: 0,50 muber dieser Hohe liegt, die durchschnittliche natiirliche Gelandehohe des betreftenden
: ] A nur Einzelhiuser Grundstiicks, (bezogen auf die Flache, die der Ermuttlung der Grundtlache zu Grunde zu legen ist).
% S, Y 4 | N Baugrenze 1.3, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléchen
: & Stellung der baulichen Anlagen (Hauptbaukorper) Die 1n der Planzeichnung festgesetzten hofsertigen (stral3enabgewandten) Baugrenzen konnen gemél3
39/23 < = . . . .
§ 23 (3) BauNVO um bis zu 3 m tiberschritten werden, wenn ein Mindestabstand des die Baugrenze
tiberschreitenden Gebaudeteils zu einem benach-barten Wohngrundstiick von 5 m eingehalten wird.
THTTTTTTT Tk ; Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
ol Garagen und Nebenanlagen sind gemil3 § 23 (5) BauNVO aul3erhalb der tiberbaubaren
o \~\ b, Strallenbegrenzungslinie Grundstiickstlachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vor-gartenbereich)
¢ 7 =i I 39/16 \~\ o 777 o nur ausnahmsweise und ansonsten allgemein zuléssig,
: \,/ 0 \,\ ) )y Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
oM E ———— sy s 4
N RS . ’ . 14, Mindestmal} der Baugrundstiicke
o | N, e P L - i \\ Zweckbestimmung =
f5 AN \/‘ s ~ .\ " ] . .
04 |o, (; 15 0\\ B = g N\ \\ _ . . Gemal3 § 9 (1) Nr. 3 BauGB ward als Mindestgrofe fiir die Baugrundstiicke 500 n? festgesetzt. Als
. Y~ e L /N L N V Verkehrsberuhigter Bereich N T | a :
max. 36° 4/ J Ty e TR\, S sos & 33/25 O Baugrundstiick gilt die der Berechnung der zulassigen bebaubaren Grundflache zu Grunde zu legende
/ T I (o //‘ I 205 N Sy . )\\ 22X (e //\\. Fubweg Grundstuickstldche, jeweils bezogen auf ein Einzelhaus.
39/13 Il Vi/ /L 16— "0,5@ \ " o’ \.\ > </’ 33/26 \\ “32%
: { : /75 NN wa [ A H N /q,% ’ \<\ s o ' \ Ve W Wanderweg / Feldweg 1.5.  Hochstzahl zulassiger Wohnungen
(39/28 N A . . > 1 ‘N 5 N 97 N S 4
— 04 /] o, N _ g . S \ o . . .
\ \ , Sy Gt W >N N \7 — L //<) N, \\(\ \ Geméal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Wohngebauden hochstens jeweils zwet Wohnungen zulassig
. \ I \\ \ 20 \ \.\ @g.__ . Q;? \ \\ 3920 [ '__._J-VA\ | \(‘5\0 \) ™ 33/18 . (WA
: \ B y \ >\ | N ] : 0.4\ | o, SN\ \ 4 _ .
) \ ke A 6.0\( 3927 _°\ \~\ STON, N N\ e, J/ 'l o '. mE\x 205°A‘|\39/22 )@ s \\;4@1 o, £\ Hauptversorgungsleitungen (§9 Abs. 1 Nr.13 BauGB) 2. Griinordnerische Festsetzungen
M | s . N \ o \ E / . - % \, \ .36°
) \ S G \‘ 2 3952 N _ - M. -’ NG ! O
. \ \('\6/ \ w” \ % N : e N L....___ _,' S 7\ NP R\n Ve 3 W 2.1.  Auf den (privaten) Griinflachen sind gemal} § 9 (1) Nr. 25 BauGB eimnheimische standortgerechte
. . ; % . .. A . - " N h : 33/16 y ) RS _ _ i _ . . . B
\ N \ | \\ I . _ g <,/ o \) AN\ \ Cp = Wasserleitung. unterirdisch Geholzarten anzupflanzen.
] \ 39/11 >\ ! . 7"\ | - \. N0\ . \
- LI 5.0 }— 15.0 —‘l \-\ STl I~ /,/ \ \ e \ N\ 33 33/10 2.2, Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am
il _ : T a0z | N 1 s9m7 7‘ e e e e \ 'S \ N N o 1 Griinflzichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) nordostlichen Rand des B-Plan-Gebiets ist geméf § 9 (1) Nr. 25 BauGB eine dreireihige Pflanzung
8/222 . I i e & \\./ / o ﬁ \ \ AR\ \ \ L aus einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen. Dabel ist je 15 m Pflanzstreifen ein Baum zu
AN il - L"""--. *:L s _ /.// \ 39/50 \ -;;,, > y - Grtinflachen pflanzen. Der Abstand der Pflanzreihen untereinander sowie der Abstand der Pflanzen in der Reihe
[y T (R Iy - 704 \ R : , > | wa | soll 1 m betragen.
w0 0 4}/ o \ 1 : | , — .
24 \.\ ‘ 0.4 , 51/3 Zweckbestimmun .
834 v2ee v " max.45° 39/5\1‘\ N & \/ // \ — 3;@ y 2.3, Auf den festgesetzten Flidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschat
Ny ‘\ o 7\ l T private Grinanlage sind gemal} § 9 (1) Nr. 20 BauGB neben der Pflanzung der dort festgesetzten Baume folgende
| 8/36 &S '\ 2B / 50 A j Malinahmen umzusetzen:
\ 5230 5231 £ — -\ \( \ [ a) Im Bereich der ehemaligen Ackerfldchen nordlich der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten
= - Sor ‘\ g 3 \ :: P[anungell Nutzungsrege[ungen und MalBBnahmen zum Schutz und zur Pﬂege Grundstiicke 1st eine naturnahe Wiese durch Einsaat mit standortgerechtem Saatgut
= \,\ - S und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB) ElRegellZ?atguUEischmg RSM 7.1.2 Landschaftsrasen - Standard mit Kréutern) zu entwickeln und
39/3 2977 e auerhatt zu ptrlegen.
s 51/5
S8R - p o s N . ir Mal b) Auf der Flache ostlich des auf dem Flurstiick 51/3 festgesetzten allgemeinen Wohngebiets sind die
— I 10 \ | N ; g Umgrenzung o lachen fur nahmen zum Schutz, zur Pflege vlrhiﬂenen Wiesenflachen b;w Ruderzlﬂ ;ilzl;ell/N eo hg en-Staud er;:ﬂur zu erhalten °
04| o/E\ 45/1 4572 45/3 o N | | VI 512 51/4 TTTTT und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : phyt P
. 45° - . : .
s N 471 e i > —— ) ) 24, Gemil § 9 (1) Nr. 20 BauGB st das auf den Privatgrundstiicken anfallende unbelastete
N A\ S A | o o Un.].grenzung VO Flac;hen zum Anpflanzen von Baumen, Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung zu bringen (eine - ggf. teilweise - Nutzung als
\ e e e —=- A ] ® &\ cooo Strauchern und sonstigen Beptlanzungen Brauchwasser ist zulissig)
= 22 23 24 Y _ J . S | |
;_ M skk s | e = -§ 3 N @ zu erhaltender Einzelbaum )
\§ § ? _+__-_._ - =z 3. Nachrichtliche Ubernahmen
LR Ry . m— D 49 :
. e anzuptlanzender Finzelbaum :
\L | o e @ 3.1 Bei baulichen bzw. nach LBauO M-V baugenehmigungspflichtigen Vorhaben im Umgebungsbereich
\ N\ % 4 5 § von bis zu 25 m des im B-Plan dargestellten Lagefestpunktes 1st das Landesvermessungsamt M-V zu
ﬁ§§ §§ k & konsultieren.
. . Bei Gefahrdung des Lagefestpunktes sowie der in diesem Bereich befindlichen unterirdischen
. Sonstige Planzeichen | . it o ! ‘ | - "I |
5 = Festpunkte 1st gegentiber diesem Amt ein Antrag auf Verlegung zu stellen. (Grundlage: Vermessungs
39/5 39/6 iy P&W\/\?e(b und Katastergesetz M-V)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
3.2. Gemal § 11 DSchG M-V ist der Finder archéologischer Denkméler bzw. auftilliger
Vertahrenavermierie: Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer oder
1. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 09.10.91 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) beschlossen. 6. Der katasterméaBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am .22;9.?:..2.?9.-?..\’\?“(1 als richtig —o—o—a—a Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ( § 16 Abs. 4 BauNVO) zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstands erkennen, fiir die Benachrichtigung des Landesamtes
Dies ist am 18.10.91 ortsiiblich im ,,Strelitzer Echo* bekannt gemacht worden. dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung dex}3 Grznzpt;legtg glltlgier Vorbehalt, dasi ellqne fir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der Fundstelle verantwortlich.
Am 26.03.92 ist ein ergidnzender Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst worden. Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1 : 45775, vorliegt. Regressanspriiche . Cq . |
Dieser ist am 06.05.92 ortstiblich bekannt gemacht worden. | konnen nicht abgeleitet werden. Der Fund und seine Fur}dstellei sind 1n unverandertem Zustand Zu e.rhalter}. - |
£ , 4 Diese Verptlichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
o {[L it ((/’ Pk [v & ; Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB 1.V.m. § 86 BauNVO M-V) spatestens nach einer Woche.
Neustrelitz, /4, {. £00 5 /. Siegel ! Giinther : . (3 (R : | | .
o n | ) Biirgermeister Neustrelitz,d. 13.02. 2003 AlEgel S \Eiks Amtsletter 200 1o Dachneic 3.3.  Gemil dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) 1.V.m. dem Landeswassergesetz M-\
: Max. thaxiinale Lachnelguhg (LWagG, insbes. §§ 35, 32, 39) 1st die Benutzung von Grundwasser (z. B. Entnahme, Absenkung,
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustéindige Behorde ist mit Schreiben vom 18.10.91 sowie 19.11.01 7. Der B-Plan ,Schlangenallee-Ost* einschlieBlich der Srtlichen Gestaltungsvorschriften, bestehend aus der Einleitung von Nie;lerschlagswgsser befesti gter/ bebquter Fléichen) in Abhingigkeit von der Art der
beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 10.03.92 bzw. am 26.02.02. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B, wurde am 19.12.2002 als Satzung beschlossen. Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustindige Behorde ist geméll § 108 LWaG der Landrat
Die Begriindung zur Satzung wurde gebilligt. | Darstellung ohne Normcharakter des Landkreises Mecklenburg-Strelitz (untere Wasserbehorde).
Neustrelitz, 4. £, {003 . Siegely | Ginther TN (L e WL / % vorhandene bauliche Anlagen

Urgermeister Neustrelitz, /4. £. £003 . (Siegel .| tinther 2 |7 \@‘
\Z, N Biirgermeister ) < Scey
Flurstiicksgrenzen N

3. Die frithzeitige Bilrgerbeteiligung fand in der Zeit vom 08.05. — 08.06.01 durch &ffentlichen Aushang eines Vor-
entwurfs zum B-Plan statt. Dies ist am 28.04.01 im ,,Strelitzer Echo* bekannt gemacht worden.

Land Mecklenburg - Vorpommern

i § > i iefl; i ift de gemal § 5 (4) der :
Die Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendung eines U- 8. Eﬁfﬂiﬁggi:ﬁ;gﬂiﬂ ];5?; ?I;flilhll\ffcl]ﬁ}elniir2ft\?g?pe;m?;zzlt(lgssﬁ-r%h;n eg;%l; | 230% » der§ (4) 8/230 Flurstiicksnummer -
berarbeiteten Vorentwurfs am 19.11.01. ) s et aigezei " - | Bebauungsplan Nr.15(2)/91 ,,Schlangenallee-Ost*
ir ( : f . ' o7 Hausnummer M 1:1000 Stand:
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Neustrelitz, AL, 2003 - Siegel - {gﬁnther | 5 ‘ } L'[, L b(/’ £

&, W LN/ lirgermeister Neustrelitz, 4. £.£00 } Siegel; .| Glinther ' . .

. AR, o Biirgermeister ] ] Angabe von Abstinden bzw. Ausmaflen in Metern

4. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil _B) sowie der Begriindung - S e d e e p
hebeninder Zeit-vom (2.07.3008 bis 2im 92,08 2002 Werend cer Diepstzelten e e e 9. Die Satzung iiber den B-Plan einschlieBlich der ortlichen Gestaltungsvorschriften wixd hiermit ausgefertigt. ‘ TP estpunkt des amtlichen geodatischen Grun agennetzes
Di. 7.15 — 18.00 Uhr, Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. .
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zum Planentwurf wéhrend der Auslegungsfrist
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von jedermann schriftlich oder innerhalb der Sprechzeiten mtindlich zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, \ ( -
am 22.06.2002 im ., Strelitzer Echo® bekannt gemacht worden. Im Weiteren ist dabei gemaB § 3 (2) BauGB darauf ' L4 400 3 { & ! un thine Nutzungsschablone
hingewiesen worden, dass zum Bebauungsplan keine Umweltvertréglichkeitspriifung durchge; .'hrt wird. Neustrelitz, £ 4, L. Siegel i
| - i ( R (/(/ - Baugebiet Geschosszahl
/(SO r : : dor s " - : ' Grundflichenzahl | Bauweise
Neustrelitz, 4. £, 00 § Siegely Giinther 10. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wihrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden .
L [ o) Biirgermeister kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 0504.2003... im , Strelitzer Echo® bekannt gemacht Dachne1gung

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
nach BauGB und KV M-V und von Mingeln der Abw#gung sowie auf die Rechtsfolgen gemill BauGB bzw. KV

' M-V und weiter auf Félligkeit ljnd Erléschen von Entschddigungsanspriichen geméB BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 29.€4.409 3. .. in Kraft getreten.
5. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf vorgebrachten Anregungen im Rahmen eines Abwiégungsbeschlusses g & ) |
am 19.12.2002 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. — ' f( L ( L
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