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1 PLANUNGSANLASS

1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundziige

Das Plangebiet liegt im auRersten Westen des Stadtteils Toitenwinkel und soll in Orientie-
rung an der umgebenden Bebauung und den Darstellungen im Flachennutzungsplan der
Hansestadt Rostock dem Wohnungsbau zur Verfugung gestellt werden. Es wird im Westen
durch die vorhandene Trasse der Strallenbahn (Wendeschleife Hafenallee), im Norden
durch die Pappelallee, im Osten durch die Stralle Am Fasanenholz und im Siden durch die
Parkanlage begrenzt. Die Flachen sind derzeit unbebaut.

Am 10.04.1991 wurde durch die Birgerschaft der Hansestadt Rostock die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 14.W.31 flr das Gebiet ,5. Wohngruppe Toitenwinkel“ beschlossen.
Dieser Bebauungsplan wurde im Jahre 1992 als Satzung beschlossen und im Jahr 1993 mit
MafRgaben genehmigt. Die Erfullung der MaRgaben war nicht moéglich. Daher wurde das Ver-
fahren fir diesen Bebauungsplan ohne Beschluss der Blirgerschaft eingestellt.

Der grofite Teil der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14.W.31 liegenden Flachen
wurde in den darauf folgenden Jahren auf der Grundlage der §§ 33 BauGB (,Zuldssigkeit
von Vorhaben wahrend der Planaufstellung“) und 34 BauGB (,Zuléassigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile®) bebaut. Der Bereich zwischen Pappelal-
lee, den Strallenbahngleisen an der Hafenallee und der Stralle Am Fasanenholz ist jedoch
bis heute unbebaut. Die ErschlieBung dieses Bereiches ist Uber die vorhandenen Strallen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen des Wohngebiets weitgehend gesichert. Der Bebau-
ungsplan aus dem Jahr 1992 bietet jedoch aufgrund der Tatsache, dass er nie wirksam ge-
worden ist, keine Rechtssicherheit fir Bauvorhaben auf der Grundlage der §§ 30 bzw. 33
BauGB. Die betroffenen Grundstiicke sind nicht Bestandteil des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils (§ 34 BauGB); sie sind vielmehr dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuord-
nen. Die Realisierung der geplanten Wohngebdaude ist daher gegenwartig nicht moglich.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des Vorhabens zu schaf-
fen, ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich, der mindestens
Festsetzungen Uber die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die tUberbaubaren Grund-
stucksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthalt. Der Bebauungsplan wird im regula-
ren Verfahren aufgestellt, da die Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes (§ 13 BauGB) oder
ein beschleunigtes Verfahren (§ 13a BauGB) nicht vorliegen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere auch die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen. Aufgrund der Nahe des Plangebietes
zur Strallenbahntrasse und ihrer Wendeschleife sind Untersuchungen zur Immissionsbelas-
tung durchgefiihrt worden. Die sich aus der Schalluntersuchung ergebenden erforderlichen
MaRnahmen zur Gewahrleistung des gebotenen Immissionsschutzes werden Uber Festset-
zungen im Bebauungsplan gesichert.

Die Belange des Natur- und Artenschutzes wurden durch entsprechende Gutachten ermittelt.
Der Grinordnungsplan greift diese Belange auf und regelt deren Bertcksichtigung im Be-
bauungsplan.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock stellt das Plangebiet derzeit Giberwiegend
als Wohnbauflache W 14.3 dar. Damit ist der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,5 ha.
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1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 14.W.184 fir das Wohngebiet “Toitenwinkel — siidlich
der Pappelallee” befindet sich im Stadtteil Toitenwinkel im Osten der Hansestadt Rostock.
Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

im Norden: durch die Stralte Pappelallee,

im Osten: durch die Stralte Am Fasanenholz,

im Siden: durch Parkanlage und die gedachte Verlangerung des sldlichen Abschnitts
der StralRe Am Fasanenholz in westliche Richtung,

im Westen: durch die StraRenbahnwendeschleife Hafenallee.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstlicke der Flur 2, Gemarkung Toitenwinkel:
286/5, 286/6, 286/7 (teilweise), 302/3 (teilweise), 312/10 (tw.), 338/14, 340/28, 340/29 (tw.).

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 1,5 ha.

1.3 Bisheriger Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss der Biirgerschaft am 30.01.2013
eingeleitet. Der Beschluss wurde durch Abdruck im Stadtischen Anzeiger am 13.02.2013
ortsliblich bekannt gemacht. Im Zuge der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs.
1 Satz 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange von der
Planung unterrichtet und auch zur AuBerung hinsichtlich des Umfangs und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
offentlichen Ortsbeiratssitzung. Dabei wurde die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestal-
tung oder Entwicklung des Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung offentlich unterrichtet. Inr wurde Gelegenheit zur Auerung und Erorte-
rung gegeben.

Entsprechend § 11 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2542) erfolgte die Erarbeitung eines Griinordnungsplans als ortliche Land-
schaftsplanung. Nach § 63 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 30 des Naturschutzausflihrungsgeset-
zes (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) erfolgte dabei die
Mitwirkung der anerkannten Naturschutzvereinigungen:

- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband M-V e.V.

- Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband M-V e.V.

- Landesjagdverband M-V e.V.
Die Griine Liga Mecklenburg-Vorpommern e.V. wird aufgrund der Bekanntmachung nach
§ 63 Satz 2 LNatG M-V vom 23. Juni 2003 vortibergehend nicht beteiligt. Die Hinweise der
Verbande werden - wo mdglich - bertcksichtigt.

Die Burgerschaft der Hansestadt Rostock hat in ihrer Sitzung am 20.01.2016 den Entwurf
des Bebauungsplans mit der dazugehdrigen Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt. Zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
15.02.2016 bis zum 18.03.2016 die offentliche Auslegung der Unterlagen zum Entwurf. Dies
wurde durch Abdruck im Stadtischen Anzeiger am 03.02.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB holte die Hansestadt Rostock die Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
ruhrt werden kann, mit Schreiben vom 15.02.2016 ein.
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Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie die Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) erfolgten parallel zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom 15.02.2016.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung wurden von Versorgungstrdgern Hinweise auf vorhan-
denen Leitungsbestand im Plangebiet und zum Umgang mit diesen Leitungen geaulert, die
eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich machen. Der das Plangebiet querende
Schmutzwasserkanal und die parallel dazu verlaufende Regenwasserleitung kénnen auf-
grund ihrer Tiefenlage und ihrer Dimensionierung nicht — wie urspriinglich geplant — verlegt
werden. In der Folge konnen Teile der Baugebiete WA 3 und WA 4 nicht Uberbaut werden.
Die Darstellung der Leitungstrassen und die dazugehérigen Leitungsrechte werden nach-
richtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Die Baugrenzen und die ErschlieBungsanlagen
wurden angepasst. Grundlage hierfur bildet die Erschliefungskonzeption mit Stand vom
29.07.2016 (WASTRA-Plan Ingenieurgesellschaft mbH Rostock).

Die erforderlichen Anderungen, die in den 2. Entwurf des Bebauungsplans einflieRen, beriih-
ren die Grundzige der Planung, so dass eine erneute offentliche Auslegung des Planent-
wurfs und die erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange erforderlich werden (§ 4a Abs. 3 BauGB).

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Ubergeordneter Planungen
Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |,
S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548)

- Planzeichenverordnung — PlanZV - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344, 2016 S. 28), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590, 2016 S. 20)

- Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66), mehrfach geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015
(GVOBI. M-V S. 30, 36).

Verbindliche Vorgaben tbergeordneter Planungen sind:

Ziele der Raumordnung

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock vom Au-
gust 2011 sieht das Bebauungsplangebiet innerhalb des Oberzentrums Rostock als Be-
standteil eines Tourismusschwerpunktraumes. Gemal Punkt 3.1.3 G(2) des RREP MMR
sollen in Tourismusschwerpunktraumen an der AuRenkuste, die bereits intensiv touristisch
genutzt werden (dazu zahlt auch die Hansestadt Rostock) schwerpunktmaflig MaRnahmen
der qualitativen Verbesserung des touristischen Angebotes und der Saisonverlangerung
durchgefihrt werden.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 02.12.2009, stellt fiir den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Wohnbauflachen 14.3 dar. Fur den sudlichen Teil des Plangebiets weist der Flachen-
nutzungsplan Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” 14.1 aus.

Obwohl auch der sudliche Teil des Bebauungsplans die Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten vorsieht, ist dem Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 BauGB hier entspro-
chen.

,Der Flachennutzungsplan steckt als vorbereitender Bauleitplan den Rahmen fur die verbind-
liche Planung durch Bebauungsplane ab. Wie sich aus § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ergibt, ist in
ihm flr das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Ge-
meinde in den Grundzigen darzustellen. Das fur diese Planungsebene besondere Merkmal
ist das gemeindegebietsumfassende Gesamtkonzept. Hieraus sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB Bebauungsplane zu entwickeln. Aus diesem gesetzlich gegebenen Ableitungszu-
sammenhang folgt, dass den Darstellungen des Flachennutzungsplanes als Entwicklungs-
grundlage noch nicht der Bestimmtheitsgrad zu Eigen ist, der flr Festsetzungen eines Be-
bauungsplanes typisch ist. Der Flachennutzungsplan weist ebenenspezifisch ein grobma-
schiges Raster auf, das auf Verfeinerung angelegt ist. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes haben in dieser Planungsabfolge nicht die Funktion schlichter Vollzugsakte. Der Fla-
chennutzungsplan lasst aufgrund seiner geringeren Detailscharfe Gestaltungsspielraume of-
fen, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausgefullt werden kénnen. Unter der
Voraussetzung, dass seine Grundziige unangetastet bleiben, gestattet er auch Abweichun-
gen. Festsetzungen, die mit seinen Darstellungen nicht vollstandig Ubereinstimmen, indizie-
ren nicht ohne weiteres einen Verstol} gegen das gesetzliche Entwicklungsgebot. Ob den
Anforderungen des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB genigt ist, hangt vielmehr davon ab, ob die
Konzeption, die ihm zugrunde liegt, in sich schlussig bleibt.“ (vgl. Urteil vom 12.02.2003 —
BVerwG 4 BN 9.03)

Innerhalb des Gesamtkonzeptes fir das Stadtgebiet war fir diesen Teil des Stadtteils Toi-
tenwinkel mit der Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan stets die Entwick-
lung eines neuen Wohngebietes beabsichtigt.

Diese grundsatzliche Zielstellung bleibt erhalten. Die ErschlieRung ist Uber die Pappelallee,
Am Fasanenholz und die Graf-Stauffenberg-Stralle gegeben. Die Bebauung &stlich der
Strale Am Fasanenholz ist seit vielen Jahren realisiert. Im alten Bebauungsplan Nr. 14.W.31
war auch der Bereich westlich der Graf-Stauffenberg-Stral’e bis an die Strallenbahnwende-
schleife als Baugebiet festgesetzt. Es ist stadtebaulich sinnvoll, hier eine geschlossene Kan-
te der Bauflache in Linie der heute sudlich vorhandenen Grenze der Bebauung Am Fasa-
nenholz herzustellen.

Der seinerzeit zu Beginn der 1990er Jahre vorhandene Leitungsbestand und die Trafo-
Station im Plangebiet sind weitestgehend in den 6ffentlichen Raum verlegt, so dass auch
aus diesem Grund einer Bebauung in der gleichen Tiefe wie dstlich angrenzend nichts ent-
gegen steht.

Die bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes beabsichtigten Grundziige der Planung
bleiben gewahrt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes an den vorliegenden Bebau-
ungsplan Nr. 14.W.184 wird nicht erforderlich.

In der Begrundung zum Flachennutzungsplan wird hinsichtlich der angestrebten Entwicklung
im Stadtteil Toitenwinkel folgendes ausgeflihrt:

.Die Hansestadt Rostock bemdiht sich, die Stadtteile, die durch demographische und soziale
Veranderungsprozesse benachteiligt sind, zu stabilisieren und aufzuwerten. Die besonders
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betroffenen Stadtteile Grol3 Klein und Schmarl sowie Dierkow-Neu und Toitenwinkel sind
durch die MalRnahmen des Stadtumbaus, und hier insbesondere durch einen behutsamen
und stadtebaulich integrierten Wohnungsriick- und —umbau, in ihrem Wohnwert zu steigern
sowie durch infrastrukturelle Malnahmen und durch Wohnumfeldverbesserung zu stabilisie-
ren und zu attraktivieren.”

Mit den geplanten Wohnformen als Reihen-, Doppel- oder Einzelhduser befindet sich das
Vorhaben im Einklang mit diesem Ziel.

Unverbindliche Vorgaben Ubergeordneter Planungen sind:

Landschaftsplan (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Die von der Burgerschaft am 14.05.2014 als Leitlinie und Zielorientierung fur die Entwicklung
von Natur und Landschaft in der Hansestadt Rostock beschlossene Erste Aktualisierung des
Landschaftsplans der Hansestadt Rostock 2013 stellt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele
flachendeckend fir das Gebiet der Hansestadt Rostock dar und begriindet diese.

,Die Inhalte des aktualisierten Landschaftsplans sollen im Rahmen der Bauleitplanung
nachweislich und nachvollziehbar in die Abwagung einbezogen werden. Sie kénnen als Dar-
stellung oder Festsetzungen in die Bauleitplane aufgenommen werden.

Die dargestellten Entwicklungsziele fir Natur und Landeschaft sowie Erholungsvorsorge die-
nen als Rahmenvorgabe fiir alle Fachplanungen einschlieRlich der Landschaftspflegerischen
Begleitplane und aller stadtebaulichen Rahmenplanungen auf dem Gebiet der Hansestadt
Rostock. Sie sind insbesondere fir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit heranzuzie-
hen.“ (aus dem Beschluss (ber die Erste Aktualisierung des Landschaftsplans der Hansestadt
Rostock 2013 vom 14.05.2014).

Die Zielkonzeption der Ersten Aktualisierung des Landschaftsplans sieht fir das Plangebiet
Wohnbauflachen und teilweise Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® vor.

Beachtliche Verfahren sind fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans nicht
bekannt.

2.2 Angaben zum Bestand

2.2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Die nordlich und 6stlich direkt an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind vollstandig mit
Wohngebauden bebaut. Es handelt sich dabei sowohl um Reihenhduser als auch um Ein-
zelhduser. Im Stden schlielt eine Parkanlage an. Im Westen wird das Plangebiet durch die
Hafenallee und die Trasse der Strallenbahn begrenzt.

Die Bebauung 6stlich der Stralle Am Fasanenholz hat mit 4 Vollgeschossen und Walmdach
eine Firsthéhe von 20,10 m tber NHN (direkt an der Pappelallee). Nach Siden fallt die Be-
bauung in der Hohe ab. Dort ist im Bestand (4 Vollgeschosse und Kriippelwalmdach) eine
Firsthéhe von 18,40 m Gber NHN gegeben.

Die vorhandene Bebauung nérdlich der Pappelallee ist tGberwiegend mit 2, teilweise auch
3 Vollgeschossen und flach geneigten Dachern errichtet worden. In Abhangigkeit vom an-
stehenden Gelande und der Geschossigkeit betragt die Traufhdhe zwischen 12,40 m (ber
NHN und 16,90 m Gber NHN. Die absoluten Hohen tGber Oberkante der jeweiligen Erschlie-
Rungsstralte weichen hiervon ab.

Im Plangebiet selbst fallen die Gelandehdéhen von Norden in Richtung Siiden ab. Im 06stli-
chen Teil des Gebietes hat das vorhandene Gelande direkt an der Pappelallee eine Hohe
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zwischen 6,50 und 7,0 m tber NHN, weiter sldlich an der Grenze zur Parkanlage sind Ge-
ldandehdhen von ca. 3,50 m Gber NHN zu verzeichnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von Norden nach Siden von der Graf-
Stauffenberg-Stralle gequert. Stral3enbegleitend verlduft westlich der Graf-Stauffenberg-
Stralde — durch einen Grinstreifen getrennt - ein separater Rad- und FuRweg. Die am 0stli-
chen Rand des Geltungsbereiches liegende Stralle Am Fasanenholz ist vollstandig errichtet
und dient bereits heute der Erschlielung der im Osten an das Plangebiet angrenzenden Be-
bauung.

Die Grundsticke im Plangebiet sind derzeit unbebaut.

2.2.2 Nutzung und Bebauung
Auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans findet derzeit keine
Nutzung statt. Bebauung ist nicht vorhanden.

2.2.3 Soziale, verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur

Soziale Infrastruktur

Kindergarten, Schulen sowie Alters- und Pflegeheim sind im Stadtteil Toitenwinkel in ausrei-
chendem Umfang vorhanden. Neben dem Ortsamt sind Einzelhandelseinrichtungen sowie
Arztpraxen, ambulante Pflegedienste, eine Apotheke und andere Einrichtungen zur Versor-
gung der Bevdlkerung vorhanden. Im Stadtteil existieren mehrere Lebensmitteleinzelhan-
delseinrichtungen, die die Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des taglichen Bedarfes
gewahrleisten kénnen. Im DRK-Mehrgenerationenhaus gibt es diverse Angebote zur Frei-
zeitgestaltung fur Familien und Angehorige aller Altersgruppen.

Fir die vorliegende Planung ist ein bedarfsgerechtes Angebot mit den im Wohnumfeld vor-
handenen Schulstandorten sichergestellt. Mit den zahlreich vorhandenen und fuRlaufig er-
reichbaren Sport- und Sondersportanlagen sowie kommerziell und kommunal vorgehaltenen
Sportstatten kann davon ausgegangenen werden, dass diese den durch das neue Wohnge-
biet zusatzlich entstehenden Bedarf an Sport- und Freizeitangeboten auffangen.

Verkehrliche Infrastruktur
Das Plangebiet ist grundsatzlich tber die StralRen Pappelallee, Am Fasanenholz und die
Graf-Stauffenberg-Stral’e erschlossen.

Stadttechnische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Léschwasser und Energie sowie die Ent-
sorgung des Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgen im Anschluss an das vor Ort vor-
handene Netz. Alle fiir die technische Infrastruktur erforderlichen Medien sind in den angren-
zenden Stral3en vorhanden.

Das Gebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Uber die 6ffentliche Versor-
gung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock.

2.2.4 Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstiicke 286/7, 302/3, 312/10 und 340/29 der Flur 2, Gemarkung Toitenwinkel, befin-
den sich im Eigentum der Hansestadt Rostock. Die anderen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans liegenden Flurstiicke befinden sich in Privateigentum.

Die Flurstucke 286/5, 286/6, 286/7, 302/3, 312/10, 338/14, 340/28 und 340/29 sind mit einer
beschrankt personlichen Dienstbarkeit fir den Warnow-Wasser- und Abwasserverband ge-
malf Leitungs- und Anlagenrecht belastet.
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Das Flurstlick 286/6 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der HEVAG be-
lastet.

3 PLANUNGSINHALTE

3.1 Art der baulichen Nutzung
Der Uberwiegende Teil der Bauflachen wird entsprechend des Bestandes und der vorgese-
henen kinftigen Bebauung als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Fir die allgemeinen Wohngebiete gilt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 und 3 BauNVO folgendes:

Zulassig sind: - Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Anlagen
fur soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine Raume fir
Ubernachtungszwecke aufweisen.

Ausnahmsweise
zulassig sind: - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

werden nicht Bestandteile des Bebauungsplanes, da sie dem angestrebten Charakter des
Wohngebietes widersprechen und sich aufgrund des durch sie hervorgerufenen Verkehrs-
aufkommens storend auf die Wohnnutzung auswirken kénnen. Die Ausstattung des Stadt-
teils mit Tankstellen ist ausreichend, so dass kein zusatzlicher Bedarf erkennbar ist. Garten-
baubetriebe mit ihrem groReren Flachenverbrauch vereinbaren sich nicht mit dem Ziel der
Sicherung der Grundstucke fur den héherwertigen Wohnbedarf.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe sind an anderer Stelle im Stadtteil Toitenwinkel in aus-
reichendem Malle vorhanden. Sie sollen zudem um den weiter nordlich liegenden ,Markt*
konzentriert werden, um dort einen entsprechenden zentralen Versorgungsbereich fir das
gesamte Wohngebiet zu bilden.

GemaR § 13 BauNVO sind in Baugebieten, auch in allgemeinen Wohngebieten, Rdume fur
die Berufsauslibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausuben, zuldssig.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Bebauung im Plangebiet soll einen aufgelockerten Charakter erhalten. In allen allgemei-
nen Wohngebieten ist eine Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) vom 0,40 mdéglich.
Die zuldssige Grundflache darf dabei gemall § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, bis
zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Abweichend von der auf den unmittelbar nérdlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzen-
den vorhandenen Gebauden an der Pappelallee und Am Fasanenholz, die bis zu 4 Vollge-
schosse aufweisen, sollen im Plangebiet nur Wohnhauser mit maximal 2 Vollgeschossen
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entstehen. Damit soll der Ubergang von den bebauten Bereichen in Richtung freie Land-
schaft bzw. Parkanlage ,Am Hechtgraben® gestaltet werden.

Erganzend zur Regelung der Vollgeschosse wird eine Festsetzung zur Begrenzung der ab-
soluten Gebaudehdhe aufgenommen. Diese soll 8,50 m Uber Oberkante der jeweils zugeho-
rigen ErschlieBungsstralle nicht tGberschreiten. Dies wird wie folgt geregelt:

»Als Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen (Gebaudehbéhe
GH) qilt fur das WA 1 die Pappelallee, fur das WA 2 die festgesetzte Hohe der Oberkante
der Fahrbahn die Planstrale A, fir das WA 3 die festgesetzte Héhe der Oberkante der
Fahrbahn der Planstralle B und fir das WA 4 die festgesetzte Hohe der Oberkante der
Fahrbahn der geplante Wendeanlage westlich der Graf-Stauffenberg-Stralle, bei ansteigen-
dem bzw. abfallenden Gelande vermehrt bzw. vermindert um das Mal} des natirlichen H6-
henunterschiedes, gemessen von der Mitte der stral’enseitigen Gebaudekante.*

Fir das Baugebiet WA 1 wird der Hohenbezug von der Pappelallee aus vorgesehen. Hier
weist die Fahrbahn Hohen von 6,63 m bis 6,87 m . NHN auf. Zulassig sind 2 Vollgeschos-
se. Da das Baugebiet WA 1 einen erheblichen Héhenunterschied im natirlich anstehenden
Gelénde von Nord nach Sud aufweist (zum Teil 3 m), ist in diesem Bereich eine Ausnah-
meregelung zur Anzahl der Vollgeschosse erforderlich. Bei Errichtung von 2 Vollgeschossen
an der nordlichen zur Pappelallee orientierten Grundstlicksseite, ergeben sich an der sudli-
chen Grundsticksseite unter Umstanden 3 Vollgeschosse. Es wird folgende Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Die festgesetzte maximale Zahl der Vollgeschosse darf im allgemeinen Wohngebiet WA 1
aufgrund des natlrlichen Héhenunterschiedes im Gelande nach Siiden um maximal 1 Voll-
geschoss uberschritten werden.*

Die Baugebiete WA 1 und WA 2 sollen Uber die noch zu errichtende Planstral’e A erschlos-
sen werden. Die Hohe der kunftigen Fahrbahn wird mit 4,60 m Uber NHN festgesetzt. Dies
entspricht der Héhe der Fahrbahnen der Graf-Stauffenberg-Stral’e und der Stralle Am Fa-
sanenholz, an die die Planstrallen A anbinden wird. Das Baugebiet WA 3 soll tiber die Plan-
stralle B erschlossen werden. Die Hohe der kiinftigen Fahrbahn wird mit 3,50 m Gber NHN
festgesetzt.

Das Baugebiet WA 4 soll Uber eine noch zu errichtende private Verkehrsflache in Form eines
Platzes erschlossen werden. Die Héhe der kiinftigen Oberkante des Platzes wird mit 4,50 m
uber NHN festgesetzt. Abweichend von den Baugebieten WA 1 bis WA 3 sollen im Bauge-
biet WA 4 nur Einzel- und Doppelhauser entstehen. Auch im Baugebiet WA 4 soll die Héhe
der baulichen Anlagen 8,50 m Uber Oberkante der zugehdrigen Erschliefungsstraf3e nicht
Uberschreiten. Um jedoch die Errichtung von Wohnhausern im Bungalowstil zu verhindern,
wird festgesetzt, dass die klinftigen Gebaude zwingend 2 Vollgeschossen erhalten missen.

Aufgrund der vorhandenen Héhenunterschiede im natlrlich anstehenden Gelande innerhalb
des Plangebiets werden Regelungen zur Zuldssigkeit von Abgrabungen und Aufschittungen
erforderlich. Diese lauten wie folgt:

»+Abgrabungen und Aufschittungen zur Modellierung der unbebauten Flachen sind in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 bis max. 0,8 m Hohe erlaubt. Die Angleichung
an die Hohenlage der Nachbargrundstiicke oder der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind durch
flachgeneigte Béschungen mit maximaler Neigung 1 : 2 herzustellen. Abweichend von Satz 1
sind Abgrabungen und Aufschuttungen zur Modellierung des Gelandes der unbebauten Fla-
chen in den allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 bis max. 0,5 m Héhe zulassig.*

Die Dachneigung fur die Hauptgebaude wird zur Gewahrleistung einer Uberwiegend einheit-
lichen Gestaltung der Dacher im Gebiet auf maximal 15 Grad festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB).
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3.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

Die Bebauung innerhalb des Wohngebiets soll einen aufgelockerten Charakter erhalten.
Dementsprechend wird im westlichen Teil des Plangebiets, der den Ubergang zu freien
Landschaft bildet (Baugebiet WA 4), die offene Bauweise festgesetzt. Gemal § 22 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden Gebaude in der offenen Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand errichtet. Die Lange der Gebaude darf dabei héchstens 50 m betragen. Um zu
gewabhrleisten, dass im Baugebiet WA 4 die gewilnschten Einzel- oder Doppelhauser reali-
siert werden, wird hier eine Festsetzung getroffen, derzufolge in diesem Baugebiet nur Ein-
zel- und Doppelhauser zulassig sind.

In den Baugebieten 1 bis 3 soll die Bauweise der nordlich und &stlich an das Plangebiet an-
grenzenden aufleren Bebauung fortgesetzt werden. Daher wird hier eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. In den Baugebieten WA 1 und WA 2 erfolgt eine Beschrankung der zulas-
sigen Haustypen auf Reihenhauser. In der abweichenden Bauweise sind Baukdrperlangen
von mehr als 50 m zulassig, die fur die Errichtung von Reihenhausern erforderlich sind. An-
sonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

Auch fur das Baugebiet WA 3 ist eine Bebauung mit Reihenhausern winschenswert. Dies
wulrde zum einen die 6stlich vorhandene Reihenhausbebauung aufgreifen und zum anderen
eine klar Begrenzung der Bebauung gegentber der sudlich angrenzenden Parkanlage und
dem freien Landschaftsraum bilden. Da das Baugebiet WA 3 aber aufgrund des dort vorhan-
denen Leitungsbestandes und der zu bericksichtigenden Leitungsrechte nur eingeschrankt
bebaubar ist, wird hier auf eine Festsetzung der Haustypen verzichtet. Neben den ge-
wlnschten Reihenhdusern sind hier im Bedarfsfall auch Einzel- oder Doppelhduser mdglich.

Die Baugrenzen werden grofRzligig entlang der vorhandenen bzw. geplanten Verkehrsfla-
chen festgesetzt, um eine optimale Ausnutzung der Baugrundsticke zu ermdglichen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in den Abstandsflachen zulassig sind oder zuge-
lassen werden kénnen (z. B. Garagen, Carports etc.), sind in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 3 nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Sonstige untergeord-
nete Nebenanlagen, die keine Gebaude sind (z. B. Terrassen, Grillplatze, Kinderspielanla-
gen etc.) und ebenerdige, allseitig offene Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO bleiben von dieser Regelung unberihrt.

Ziel dieser Regelung ist es, zu verhindern, dass entlang der von der Offentlichkeit einsehba-
ren Verkehrsflachen eine dichte Reihe von Nebengebauden direkt an der jeweiligen Grund-
sticksgrenze entsteht.

Die Errichtung von Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen ist in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 zusatzlich im Bereich zwischen der jeweils sudlichen Bau-
grenze und der Planstralle A bzw. B zul3ssig.

Fur das Baugebiet WA 4 sind aufgrund der gro3zigigen Grundsticke und der Bebauung mit
Einzel- und Doppelhausern keine von § 23 Abs. 5 BauNVO abweichenden Regelungen zur
Lage der Stellplatze, Garagen und Carports mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung vorgesehen.

3.4 Verkehrserschliel3ung
Das Plangebiet ist Uber die Pappelallee, die Graf-Stauffenberg-Stralle und die Stralle Am
Fasanenholz grundsatzlich erschlossen.

Die Erschlielung der Grundstiicke im Baugebiet WA 1 wird von Suden, von der Planstralie
A aus erfolgen. Die Erschlielung der Baugebiete WA 2 und WA 3 wird die Errichtung weite-
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rer StralRen erforderlich (Planstrallen A und B). Diese sollen auf einer Breite von insgesamt
6,50 m als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden.

Zur Gewabhrleistung der futlaufigen Erreichbarkeit der Grundstlicke soll am stidlich Rand des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans in Verlangerung des am Fasanenholz vorhandenen
Weges ebenfalls ein Geh- und Radweg errichtet werden. Dieser dient zum einen der riick-
wartigen fuBlaufigen ErschlieBung des Baugebiets WA 3 und weiterhin der fuRlaufigen An-
bindung des Plangebiets an die Ostlich angrenzenden, bereits bebauten Bereiche des
Wohngebiets.

Zur ErschlieBung des Baugebietes 4 erfolgt die Zufahrt von der Graf-Stauffenberg-Stralie
aus. Dort ist die Errichtung eines Platzes vorgesehen, der gleichzeitig als Wendemadglichkeit
flr bis zu 3-achsige Miillfahrzeuge dient. Da der Platz mit der dazugehérigen Zufahrt ledig-
lich der ErschlieBung von ca. 6 Wohneinheiten in Einzel- oder Doppelhdusern dient, ist eine
offentliche Widmung der Verkehrsflache nicht erforderlich. Der Bebauungsplan setzt hier ei-
ne private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich — fest.

Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit sind der westliche Bereich der Pappelallee und
der in der Kurve liegenden Teil der Graf-Stauffenberg-Stralle (in Hohe des WA 3) als Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Der von Nord nach SiUd durch das Gebiet verlaufende Ful3- und Radweg ist bereits vorhan-
den. Er liegt in einer Sichtachse, die sich weiter durch den nordlich an das Plangebiet an-
grenzenden Teil des Wohngebiets zieht und den freien Blick in Richtung der Rostocker Alt-
stadt gewahrleistet. Daher wird der Weg auch kinftig an dieser Stelle erhalten bleiben.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs durch Besucher des Gebietes werden die in der
Stralle Am Fasanenholz vorhandenen Stellplatze erganzt. 5 zusatzliche Stellplatze sind im
Bereich Am Fasanenholz geplant. Ostlich der Graf-Stauffenberg-Stralke werden zur Unter-
bringung von weiteren Stellplatzen entsprechende Flachen festgesetzt (Parallelaufstellung
zur Fahrbahn).

Im Zuge der Errichtung der Planstralle A werden durch die Gewahrleistung der erforderli-
chen Einsichtnahme im Einmindungsbereich der Planstralle A in die Stralle Am Fasanen-
holz 2 vorhandene Stellplatze nicht mehr nutzbar sein. Diese kénnen innerhalb des geplan-
ten Parkstreifens parallel zur Graf-Stauffenberg-Stral3e ersetzt werden.

Die nach Landesbauordnung erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken
unterzubringen. Gemal} Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock sind fir Gebdude mit
Wohnungen 1 bis 2 Stellplatze je Wohnung herzustellen. Abweichend von der Stellplatzsat-
zung der Hansestadt Rostock sollen auch flir Gebaude mit Altenwohnungen 1 bis 2 Stellplat-
ze je Wohnung errichtet werden. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Bestimmungen der Strallenreinigungs-
satzung vom 25.11.2016 (Stadtischer Anzeiger vom 07.12.2016) zu beachten.

3.5 Technische Infrastruktur

3.5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das zentrale Trinkwassersystem in Abstimmung mit der
Eurawasser Nord GmbH.

In den Randbereichen des Plangebietes befinden sich offentliche Trinkwasserleitungen. Wei-
terhin liegt im FuR- und Radweg westlich der Graf-Stauffenberg-Stralle eine Trinkwasserlei-
tung DN 300 GGG. In der Pappelallee verlauft im nérdlichen Gehweg eine TW-Leitung DN
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200 PE, in der Stralle Am Fasanenholz eine TW-Leitung DN 150 PE mit einem Léschwas-
serhydranten in Richtung Pappelallee. Damit ist das Plangebiet leistungsfahig an das offent-
liche Trinkwassernetz angeschlossen.

Die zukunftige Versorgung des Plangebietes kann Uber die Hauptleitung DN300 GGG erfol-
gen, von hier aus sind in die jeweiligen Planstrallen neue TW-Leitungen entsprechend Be-
darf zu verlegen. Die Leitungen fir die Baugebiete WA 1 bis WA 3 queren die Graf-
Stauffenberg-Stralle und flhren als Stichleitungen in den Verkehrsanlagen bis zum letzten
Grundstuck der Reihenhausbebauung. Am Ende der beiden Leitungen ist jeweils ein
Spulhydrant vorgesehen.

Die zukunftige Versorgung des Plangebietes kann uber die Hauptleitung DN 300 GGG erfol-
gen. Von dieser Hauptleitung kénnen Versorgungsleitungen in die Planstrallen abzweigen.
Ein Ringschluss zur Trinkwasserleitung ,Am Fasanenholz® ist voraussichtlich nicht erforder-
lich.

Uber das Baugebiet WA 4 verlauft eine Trinkwasserhausanschlussleitung fur das Grund-
stick Hafenallee 1. Diese Leitung ist ggf. umzuverlegen.

3.5.2 Loschwasser/ Brandschutz

Die Versorgung des Plangebiets mit Léschwasser erfolgt aus dem vorhandenen Trinkwas-
sernetz. Bei der Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist gemal Arbeitsblatt W 405
der technischen Regel des DVGW davon auszugehen, dass eine Loschwassermenge von
48 bis 96 m*/h Uber 2 Stunden bereitzuhalten ist. Die Abstinde der Unterflurhydranten soll-
ten einen Abstand von ca. 100 m zueinander nicht unterschreiten.

Die vorhandene Trinkwasserleitung DN 300 GGG flhrt Loschwasser in Hohe von 96 m3/h
mit. Auf dieser Leitung befindet sich stdlich der Ausmiindung in die Pappelallee ein Ldsch-
wassrhydrant. Bei der Verlegung neuer Trinkwasserleitungen hat die Trinkwasserversorgung
grundsatzlich Vorrang. Dem Mitfilhren von Loschwasser im offentlichen Trinkwassernetz
wird nur dann zugestimmt, wenn keine anderen Moglichkeiten der Loschwasserbereitstellung
bestehen und die dadurch notwendigen Leitungsdimensionierungen zu keinen Qualitatsbe-
eintrachtigungen flhren.

Zur Einhaltung der durch die Feuerwehr formulierten einzuhaltenden Abstande zwischen
2 Loéschwasserhydranten von ca. 100 m ware es von Vorteil, wenn auf der TW-Leitung DN
300 GGG am sudlichen Rand des Baugebietes ein neuer Hydrant angeordnet werden wdir-
de. Damit ware die Abdeckung auch fir das Baugebiet WA 3 sichergestellt.

Baumbewuchs darf die Sicherstellung von Rettungswegen insbesondere die Anleiterbarkeit
von Rettungsfenstern mittels Drehleitern der Feuerwehr oberhalb 8 m Bristungshdhe Uber
Gelénde nicht beeintrachtigen (siehe Punkt 11 der “Richtlinie Uber Flachen fur die Feuer-
wehr® in Verbindung mit §§ 5 und 33 LBauO M-V). Die weiteren inhaltlichen Angaben der
“Richtlinie tGber Flachen fir die Feuerwehr* (Fassung August 2006) sind zu beachten.

3.5.3 Regenwasserableitung

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll gemafl § 55
Wasserhaushaltsgesetz auf den Grundstlcken versickert werden. Ist keine Versickerung
moglich, ist dieses in einem Baugrundgutachten nachzuweisen.

Uber die Baugebiete verlaufen zum Teil 6ffentliche Regenwassersammler. Alle Leitungen
sind nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert. Ein Schutzstreifen beidseitig der
Leitung ist festgesetzt. Zugunsten des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes ist im
Grundbuch eine beschrankt personliche Dienstbarkeit eingetragen. Dem Versorgungstrager
ist hiermit das Recht eingerdumt, auf der Flache des Schutzstreifens die Leitung/Zubehdr zu
betreiben, zu unterhalten, instand zu setzen und zu erneuern und das Grundstiick zum
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Zweck des Betriebes und der Unterhaltung der Anlagen auf eigene Gefahr jederzeit im erfor-
derlichen Umfang zu betreten und bei Notwendigkeit zu befahren. Wahrend des Bestehens
der Leitung dirfen weder Gebaude errichtet noch sonstige MalRnahmen, die den Bestand
und den Betrieb der Leitung gefahrden, vorgenommen werden. Baumpflanzungen sowie der
Anpflanzung von Gehdlzen wird seitens der EURAWASSER Nord GmbH innerhalb des
Schutzstreifens nicht zugestimmt.

Der in den Baugebieten verlaufende RW-Kanal ist von Baugebiet WA 3 bis zur Pappelallee
in DN 300 Stz und ab der Querung der Graf-Stauffenberg-Strafle als DN 500 B dimensio-
niert. Da aulRer Teilen der StralRenentwasserung der Graf-Stauffenberg-Stralle keine weite-
ren Flachen an den Kanal angeschlossen sind, kann die gesamte Niederschlagsentwasse-
rung des Plangebietes in diese Richtung abgeleitet werden. Die Tiefe der Kanéle ist ausrei-
chend.

Nicht ausreichend tief verlegt sind hingegen die RW-Kanale in der Pappelallee, so dass von
einem Anschluss der Bebauung im Baugebiet WA 1 in diese Richtung abzuraten ist. Das Ge-
lande musste flr die Bebauung Uberschlaglich mindestens 1 m aufgeschittet werden, um
die RW-Grundstiicksanschliisse mit ausreichend Uberdeckung und Gefille in diese Richtung
zu fuhren.

Die ErschlieRungskonzeption fir das Plangebiet sieht vor, die in den Baugebieten WA 1 und
WA 3 liegenden RW-Kanale bis zum Schacht R229 ruckzubauen. An diesen Schacht wird
ein neuer Kanal aus 0stlicher Richtung herangefiihrt. Der vorhandene Kanal in Richtung
Pappelallee verbleibt entsprechend dem Bestand, die Entwasserung der Baugebiete WA 1
und WA 2 wird an den Schacht R 248 bzw. R 232 angebunden. Hierzu ist ein neuer Kanal in
den Planstra3en A und B zu verlegen, die dann an den Schacht R 248 bzw. R 232 herange-
fuhrt wird. Die Kanaltiefe kann nach Erfordernis der Wohnbebauung gewahlt werden, die
Schachttiefe betragt rund 2,5 m.

Das Baugebiet WA 4 wird direkt an den vorhandenen RW-Kanal angeschlossen.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit der geplanten Kanale ist nachgewiesen, VergroRerun-
gen der Bestandskanale sind aus derzeitiger Sicht nicht erforderlich. Der vorh. RW-Kanal
von Schacht R249-R248 bzw. R 232 ist funktionslos und sollte zuriickgebaut werden.

3.5.4 Schmutzwasserableitung
Das anfallende Schmutzwasser wird Gber den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz
abgeflhrt.

Uber die Baugebiete verlauft zum Teil ein 6ffentlicher Schmutzwassersammler. Er quert das
Plangebiet von der Pappelallee kommend mit der Hauptleitung DN 400. Sidlich des Bauge-
biets WA 3 mundet die von Osten kommende Leitung DN 500 B am Schacht S220 ein, in
sudliche Richtung verlauft eine Leitung DN 600 B in Richtung Pumpwerk.

Alle Leitungen sind nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert. Ein Schutzstreifen
beidseitig der Leitung ist festgesetzt. Zugunsten des Warnow-Wasser- und Abwasserver-
bandes ist im Grundbuch eine beschrankt personliche Dienstbarkeit eingetragen. Dem Ver-
sorgungstrager ist hiermit das Recht eingerdumt, auf der Flache des Schutzstreifens die Lei-
tung/Zubehdr zu betreiben, zu unterhalten, instand zu setzen und zu erneuern und das
Grundstiick zum Zweck des Betriebes und der Unterhaltung der Anlagen auf eigene Gefahr
jederzeit im erforderlichen Umfang zu betreten und bei Notwendigkeit zu befahren. Wahrend
des Bestehens der Leitung durfen weder Gebdude errichtet noch sonstige MalRnahmen, die
den Bestand und den Betrieb der Leitung gefdhrden, vorgenommen werden. Baumpflanzun-
gen sowie der Anpflanzung von Gehélzen stimmen wir innerhalb des Schutzstreifens nicht
Zu.
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Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebiets soll die von Norden aus dem Baugebiet WA 2
kommende Schmutzwasserleitung DN 200 Stz zurtickgebaut werden.

Fir die Baugebiete WA 1 und WA 2 ist parallel zum geplanten RW-Kanal auch ein
Schmutzwasserkanal DN 200 vorgesehen, der mit Gefélle in Richtung Graf-Stauffenberg-
Stralde dort an den Schacht S233 anbindet. Die Schachttiefe hier betragt rund 6 m unter Ge-
landeoberkante, so dass die Tiefenlage der neuen ErschlieBung an die Erfordernisse aus der
Bebauung und anderen geplanten Anlagen angepasst werden kann.

Die Grundstiicksanschlisse aus dem Baugebiet WA 3 kénnen Uber Stutzen direkt an den
sudlich verlaufenden Hauptsammler angebunden werden. Die vorgesehene Bebauung im
Baugebiet WA 4 wird addquat zum Regenwasser erschlossen. Analog zum Regenwasser
sind die Bestandskandle leistungsfahig genug, das Schmutzwasser des Plangebietes mit
aufzunehmen.

Die technischen Lésungen fiir die Abwasserentsorgung sowie die Trinkwasserversorgung
sind mit der EURAWASSER Nord GmbH grundsatzlich vorabgestimmt. Zwischen dem Er-
schlielungstrager, der Hansestadt Rostock sowie dem Warnow-Wasser- und Abwasserver-
band und der EURAWASER Nord GmbH ist ein ErschlieBungsvertrag hinsichtlich der ab-
wasser- und trinkwassertechnischen Erschlielung des Bebauungsplans abzuschlief3en.

3.5.5 Elektroenergieversorgung
Die Stadtwerke Rostock AG stellt die Versorgung mit Elektroenergie sicher.

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der offentlichen Stromversorgung der Stadtwerke
Rostock Netzgesellschaft mbH. Im Bereich der geplanten Stralle zwischen den Wohngebie-
ten WA 1 und WA 2 befindet sich der Standort der , TtrSt TOl Am Fasanenholz®. Im Rahmen
der ErschlieRung des Wohngebietes ist eine Anderung des Stationsstandortes vorgesehen.
Zur Versorgung der ,TrSt TOl Am Fasanenholz® sind 2 Mittelspannungskabel (MSK) am
Rand des Baugebietes im Bereich Pappelallee und Am Fasanenholz verlegt. Diese sind von
jeglicher Uberbauung/Bepflanzung frei zu halten und bei Erfordernis umzuverlegen.

Von der Graf-Stauffenberg-Stra3e zur ,TrSt TOl Am Fasanenholz® befinden sich 4 Nieder-
spannungskabel (NSK). Fur diese NSK ist eine Baufreimachung zu beantragen. Die geplante
Kabelverlegung ist in Gehwegen oder vorgehaltenen Versorgungstrassen einzuordnen.

Die Anlagen dirfen zur Vermeidung der Gefahrdung von Personen und der 6ffentlichen Ver-
sorgung nicht unter-/Uberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen o. a. freizu-
halten und bei Erfordernis als Baufreimachungsmaflnahme zu Lasten des Verursachers um-
zuverlegen. Die jeweils glltigen gesetzlichen Vorschriften und das geltende technische Re-
gelwerk sind zu beachten. Bei Kreuzungen und Naherungen sind die Bestimmungen geman
der DIN VDE 0105, 0298 und der DIN 1998 einzuhalten.

Standorte flir geplante Baume und Bische in den offentlichen Grinflachen sind mit der
Netzgesellschaft unter Beachtung der Baumschutzordnung nachweislich abzustimmen.

Fir die Stromversorgung des Plangebiets ist vom ErschlieRungstrager ein Antrag auf Strom-
versorgung zu stellen. Mit Antragstellung ist die Anzahl der Wohnungen zu benennen. Min-
destens 3 Wochen vor Baubeginn ist ein Erlaubnisschein flr Erdarbeiten durch die bauaus-
fihrende Firma bei den Stadtwerken Rostock AG — Zentraler Auskunftsdienst — zu beantra-
gen.
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3.5.6 StraRenbeleuchtung
Die notwendige StralRenbeleuchtung ist innerhalb der Stral3enverkehrsflachen sicherzustel-
len. Der vorgesehene Querschnitt der offentlichen Stralenverkehrsflache weist einen ausrei-
chenden Bauraum dafir auf.

Im Plangebiet befinden sich Erdkabel von Beleuchtungsanlagen des Tief- und Hafenbauam-
tes Rostock. Mindestens 3 Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung flr Erdarbeiten durch
die bauausfiihrende Firma bei der Stadtwerke Rostock AG — Zentraler Auskunftsdienst — zu
beantragen.

Die Planung fur kinftige Beleuchtungsanlagen ist mit den Stadtwerken Rostock AG, Haupt-
abteilung Licht, abzustimmen und muss nach der Projektierungsvorschrift und dem Beleuch-
tungskatalog des Tief- und Hafenbauamtes der Hansestadt Rostock erfolgen. Lichtpunktty-
pen mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseitiger Abschirmung unter Bertcksichtigung
des speziellen Anwendungsfalls der Vorzug zu geben. Um dem Umweltschutz (z. B. Insek-
tenschutz und sparsamer Energieverbrauch) gerecht zu werden, sind 6ffentliche Beleuch-
tungsanlagen in Form von Natriumniederdruckdampflampen oder als warmweifle LEDs bzw.
als mit Orangefiltern ausgestattete weille Lampen auszufihren.

Bei der Anordnung von Baumen/Griinanlagen ist in der Planungsphase eine rechtzeitige Ab-
stimmung zwischen dem Grlnplaner und dem Elektroplaner vorzunehmen.

3.5.7 Fernwarmeversorgung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Vorranggebiet der Satzung Uber die offentliche
Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock vom 11. April 2017, bekanntgemacht
am 26. April 2017 im Stadtischen Anzeiger. Die Erschliefung und Versorgung mit Fernwar-
me fur Raumheizung und Trinkwassererwarmung kann durch die Stadtwerke Rostock AG
aus dem vorhandenen Netz sichergestellt werden.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der Hauptabteilung Warmenetz der Stadt-
werke Rostock AG. Zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen sind die Richtlinien der
Stadtwerke Rostock AG einzuhalten. Mindestens 3 Wochen vor Baubeginn ist eine Einwei-
sung fur Erdarbeiten durch die bauausfiihrende Firma bei der Stadtwerke Rostock AG —
Zentraler Auskunftsdienst — zu beantragen.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich - im o6ffentlichen StraRenraum der
Graf-Stauffenberg-Stral’e / Pappelallee gelegen — eine Versorgungsleitung der Fernwarme
80 KMR 160. Zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen sind die Richtlinien der Stadt-
werke Rostock AG einzuhalten. Baumaschinen in Leitungsndhe (> 1,0 m) sind erst einzuset-
zen, wenn die eindeutige Lage der Leitung festgestellt ist und eine Gefahrdung ausgeschlos-
sen werden kann. Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Leitung (< 0,5 m) ist Handschach-
tung erforderlich. Bei Anderungen der geplanten Bauausfiihrung ist erneut eine Stellung-
nahme von der Stadtwerke Rostock AG einzuholen.

3.5.8 Anlagen der Telekommunikation

Zur Sicherstellung der notwendigen Anlagen zur Telekommunikation wird davon ausgegan-
gen, dass die StralBenverkehrsflachen diesen Anforderungen ausreichenden Raum zur Ver-
flgung stellen.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH nur
im Randbereich.

Fiar den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich der Deutschen Tele-
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kom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
gezeigt werden.

Im Plangebiet befinden sich weiterhin Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Anlagen bei der Bauausfilhrung
zu schutzen bzw. zu sichern sind, nicht GUberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht ver-
ringert werden dirfen. Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforder-
lich werden, so ist dem Versorgungsunternehmen mindestens drei Monate vor Baubeginn
ein Auftrag zu erteilen, um die Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die not-
wendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Im Plangebiet befinden sich auch informationstechnische Anlagen der Abteilung Betriebsfuh-
rung. Dabei handelt es sich um Fernmeldekabel. Daher ist bei der Stadtwerke Rostock AG
eine Baufreimachung fir den Baubereich zu beantragen. Mindestens 3 Wochen vor Baube-
ginn ist eine Einweisung fur Erarbeiten durch die bauausfuhrende Firma bei der Stadtwerke
Rostock AG — Zentraler Auskunftsdienst — zu beantragen.

3.5.9 Miullentsorgung/ Abfallwirtschaft

Zur Gewabhrleistung einer ordnungsgemafien Mull- und Abfallentsorgung wird auf die vor-
handenen Verkehrsflachen der angrenzenden Strallen abgestellt. Fir die Baugrundstiicke ist
der Anschluss bzw. Zugang zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sicherzustellen.

Stellplatze flir Abfallbehalter miissen so angelegt sein, dass dreiachsige Miillfahrzeuge diese
direkt anfahren kdnnen und ein Rickwartsfahren hierfir nicht erforderlich ist. Die Zuwegun-
gen vom Abfallbehélterstellplatz oder Bereitstellungsplatz zum Miillfahrzeug missen einen
ebenerdigen und trittsicheren Belag haben, der den Anforderungen des Behaltertransports
standhalt. Fir Grundstiicke, die flr dreiachsige Mullfahrzeuge nicht erreichbar sind, missen
Bereitstellungsflachen an der nachsten fur die Mullfahrzeuge erreichbaren Stral3e eingerich-
tet werden.

3.6 Grunordnung, Eingriffe in Natur und Landschaft, Schutzgebiete, Arten-
schutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gemafl § 1a BauGB in Verbindung mit § 14/15
BNatSchG die Eingriffsregelung zu Uberprifen bzw. durchzuflihren. Dies bedeutet, dass die
sich aus der Umsetzung der Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hin-
blick auf ihre Zulassigkeit zu untersuchen sind, MaRnahmen zu ihrer Vermeidung oder Min-
derung festgelegt sowie fir unvermeidbare, aber zuldssige Eingriffe MalRnahmen zum Aus-
gleich und Ersatz festgesetzt werden missen. Im Folgenden werden die Grundlagen und
Ergebnisse dargestellt.

3.6.1 Bestand Flora

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Rostocker Stadtteils Toitenwinkel. Es wird von der
Pappelallee im Norden sowie der Stralle ,Am Fasanenholz‘ im Osten begrenzt. Die Hafen-
allee bzw. die vorgelagerte Strallenbahntrasse mit Wendeschleife begrenzen das Plangebiet
im Westen. Die Graf-Stauffenberg-Stralle durchschneidet das Plangebiet zusatzlich in Nord-
Sid-Richtung.

Die den Stadtteil umgebenden Niederungsbereiche werden in der Karte der potenziell natr-
lichen Vegetation der Vegetationsgruppe Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald auf nassen,
organischen Standorten zugewiesen. Fur das Plangebiet selbst wird die Vegetationseinheit
Waldgersten-Buchenwald einschlieRlich der Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald (Bu-
chenwalder basen- und kalkreicher Standorte) benannt.

Auf den Flachen des Plangebietes ist kein natlrliches Bodengefiige mehr vorhanden. Im Zu-
ge der Bebauungen in der Umgebung wurden die Flachen fiir Lagerzwecke oder Baustellen-
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einrichtungen genutzt. Es ist Gberwiegend eine geringe Humusauflage zu verzeichnen. Zu-
dem ist die westliche Teilflache durch Baustoffreste, Betonplatten und —fundamente u.a. Hin-
terlassenschaften durchsetzt. Die Flachen weisen aufgrund der anthropogenen Vorbeein-
trachtigung ein von der potenziell natlirlichen Vegetation variierendes Artenspektrum auf. Die
Bodenbeschaffenheit ist hinsichtlich der Durchsetzung mit Bauschutt stark wechselnd.

Die westliche Flache weist einen hoheren Anteil an baulichen Resten auf. Die Vegetation
wird durch Arten der ruderalen Vegetationsgesellschaften gepragt. Es ist eine beginnende
Gehdlzsukzession zu verzeichnen. Die Flache innerhalb des Plangebietes wird in den Bio-
toptyp PEU eingeordnet. Der sudliche Bereich im Umfeld der Stralenbahnwendeschleife
wird im Gegensatz regelmaflig gemaht.

Entlang der Graf-Stauffenberg-Stralle ist eine dauerhaft intensiv gemahte Verkehrsgriin-
Insel dem Biotoptyp artenreicher Zierrasen (PEG) mit Einzelbdumen (BBJ) zuzuordnen. In-
nerhalb des Plangebietes stehen 10 Platanen (Platanus x hispanica), die einen Stammum-
fang von je 45 cm aufweisen. Eine weitere Platane mit gleichem Stammumfang steht sidlich
an das Plangebiet angrenzend.

Die ostliche Flache wurde im Uberwiegenden Anteil als artenreiche Wiesengesellschaft
(PEG) mit regelmaRiger Mahd und rahmenden Geholzstreifen (PHZ) kartiert. Der stdliche
Bereich tragt den Charakter einer jlingeren Parkanlage. Da dieser Bereich nicht durch Wege
erschlossen wurde bzw. nicht in Verbindung zur sudlich /8stlich angrenzenden Parkanlage
steht, wer-den die Biotoptypen artenreicher Rasen (PEG) sowie Siedlungshecke heimischer
Baumarten (PHZ) ausgewiesen. Die rahmenden Gehdlzstreifen bieten in der Artenzusam-
mensetzung eine Mischung aus heimischen Gehdlzarten und Ziergehdlzen, bei denen je-
doch der Anteil heimischer Arten Uberwiegt.

Der nérdliche Bereich der zwischen Graf-Stauffenberg-Stralle und Am Fasanenholz gelege-
nen Teilfliche stellt eine sonstige Freiflache im Siedlungszusammenhang dar, die eine ru-
derale Staudenflur mit beginnender Gehdlzsukzession durch Weide, Apfel, Scheinquitte, ver-
einzelt Ahorn aufweist. Das temporare Gewasser im Sudosten der Flache dient der Regen-
entwasserung des angrenzenden Baugebietes und wird daher in den Biotoptyp Sonstige
Ver- und Entsorgungsanlage (OSS) eingeordnet. Es ist von Weiden umgeben. Die Flache
wird aufgrund der vorgefundenen Artenzusammensetzung und fehlender Pflege in die Kartie-
reinheit nicht- oder teilversiegelte Freiflache mit Spontanvegetation (PEU) eingeordnet.
Beeintrachtigungen sind durch die zahlreichen umgebenden Verkehrstrassen vorhanden.
Die Biotoptypenkartierung wurde in der Vegetationsperiode des Jahres 2013 durch 4 Bege-
hungen durchgefihrt. Folgende Biotoptypen wurden kartiert:

2.7 Einzelbaum (BB)
2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ); Der Geholzbestand prasentiert sich wie folgt:

Nummer* Geholzarten,

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

O O(IN|O| || WIN|=-

Platanus hispanica, StU 45 cm
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10 Platanus hispanica, StU 45 cm
11 Salix spec., StU 150 cm
12 Platanus hispanica, StU 45 cm

Aufgenommen am: 05.05.2013, Bearbeiter: Krober/Ful®
* gem. Plan Biotoptypenkartierung

13.2 Siedlungsgebiisch / Siedlungshecke

PHX 13.2.1 Siedlungsgeblisch aus heimischen Geholzarten

PHZ 13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehodlzarten

13.3 Freiflache des Siedlungsbereichs

PEG 13.3.1 Artenreicher Zierrasen

PEU 13.34 Nicht-oder teilversiegelte Freiflache mit Spontanvegetation
14.7 Verkehrsflache (OV)

OVF 14.7.2 versiegelter Rad- und Fullweg

OVL 14.7.5 Stralde

OVP 14.7.8 Parkplatz

14.10 Ver- und Entsorgungsanlage (OS)
OSS 14.10.5 Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage, hier: Regenwasserruckhalt

Flache 1: Westlich der Graf-Stauffenberg-Allee

Acker-Kratzdistel Cirsium arvense, Echte Nelkenwurz Geum urbanum, Gewdhnliches
Greiskraut Senecio vulgaris, GroRe Brennessel Urtica dioica, Gewohnliche Gansedis-
tel Sonchus oleraceus, Gewodhnlicher Beifuly Artemisia vulgaris, Ganseblimchen Bel-
lis perennis, Gemeines Ferkelkraut Hypochoeris radicata, Jakobs Greiskraut Senecio
jacobea, Kleblabkraut Galium aparine, Land-Reitgras Calamagrostis epigejos,
Klatsch-Mohn Papaver rhoeas, Rainfarn Tanacetum vulgare, Schaf-Garbe Achillea
millefolium, Spitz-Wegerich Plantago lanceolata, Weil3-Klee Trifolium repens, Weilder
Steinklee Melilotus alba, Wiesen-Barenklau Heracleum sphondylium, Wiesen-Rot-
Klee Trifolium pratense, Wilde Moéhre Dauca carota, Brombeere Rubus spec., Wild-
Rosen Rosa spec., Schwarzer Holunder Sambucus nigra, Flieder Syringa vulgaris,
Weide Salix

Flache 2: Verkehrsinsel
Frahlings-Platterbse Lathyrus vernus, Ganseblimchen Bellis perennis, Gemeines
Ferkelkraut Hypochoeris radicata, Gewohnlicher Beiful Artemisia vulgaris, Gewohnli-
ches Bitterkraut Picris hieracioides, Orangerotes Habichtskraut Hieracium aurantia-
cum, Rainfarn Tanacetum vulgare, Schaf-Garbe Achillea millefolium, Spitz-Wegerich
Plantago lanceolata, Weil3e Licht-nelke Silene alba, Weiller Steinklee Melilotus alba,
Weill-Klee Trifolium repens, Wiesen-Rot-Klee Trifolium pratense

Flache 3: dstliche Flache/stdlicher Teil

Acker-Kratzdistel Cirsium arvense, Acker-Winde Convolvulus arvensis, Beiful® Arte-
misia vul-garis, Frihlings-Platterbse Lathyrus vernus, Gewoéhnlicher Beiful® Artemisia
vulgaris, Gewohn-liches Bitterkraut Picris hieracioides, Ganseblumchen Bellis peren-
nis, Jakobs Greiskraut Senecio jacobea, Rainfarn Tanacetum vulgare, Sauerampfer
Rumex acetosa, Schaf-Garbe Achillea millefolium, Silber-Hornkraut Cerastium tomen-
tosum, Spitz-Wegerich Plantago lance-olata, Weille Lichtnelke Silene alba, Weiler
Steinklee Melilotus alba, WeiR-Klee Trifolium repens, Wiesen-Platterbse Lathyrum
pratensis, Wiesen-Rot-Klee Trifolium pratense, Wilde Karde Dipsacus fullonum,
Brombeere Rubus spec.
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Hecke
Salix in Arten, Cornus in Arten und Sorten, Lonicera xylosteum, Philadelphus in Arten
und Sorten, Brombeere Rubus spec.

Flache 4: ostliche Flache, nordlicher Teil
Acker-Schachtelhalm Equisetum arvense, Echtes Johanniskraut Hypericum perfora-
tum, Frihlings-Platterbse Lathyrus vernus, Gewdhnlicher Beifuly Artemisia vulgaris,
Ganseblimchen Bellis perennis, Gemeines Ferkelkraut Hypochoeris radicata, Jakobs
Greiskraut Senecio jacobea, Kanadische Goldrute Solidago canadensis, Land-
Reitgras Calamagrostis epigejos, Rainfarn Tanacetum vulgare, Rot-Klee Trifolium
pratense, Rot-Strauldgras Agrostis capillaris, Schaf-Garbe Achillea millefolium, Spitz-
Wegerich Plantago lanceolata, Weil3e Lichtnelke Silene alba, Weilder Steinklee Meli-
lotus alba, Weil3-Klee Trifolium repens, Wiesen-Rot-Klee Trifolium pratense, Wilde
Karde Dipsacus fullonum, Brombeere Rubus spec., Scheinquitte Chaenomeles in
Sorten, Kultur-Apfel Malus in Sorten, Weide Salix in Arten.

Aufgenommen am 05.05.2013, 08.06.2013, 24.06.2013, 19.07.2013; Kartierer Kréber / Fufy

3.6.2 Bestand Fauna

Die aus Freiflachen und Gehdlzstrukturen aufgebaute Freiflache des Plangebietes bietet po-
tenziellen Lebensraum fiir Brutvogel. Entsprechend wurde eine Bestandserfassung der Brut-
vogel beauftragt (Dipl.-Ing. agr. Maria John,. Rostock, 2013).

Die Kartierung der Brutvogel erfolgte gemal® Aufgabenstellung in drei Begehungen ab Mitte
April. Die Begehungen fiur das Gebiet wurden am 13.04., 01.05. und 18.05.2013 in den fru-
hen Morgenstunden, wo die Vogel ihre Haupt-Gesangsphase haben und akustisch gut
nachweis-bar sind, durchgefuhrt. Am 11.06.2013 ist das Gebiet zusatzlich abends untersucht
worden, um dammerungs-bzw. nachtaktive Brutvogelarten nachweisen zu kénnen.

Die Kartierung und die Auswertung der Ergebnisse erfolgte angelehnt an die Standardme-
thode zur Revierkartierung (SUDBECK et al. 2005). Wahrend der Begehungen wurden alle
sichtbaren bzw. hdrbaren Vogel erfasst und in Arbeitskarten verzeichnet, soweit sie flachen-
gebunden waren. Besondere Beachtung fanden dabei revieranzeigende Merkmale (singen-
de Mannchen, Nistmaterial tragende Altvogel etc.). Aufgrund der geringen Anzahl von Bege-
hungen wurde bereits eine einmalige Feststellung eines revieranzeigenden Merkmals inner-
halb des relevanten Erfassungszeitraums als Brutverdacht gewertet.

Die erhobenen Daten wurden anschlieRend Uber eine Luftbildkarte des Planungsgebietes
gelegt und daraus eine Gesamtkarte der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogel
er-stellt.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet vier wahrscheinliche Brutvogelarten (mit revier-
anzeigenden Merkmalen) nachgewiesen (siehe Abb. 1 und Tab. 1). Ein sicherer Brutnach-
weis war in keinem Fall mdglich. Nach BNatSchG sind alle nachgewiesenen Vogelarten be-
sonders geschutzte Arten.

Eine Art steht in der Bundesrepublik Deutschland auf der Vorwarnliste (SUDBECK et al. 2009).
Tabelle 1: Liste der im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Brutvogelarten

Deutscher |[Lateinischer Kur- | RL | RL [BArt-| V- |EG-|BNa|Bed |Stat|Anz
Name Name zel | M-v |BRD|SchV| RL | VO |tSch Rev
G
Amsel Turdus merula A § BV | 1
Feldschwirl  |Locustella Fs Vv § BV | 1
naevia
Gelbspoétter |[Hippolais icteri- | Gs § BV | 1
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Deutscher Lateinischer Kir- | RL RL |BArt-| V- |EG-|BNa|Bed |Stat|Anz
Name Name zel | M-v |BRD |SchV| RL | VO |tSch Rev
G
na
Grunfink Carduelis chlo- | Gf § BV | 1
ris

RL M-V = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (EICHSTADT et al. 2003)

RL BRD = Rote Liste Deutschland (SUDBECK et al. 2009)

BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung, streng geschiitzte Art (Anlage 1, Spalte 3)

V-RL = Art des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie

EG-VO = im Anhang A der EG-Verordnung 338/97 gelistete Art

BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz; § = besonders geschitzt; §§ = streng geschitzt

Bed = Bedeutung der Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern fiir den Gesamtbestand in der Bun-

desrepublik Deutschland: ! => 40 % des deutschen Gesamtbestands; !! = > 60 % des deutschen
Gesamtbestands; < = Art mit weniger als 1.000 Brutpaaren (nach EICHSTADT et al. 2003)

Stat = Einstufung der Beobachtungen: BV = sicherer oder wahrscheinlicher Brutvogel; NG = Nah-
rungsgast; UF = nur Uberfliegend; DZ = Durchzug

Anz Rev = Anzahl der ermittelten Reviere;

grau hinterlegt = artenschutzrechtlich relevant (einzelartlich zu betrachten)

Die Einstufung bezuglich der artenschutzrechtlichen Relevanz wurde anhand folgender Ab-
grenzungskrlterlen vorgenommen (nach FROELICH & SPORBECK 2010):
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,
- Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD: Kategorie 0-3),
- Streng geschiutzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
- in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,
- Arten, fUr die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwor-
tung tragt (mindestens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als
1.000 Brutpaaren in M-V).

Aus Tabelle 1 ist ersichtlich, dass keiner der Brutvogel eines der Kriterien erfullt. Alle Arten
sind als relativ haufige Brutvogel unserer Landschaft anzusehen. Amsel und Grinfink sind
Generalisten, die als Gehdlzfreibriter trotz einer Bebauung des Gebietes bei entsprechender
Freiflachengestaltung ein kontinuierliches Vorkommen erwarten lassen.

Fir den Feldschwirl und den Gelbspoétter ist das Untersuchungsgebiet kein typischer Le-
bensraum, da die relevanten Habitatelemente nur sehr schwach ausgepragt sind. In der na-
heren Umgebung sowohl 6stlich mit dem Park am Hechtgraben und westlich mit der Niede-
rung in Richtung Gehlsdorf finden sich deutlich geeignetere Bereiche.

Zudem birgt die Siedlungslage ein hohes anthropogenes Storpotenzial. Das Untersuchungs-
gebiet dient als Hundeausfluhrwiese. Ebenso wurden mehrere herumstreifende Katzen beo-
bachtet, die eine Minderung des Bruterfolgs annehmen lassen.

Wiederholt wurden in einer Hecke randlich im Untersuchungsgebiet zahlreiche Haussperlin-
ge beobachtet. Die mehrgeschossigen Wohnhauser der Strale ,Am Fasanenholz“ wiesen
diverse Brutplatze der Art auf. Die Hecke wurde als Ruheplatz eingestuft. Weitere Arten-
gruppen sind aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung nicht relevant.

3.6.3 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Ermittlung des Eingriffes und des Kompensationsbedarfes

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemafl Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel
1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfihrungsge-
setzes Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
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Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu
vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen sowie erforderlicher ErschlieRungsflachen
wird der Totalverlust an Biotopen des Siedlungsraumes (Rasen, Siedlungsgehdlz) im Um-
fang von 7.668,00 m? berechnet. Teilversiegelungen werden nicht separat ausgewiesen. Die
vorhandenen Biotopfunktionen gehen auf einer Flache von 3.699 m? verloren. Der Bio-
topwertverlust wird differenziert nach Eingriffen auf den Baugrundsticken und erschlie-
Rungsbedingten Eingriffen dargestellt.

Biotopbeseitigung Baugrundsticke

- a) Biotopbeseitigung mit Totalverlust Baugrundstiicke

Biotoptyp Code gem. |Flachen- |Wert- |Kompensationserfordernis + Flachenaqui-
Schlissel |verbrauch |stufe |Zuschlag Versiegelung x valent fur
des Lan- [(m?) Korrekturfaktor Freiraum- Kompensation
des M-V beeintrachtigungsgrad

Siedlungsgebilsch heimischer 13.2.1 55,00 1 [1,5+0,5]1x0,75 82,50

Baumarten (PHX)

Siedlungshecke aus nichtheimi- 13.2.2 190,00 1 [1,0+0,5]x 0,75 213,75

schen Baumarten (PHZ)

Artenreicher Zierrasen (PEG) 13.3.1 1.974,00| 1 [1,0+0,5]x 0,75 2.220,75

Nicht-oder teilversiegelt Flache mit 13.3.4 3.329,00f 1 [1,5+0,5]x0,75 4.993,50

Spontanvegetation (PEU)

Gesamt: 5.548,00 7.510,50

- b) Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust Baugrundstiicke

Biotoptyp Code gem. |Flachen- |Wert- |Kompensationserfordernis + Flachenaqui-
Schlissel |verbrauch |stufe |Zuschlag Versiegelung x valent fur
des Lan- [(m?) Korrekturfaktor Freiraum- Kompensation
des M-V beeintrachtigungsgrad

Siedlungsgebilsch heimischer 13.2.1 160,00 1 1,5x0,75 180,00

Baumarten (PHX)

Siedlungshecke nichtheimischer 13.2.2 238,00 1 1,0x 0,75 178,50

Baumarten (PHZ)

Artenreicher Zierrasen (PEG) 13.3.1 1.117,00{ 1 1,0x 0,75 837,75

Nicht- oder teilversiegelte Flache 13.34 2.184,00| 1 1,5x0,75 2.457,50

mit Spontanvegetation

Gesamt: 3.699,00 3.653,25

Die Summe aus a) und b) ergibt einen Eingriff in Hohe von 11.163,75 KFA fir Baugrundstui-

cke.
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Biotopbeseitigung ErschlieBung

- Biotopbeseitigung mit Totalverlust ErschlieBung

Code gem. Kompensationserfordernis +

C - Flachenaqui-
Biotopt Schlussel vg!?)f:t?cr:]h Wert-| Zuschlag Versiegelung x ac elnaq:"l
PP des Lan- (m2) stufe | Korrekturfaktor Freiraum- | valent fur
des M-V beeintrichtigungsgrad ompensation
Siedlungsgebuisch heimischer
Baumarten (PHX) 13.2.1 165,00 1 [1 ,5 + 0,5] X 0,75 247’50
Siedlungshecke aus nichtheimi- 13.2.2 245,00 1 [1.0+05]x0.75 275,63

schen Baumarten (PHZ)

Artenreicher Zierrasen (PEG) 13.3.1 834,00f 1 [1,0+0,5]x 0,75 938,25

Nicht- oder teilversiegelte Flache

mit Spontanvegetation (PEU) 13.34 876,00( 1 [1,5+0,5]x0,75 985,50

Gesamt: 2.120,00 2.446,88

- Einzelbaumfallungen

Ein Einzelbaum, welcher unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock
fallt, kann anlagebedingt nicht erhalten werden (Weide Salix spec. Nummer 11). Der Aus-
gleich erfolgt gemafl Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock. Ein Ersatzstandort wird
im Plangebiet nachgewiesen.

Die notwendige Fallung der Einzelbaume mit den Nummern 4, 5 und 12 ist nach Baum-
schutzsatzung der Stadt Rostock nicht ausgleichspflichtig.

- Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen
gem. Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsrege-
lung im Land Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Na-
turschutz und Geologie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 in-
nerhalb pro-jektspezifisch zu definierender Wirkzonen.

Besonders wertvolle Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Mittelbare Eingriffswirkun-
gen werden in der Ermittlung des Gesamteingriffs daher rechnerisch nicht zu berticksichtigen
sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

1 Biotopbeseitigung Baugrundstucke 11.163,75*
- Biotopbeseitigung mit Totalverlust Baugrundstiicke 7.510,50*
- Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust Baugrundstiicke 3.653,25*
2 Biotopbeseitigung Erschlielung 2.446,88*
- Biotopbeseitigung mit Totalverlust Erschlie3ung 3.446,88*

* Kompensationsflachenaquivalente

AusgleichsmalRnahmen (naturschutzfachlich)

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen dienen dem Erhalt bzw. dem Fortbestand des
Ortsbildes entlang der Strale ,Am Fasanenholz’. Die festgesetzten Baumstandorte bieten
anteilig einen Pflanzstandort flr die Kompensation des zu fallenden Einzelbaums und wer-
den im Ubrigen der plangebietsinternen Kompensation zugeordnet. Zur Kompensation des
ermittelten Eingriffs sind Malknahmen im Wert von insgesamt 13.610,63 Kompensations-
flachenaquivalenten auszufihren.
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Interne Kompensationsmafnahmen
P 1 Pflanzung von 3 Einzelbaumen an der Strale ,Am Fasanenholz ‘(als Kompensation fir
Eingriff im Sinne der Eingriffs- und Ausgleichsregelung).

P 2 Pflanzung von 5 Einzelbdumen am Ubergang zum Park (als Kompensation fir Eingriff im
Sinne der Eingriffs- und Ausgleichsregelung).

P 3 Pflanzungen von 4 Einzelbadumen als Baumgruppen entlang der Graf-Stauffenberg-
Stralde (als Kompensation fir Eingriff im Sinne der Eingriffs- und Ausgleichsregelung)

Ermittlung des Flachendquivalents fiir die Kompensationsmalnahmen

KompensationsmaRnahme Flache | Wertstufe | Kompensati- | Wirkungs- Flachenaquivalent
in m? onszahl faktor

P 1 Pflanzung Einzelbdume entlang

,Am Fasanenholz’ 3 x 25m? 75 2 2,0 0.8 120,00

P 2 Pflanzung Einzelbdume als

Baumgruppen im Ubergang zum Park 125 2 2,0 0,8 200,00

5 x 25m?

P 3 Pflanzung Einzelbaume in Grup-

pen Graf-Stauffenberg-Stralle 100 2 2,0 0,8 160,00

4 x 25m?

Gesamt: 480,00

Externe KompensationsmafRnhahme M 1
Als externe Kompensationsmaflinahme M 1 wird festgesetzt:

M 1 Anlage einer Kleinbiotopstruktur auf Ackerflache
Gemarkung Gehlsdorf, Flur 1, Flurstiick 14/1

Bestandteile: 1 — Anlage einer freiwachsenden Hecke, 2 — 32,50 m Pufferstreifen als exten-
sive Mahdflache.

FlachengréfRe: 4.989,5 m?, davon Flache 1 - 1.315,00 m?
Anlage einer freiwachsenden Hecke Flache 2 — 3.674,50 m?2.

Einschirige Mahd im September, einschliel3lich Berdumung und Abfuhr des Schnittgutes.
Pflege der Flachenanteile jeweils zur Halfte im jahrlichen Wechsel als ein auf 20 Jahre be-
fristetes Pflegemanagement. Die auftere Kontur der Flache ist gegeniber der Ackerflache
durch Eichen-Spaltholzpfahle im Abstand von 3-5 m zu markieren.

Die okologische Wertsteigerung wird wie folgt ermittelt:

KompensationsmalRnhahme Flache | Wertstufe | Kompensati- | Wirkungs- Flachenaquivalent
In m2 onszahl faktor

M 1 Anlage Kleinbiotopstruktur auf 4.989,50

Ackerflache

M 1.1 (Teilflache 1) Anlage einer frei- | 1.315,0 2 3,0 1 3.945,00

wachsenden Hecke auf 10 m Breite

M 1.2 (Teilflache 2) Anlage einer ex- | 3.674,50 2 25 1 9.186,25

tensiven Mahdflache

Gesamt: 13.131,25
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Zusammenstellung der Kompensationsmalnahmen

Interne Kompensation P1, P2, P 3 480,00 KFA
Externe Kompensation M1 13.131,25 KFA
Kompensationserfordernis gesamt 13.611,25 KFA

Dem Gesamteingriff von 13.611 Kompensationsflachenaquivalenten stehen interne und ex-
terne KompensationsmalRnahmen im Wert von 13.611 Kompensationsflachenaquivalenten
gegenuber.

Zuordnung der Kompensationsmafihahmen

1 Biotopbeseitigung Baugrundstiicke
Defizit: 11.163,75 Kompensationsflachenaquivalente

KompensationsmalRhahme Flache | Wertstufe | Kompensa- | Wirkungs- Flachenaquivalent
In m2 tionszahl faktor

M 1.1 Anlage Kleinbiotopstruktur auf | 1.315,00 2 3 1 3.945,00

Ackerflache (Teil Hecke)

M 1.2 Anlage Kleinbiotopstruktur auf | 2.887,50 2 2,5 1 7.218,75

Ackerflache (Teil Mahdflache, anteilig)

Gesamt: 11.163,75

2 Biotopbeseitigung Erschlielung
Defizit: 2.447,00 Kompensationsflachenaquivalente

KompensationsmaRnahme Flache | Wertstufe | Kompensati- | Wirkungs- Flachenaquivalent
In m2 onszahl faktor

P 1 Pflanzung Einzelbdume entlang

,Am Fasanenholz’ 3 x 25 m? 75,00 2 2,0 08 120,00

P 2 Pflanzung Einzelbaume am Park 125,00 9 2.0 0.8 200,00

5x25m?

P 3 Pflanzung Einzelbdume an der

Graf-Stauffenberg-Strale 100,00 2 2,0 0,8 160,00

4 x 25 m?

M 1.2 Anlage Kleinbiotopstruktur auf

Ackerflache (Teil Mahdflache, anteilig) 787,00 2 2,5 1 1.967,50

Gesamt: 2.447,50

Gesamtbilanz:

1 Biotopbeseitigung Baugrundstiicke

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 11.163,75 Kompensationsflachenaquiva-
lenten fur Eingriffe auf den Baugrundsticken stehen KompensationsmalRnahmen im Wert
von 11.163,75 Kompensationsflachenaquivalenten gegentber. Mit der Erbringung der aufge-
fihrten KompensationsmalRnahmen gilt der Eingriff rechnerisch als ausgeglichen.

2 Biotopbeseitigung Erschlielung

Dem rechnerisch ermittelten Defizit von 2.447,00 Kompensationsflachenaquivalenten fir die
offentliche ErschlieBung stehen Kompensationsmafnahmen im Wert von 2.447,50 Kompen-
sationsflachenaquivalenten gegenuber. Mit der Erbringung der aufgefihrten Kompensati-
onsmafnahmen gilt der Eingriff rechnerisch als ausgeglichen.
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Maflnahmen zur Minderung und Kompensation des Eingriffs

Als Minderung wird die Nachnutzung eines bereits anthropogen vorbeeintrachtigten Standor-
tes betrachtet, der durch Veranderungen der Bodenstruktur gekennzeichnet ist. Mit der Be-
bauung eines vorbeeintrachtigten Standortes flir ein bedarfsorientiertes Vorhaben wird dem
Gebot des schonenden Umgangs mit natlrlichen Ressourcen Rechnung getragen.

Einzelbaum- und Gehdlzanpflanzungen (P1, P2 und P3) kompensieren anteilig den Verlust
an Geholzstrukturen im Plangebiet (KompensationsmalRnahme). Durch die gartnerische An-
lage der Grundsticksflachen gem. Grunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock
wird ein Teil der verloren gehenden Biotopfunktion vor Ort wieder hergestellt.

Die festgesetzte externe KompensationsmaRnahme M 1 in der Gemarkung Gehlsdorf zielt
auf eine okologische Aufwertung der Agrarflur durch eine neu anzupflanzende Gehdolzbiotop-
struktur sowie die Entwicklung (Aushagerung) eines schitzenswerten Biotopgefliges durch
ein extensives Pflegemanagement ab. Sie stellt eine multifunktionale Kompensationsmalf3-
nahme dar.

3.6.4 Festsetzungen zur Grinordnung

FUr das Baugebiet ist eine intensive Bebauung vorgesehen. Zur Verbesserung der Einbin-
dung in die Umgebung werden randliche griinordnerische Mallnahmen festgesetzt. Im Be-
reich der anzulegenden PKW-Stellplatze an der Stral’e 'Am Fasanenholz' werden Einzel-
baumpflanzungen festgesetzt. Weiterhin wird der Ubergang zum Park durch Pflanzung von
Baumgruppen betont. Die Baumreihe entlang der Graf-Stauffenberg-Stralle wird durch die
erganzende Anpflanzung von Einzelbdumen zur Bildung von Baumgruppen aufgelockert. Im
Geltungsbereich liegen ausschliel3lich 6ffentliche Grinflachen.

Hinsichtlich der Begriinung auf den nicht tGberbaubaren privaten Grundstlicksflachen gilt die
Griunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 09.10.2001.

Aufgrund der geringen Grundstlicksgréfie wird auf weitere Festsetzungen im Privatgriin ver-
zichtet.

Gemal Spielplatzkonzept der HRO wurde fir den Ortsbeiratsbereich Toitenwinkel ein erheb-
licher Bedarf an zusatzlichen Spielflachen fiir die Altersgruppe 7 - 13 Jahre nachgewiesen.
Da sich insbesondere in neuen Wohngebieten mit lockerer Bebauungsstruktur bevorzugt
junge Familien mit Kindern ansiedeln und die vorhandenen Spielplatze (hier GSP Park am
Hechtgraben und GSP Baumschulenweg) bereits jetzt schon als nicht ausreichend einge-
schatzt wurden, ist es erforderlich, vorhandene Spielplatze im Nahbereich des Wohngebie-
tes, z.B. im Park am Hechtgraben zu erweitern bzw. einen neuen Spielplatz zu errichten. In-
nerhalb des Geltungsbereiches wird auf die Ausweisung von offentlichen Spielflachen zu-
gunsten der Schaffung von Bauplatzen verzichtet, da der sldlich angrenzende Park groRRzi-
gige Grunstrukturen bietet, welche zusatzliche Spielangebote aufnehmen kdénnen. Eine der-
artige Qualitat an Grunstrukturen ist zur Einbettung eines Spielplatzes abseits von Erschlie-
Rungsstrallen und mit umgebenden Flachen, welche zum Bewegen einladen, fir die rele-
vante Altersgruppe innerhalb des Geltungsbereiches nicht herstellbar.

Das Kompensationsdefizit ist Uberwiegend durch eine externe Mallnahme zu begleichen.
MaRnahme M 1 umfasst die Anlage einer Kleinbiotopstruktur, bestehend aus einer Gehdlz-
hecke sowie eines Brachesaumes mit extensiver Pflege.

Festsetzungen
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

= P 1 Pflanzung von 3 Einzelbdumen entlang der StralRe 'Am Fasanenholz' als Kompensa-
tion fur Eingriff im Sinne der Eingriffs- und Ausgleichsregelung.
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Empfohlene Baumart: Feld-Ahorn (Acer campestre), Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm.

Die Baumpflanzung hat nach den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen in der Han-
sestadt Rostock® zu erfolgen. Demnach ist eine Mindestgrofie von 12 m? fur die unversiegel-
te Pflanzscheibe, wobei 12,8 m® bei einer Mindesttiefe von 0,8 m fiir den durchwurzelbaren
Raum einzuhalten. Die Baumscheibe ist mit Rasen zu begrinen. Die Baume sind jeweils
beiderseits der strallenbegleitenden PKW-Stellplatze zu pflanzen und mit je zwei Schutzbi-
geln als Anfahrschutz zu versehen.

P 2 Am Ubergang des Plangebiets zur siidlichen angrenzenden Parkanlage sind an den in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten Baumgruppen, bestehend aus 2 bzw. 3
Einzelbaumen der Art Silber-Linde (Tilia tomentosa) in der Qualitat Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18 — 20 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumpflanzung hat nach den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen in der Han-
sestadt Rostock” zu erfolgen. Demnach ist eine MindestgréRe von 12 m? fir die unversiegel-
te Pflanzscheibe, sowie 12,8 m? bei einer Mindesttiefe von 0,8 m fiir den durchwurzelbaren
Raum einzuhalten. Die Baumscheibe ist mit Rasen zu begrinen.

P 3 Entlang der Graf-Stauffenberg-Strale sind an den in der Planzeichnung (Teil A) fest-
gesetzten Standorten Einzelbdume der Art Platane (Platanus hispanica) in der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18 — 20 cm, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Baumpflanzung hat nach den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen in der Han-
sestadt Rostock® zu erfolgen. Demnach ist eine Mindestgrofie von 12 m? fur die unversiegel-
te Pflanzscheibe, sowie 12,8 m?* bei einer Mindesttiefe von 0,8 m fir den durchwurzelbaren
Raum einzuhalten. Die Baumscheibe ist mit Rasen zu begrinen.

Bestandteil aller AusgleichsmalRnahmen ist die Entwicklungspflege einschl. Unterhaltungs-
pflege fir die Dauer von 10 Jahren. (Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitragen Februar 2010)

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in
etwa an gleicher Stelle gleichwertig zu ersetzen. Hinsichtlich der Pflanzqualitat bei Neupflan-
zungen auf offentlichen Flachen sowie im Bereich der Kompensationsflachen betragt die
Mindestqualitat far:

- die Baume: Hochstamm, 3xv.mDb, STU 18 - 20 in 1,00 m Hohe,
- die Straucher: verpfl. Straucher, 5 Triebe, 100-150

Fir Arbeiten an den Vegetationsbestanden gelten die Verbote gem. § 39 BNatSchG.

Zuordnung der Ausgleichsmallnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die MaRnahme M 1.1 (1.315 m?) sowie anteilig M 1.2 (anteilig 2.887,50 m?) wird den festge-
setzten Baugebieten WA 1 bis WA 4 als Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zuge-
ordnet.

Die Mallnahmen P 1, P 2, P 3 sowie M 1.2 (anteilig mit 787,00 m?) werden der festgesetzten
offentlichen ErschlieRung als Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet.

Seite - 28 -



Hansestadt Rostock — Bebauungsplan Nr. 14.W.184 fiir das Wohngebiet , Toitenwinkel — stidlich Pap-
pelallee” — Begriindung

Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu
schitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Ausgleichsmal3nahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

M 1 Anlage einer Kleinbiotopstruktur auf Ackerflache.

Auf dem Flurstick 14/1 der Flur 1, Gemarkung Gehlsdorf ist auf einer Ackerflache eine
Kleinbiotopstruktur mit einer Flache von insgesamt 4.989,50 m? anzulegen (M 1). Die einzel-
nen Bestandteile sind

M 1.1 Anlage einer dreireihigen, freiwachsenden Laubholzhecke mit Uberhaltern (1.315 m?).
Reihenabstand 2,5 m, Abstand der Gehdlze untereinander 1,5 m. Pflanzung der Uberhalter
alle 20 m in der mittleren Reihe. Die Hecke ist auf die Dauer von 5 Jahren gegen Wildverbiss
zu schitzen. Eine Entwicklungspflege von 10 Jahren ist Bestandteil der MalRnahme.
Pflanzenliste 1 Uberhalter, Hochstamm, 3 x v, mDB, STU 14 — 16

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle),
Betula pendula (Hange-Birke),
Prunus padus (Trauben-Kirsche),
Quercus robur (Stiel-Eiche),

Sorbus aucuparia (Eberesche).

Pflanzenliste 2 Straucher, verpfl. Strauch, 5 Tr, 100-150 cm
Cornus sanguinea  (Blutroter Hartriegel)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn),
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche),
Malus sylvestris (Wildapfel)

Prunus spinosa (Schlehe),

Rosa canina (Hunds-Rose),

Rosa multiflora (Vielblltige Rose),
Salix rosmarinifolia  (Rosmarin-Weide),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),

Viburnum opulus (Wasser-Schneeball).

M 1.2 Anlage eines 32,50 m breiten Pufferstreifens als extensive Mahdflache mit einem An-
teil von 3.674,50 m>.

Im September hat eine einschirige Mahd des Pufferstreifens einschlieRlich der Berdumung
und Abfuhr des Schnittgutes zu erfolgen. Die Pflege der Flachenanteile erfolgt jeweils zur
Halfte im jahrlichen Wechsel als ein auf 20 Jahre befristetes Pflegemanagement. Die dulRere
Kontur der Flache ist gegenuber der Ackerflache durch Eichen-Spaltholzpfahle im Abstand
von 3 —5 m zu markieren.

Im Bereich der ausgewiesenen MalRnahme M 1 sind jegliche Veranderungen der Gelande-

oberflache (Abgrabungen, Aufschittungen) unzuldssig.
(Quelle: Griinordnerischer Fachbeitrag, Stand: 24.11.2016; Katrin Krober - Garten und- Landschaftsarchitektur,
Rostock)

.Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV (a bzw. b) der FFH-Richtlinie und fiir die europai-
schen Vogelarten (nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie) ist im Rahmen umsetzungsorientier-
ter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entspre-
chend § 44 eintreten kdnnen.

Fiar Pflanzenarten nach Anhang IVb) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fiur nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe ein Schadigungsverbot, fiur Tierarten
nach Anhang IVa) FFH-RL sowie Europaische Vogelarten nach VRL ergeben sich aus §44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe ein Schadigungs-
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verbot, fir nach §19 BNatSchG zulassige Eingriffe ein Schadigungs- sowie ein Stérungsver-
bot.

Die Planung umfasst die Festsetzung eines Wohngebietes auf der Flache eines derzeitigen
landschaftlich gepragten Parks, bestehend aus Mahwiesen und Gehdlzgruppen sowie antei-
ligen ruderalisierten Flachen. Es andern sich der Grad der Versiegelung, die Intensitat der
Nutzung sowie die Ausstattung der Gelandeflachen. Der flachige Geholzbestand geht inner-
halb des Geltungsbereiches komplett verloren. Zudem werden zwei Einzelbdume entnom-
men.

Fir das Plangebiet wurden im Frihjahr / Sommer 2013 die bestehenden Biotoptypen ein-
schlieBlich reprasentativer Arten sowie Faunistische Kartierungen zum Bestand an Brutvo-
geln durchgefihrt (Dipl.-Ing. agr. Maria John, Rostock). Reprasentative Vorkommen streng
geschutzter Arten sind innerhalb des Bereichs nicht gefunden worden. Es werden von der
Planung keine FFH-Lebensraumtypen oder besonders geschitzten Biotope beansprucht,
welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensraume vermuten lie3en. Das
Vorhaben beschrankt sich auf das Umfeld vorhandener Bebauung, liegt also innerhalb lang-
jahrig anthropogener Beeinflussung.

Brutvdgel: Im Untersuchungsgebiet wurden 4 Vogelarten (inklusive Randreviere) nachgewie-
sen, was auf keine besondere Wertigkeit der Habitatstruktur schlieen lasst. Die Mahwiesen
nehmen einen erheblichen Anteil der Untersuchungsflache ein, diese entfallen als Brutraum,
erlangen jedoch Bedeutung zur Nahrungssuche wahrend der Brut und Jungenaufzucht fir
Arten, die im Untersuchungsgebiet oder der ndheren Umgebung briten.

Es wurden keine Vogelarten der Roten Liste Deutschlands, der Roten Liste Mecklenburg-
Vorpommerns oder Arten, die im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind,
nachgewiesen. Keine der Arten besitzt den Status als raumbedeutend fur Mecklenburg-
Vorpommern. Samtliche europaischen Vogelarten gehdren nach BNatSchG zu den beson-
ders geschutzten Arten, Arten strenger Schutzwirdigkeit kommen im Untersuchungsgebiet
und dessen unmittelbaren Umgebung nicht vor.

Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Im Ergebnis der faunistischen Kartierung wurden im Untersuchungsgebiet und dicht angren-
zend 4 Brutvogelarten nachgewiesen, von denen der Feldschwirl ausschlieRlich mit einem
Randrevier vertreten war. Hinzu kommt der Gelbspdtter als Durchziigler.

Eine Ubersicht der Arten, einschlieRlich deren Status als Brutvogel, Nahrungsgast oder
Durchzugler, die ermittelte Haufigkeit im Untersuchungsgebiet und der unmittelbaren Umge-
bung, sowie die Einstufung nach den aktuellen Roten Listen Deutschlands und Mecklenburg-
Vorpommerns (SUDBECK et al. 2007, EICHSTADT et al. 2003) ist in Tab. 1 (Liste der im
Untersuchungsgebiet vorgefundenen Brutvogelarten) zusammengestellt.

Von den im Untersuchungsgebiet festgestellten Brutvogeln wird keine Art im Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrt. Keine Art wird in der Roten Liste Mecklenburg-
Vorpommerns oder in der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschlands als gefahrdet oder
héher eingestuft (Tab. 1).

Ein Vorkommen gefahrdeter Vogelarten kann aufgrund der vorliegenden Kartierung ausge-
schlossen werden. Fir ungefahrdete Vogelarten (besonders geschiitzte Vogelarten, die kei-
nen RL-Status in M-V aufweisen, nicht streng geschitzt sind und nicht im Anhang | der
VSchRL aufgefuhrt sind) erfolgt folgende Einschatzung:

Nachgewiesene Brutvogelarten im Bereich des geplanten Wohngebietes
Die vorgefundenen Brutvogel werden im Folgenden kurz charakterisiert.
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Amsel (Turdus merula): Seit die Art zu Beginn des 20. Jahrhunderts den menschlichen Sied-
lungsbereich in Mecklenburg-Vorpommern als Lebensraum zu nutzen begann, gehdrt sie zu
den haufigsten Brutvogeln des Landes. Sie ist oft wenig scheu und nutzt so selbst kleine
Grunflachen und Hausgarten zur Nahrungssuche, sofern nur geeignete Nistplatze zur Verfi-
gung stehen.

Feldschwirl (Locustella neavia): Die vorwiegend westpalaartktische Art bewohnt reiche
Kraut- und Hochstaudenfluren. Einzelne Gebische oder abgestorbene Uberhélter aus dem
Vorjahr dienen als Singwarten unmittelbar nach der Ankunft aus dem Winterquartier.

Gelbspdtter (Hippolais icterina): Junge Schonungen, altere Hecken und offene Walder inner-
halb der Westpaldarktis sind der Lebensraum des Gelbspdtters. Haufig britet die Art an
feuchten Standorten, seltener in Buschsaumen an Wegen wie im vorliegenden Fall.

Grunfink (Carduelis chloris): Der Grinfink ist ein haufiger Brutvogel in ganz Mitteleuropa, so-
fern auch nur einzelne Baume Nistplatze bieten und Unkrautsamen in ausreichender Menge
als Nahrung zur Verfigung stehen. Im Untersuchungsgebiet siedelte ein Paar in der breiten
Hecke randlich im Untersuchungsgebiet.

Bewertung Avifauna

Der Verlust des Biotopkomplexes aus Geholz- und Offenlandflachen im Bereich des geplan-
ten Baufelds bedeutet einen Verlust potenziell geeigneter Brutplatze sowie eines maRig
strukturreichen Teillebensraums der Avifauna. Die Planung umfasst jedoch nur Teilflachen
dieses bevorzugten Biotoptyps, was sicherstellt, dass im Umfeld auch weiterhin geeignete
Brutplatze zur Verfligung stehen.

Die geplante Rodung des Gehdlzbestandes hat aufgrund der nachgewiesenen Brutstatten
aulerhalb der Brutzeiten zu erfolgen. Unter Bertcksichtigung der Verbote gem. § 39(5)2
BNatSchG und unter Berticksichtigung der ahnlich strukturierten Umgebung des Plangebie-
tes bestehen fir die aufgefihrten Vogelarten durch das Wegfallen potenzieller Brutplatze im
Bereich des Sondergebietes keine Gefahr der Schadigung der lokalen Population.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG tritt nicht ein, sofern im Zuge der Bau- und Er-
schlieBungsarbeiten die die allgemeinen Vorschriften flir den Artenschutz gemall § 39
BNatSchG eingehalten werden. Aktuell ist kein Verbotstatbestand gem. § 44 ersichtlich.”
(Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand: 09.10.2014; Katrin Krober - Garten und- Land-
schaftsarchitektur, Rostock)

3.7 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des durch die angrenzenden Strallen und die west-
lich und sudlich verlaufende Trasse der Straldenbahn verursachten Verkehrs. Im Rahmen ei-
ner sachgerechten Abwagung aller Belange waren daher die durch den Verkehr entstehen-
den Schalleinwirkungen zu ermitteln und zu prufen, ob unter Berlcksichtigung der geplanten
Wohnnutzung Maflnahmen zum Immissionsschutz erforderlich werden.

Durch KOHLEN & WENDLANDT, Applikationszentrum Akustik, Ingenieurbiro fir Larmbe-
kdmpfung und Schallschutz, aus Rostock wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt
(Stand: 03.12.2014). Neben der Ermittlung des derzeit auf das Plangebiet einwirkenden
Schalls durch Stralen- und Strallenbahnverkehr wurde auch die prognostische Verkehrs-
entwicklung bertcksichtigt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass fir den Prognosezeitraum 2025 eine Erhdhung der Ver-
kehrslarmimmissionen um maximal 0,5 dB(A) gegenlber dem Bestand zu verzeichnen sein
wird. Der Gutachter empfiehlt die Festsetzung der Baugrenzen in bestimmten, von ihm an-
gegebenen Abstanden zu den mallgebenden Schallquellen.
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In der Planzeichnung (Teil A) ist die Linie dargestellt, von der der Orientierungswert nach
DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau® von 55 dB(A) tagsiber eingehalten wird.

Der Gutachter empfiehlt, die Gebaudegrundrisse der geplanten Wohngebaude so zu konzi-
pieren, dass die Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern vorzugsweise an der schall-
abgewandten Seite des jeweiligen Gebaudes liegen.

In den Bebauungsplan werden die vom Gutachter empfohlenen Baugrenzen weitestgehend
Ubernommen. Ebenfalls wird die Festsetzung zur Grundrissgestaltung Gbernommen. Die je-
weils westlichen Baugrenzen in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 werden geringfiigig grofier
festgesetzt als es erforderlich ware, um die Orientierungswerte der DIN 18005 flir allgemeine
Wohngebiete von tags 55 dB(A) einzuhalten. Dies ist notwendig, um die Grundstiicke sinn-
voll nutzen zu kdnnen.

Die Uberschreitung, die durch das Heranriicken der geplanten Wohnbebauung an die beste-
hende Strale sowie Schienenverkehrsanlage der Strallenbahn erfolgt, betrdgt maximal 3
dB(A). Der aufderhalb der empfohlenen 55 dB(A) liegende Bereich der Baugrenzen in den
Baugebieten WA 1 bis WA 4 wird im Bebauungsplan als ,Flache fir besondere Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes“ gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt und durch die textli-
che Festsetzung 8.5 qualifiziert.

Die betroffenen Grundstiicksteile liegen innerhalb des Larmpegelbereiches Il nach der DIN
4109. Zum Schutz gegen Aullenlarm missen die AuRenbauteile von Gebauden bestimmten
Mindestanforderungen an das resultierende Luftschallddmm-MalRl genlgen. Dazu sind die
vorhandenen oder zu erwartenden mafigeblichen AulRenlarmpegel zu ermitteln, denen nach
DIN 4109 Larmpegelbereiche und die erforderlichen resultierenden Mindest-Schalldamm-
Male zugeordnet sind. Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung des Bebauungs-
planes dargestellt. Es ergeben sich Anforderungen an die Larmpegelbereiche Il und I.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bereiche in den Baugebieten 1, 2 und 4 sind
zum Schutz der AulRenwohnbereiche Terrassen, Balkone und Loggien nur auf den larmab-
gewandten Seiten der Gebaude zulassig. Grundsatzlich gilt jedoch, wenn durch erganzende
Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen wird, dass sich der maf-
gebliche AulRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper oder ande-
re MalRnahmen vermindert, kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.
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Die folgenden Festsetzungen werden in den Bebauungsplan tibernommen:

8. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Radumen im Sinne der DIN 4109*
(Schlafraume, Wohnrdume, Blrordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufuhren, dass die erforderlichen resultierenden be-
werteten Schalldamm-Malke gemaf Tabelle 7 der DIN 4109* eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen nach DIN 4109*

Erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf
des AuRRenbauteils
R'W,res [dB]

Larm-

pegel-
bereich

Mafgeblicher
AulBenlarmpegel

[dB(A)]

Bettenraume in
Krankenanstalten
und Sanatorien

Aufenthalts- und
Wohnraume

BU(praume
und Ahnliches

bis 55

35

30

56 - 60

35

30

30

61-65

40

35

30

8.2 Schlafrdume und Kinderzimmer sind auf den gegenliber Stralenbahn- und Straflenverkehr

ldrmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht mdglich, sind im Baugebiet 4 ak-
tive schallgeddmmte LUftungseinrichtungen erforderlich.

8.3 Fuir larmabgewandte Gebdudeseiten darf der mafgebliche Aufienldrmpegel entsprechend

Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

8.4  Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass

sich der maRgebliche AulRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper
vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 8.1 und 8.2 abgewichen werden.

8.5 Innerhalb der festgesetzten Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind zum Schutz der
AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) auf den gegeniiber Strallenbahnver-
kehr larmabgewandten Seiten der Gebaude anzuordnen.

Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen wird,
dass sich der maRgebliche AulRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Bau-
korper oder andere MaRnahmen vermindert, kann von dieser Festsetzung abgewichen wer-
den.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachzuwei-
sen. Innerhalb der Planzeichnung erfolgt die Kennzeichnung der Larmpegelbereiche. Damit
kann jeder Bauherr/Architekt flr sein Objekt nach der konkreten Nutzung die entsprechen-
den Schallddmmwerte der AuBenbauteile aus der DIN 4109, die in Mecklenburg-
Vorpommern verbindlich ist, enthnehmen (Liste der Technischen Baubestimmungen - Be-
kanntmachung des Ministeriums fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung vom 26. Oktober
2009 - VIII 310 — 516.501).

Fir die nach der DIN 4109 erforderliche Einhaltung der zuldssigen Larmimmissionen in In-
nenraumen ist z. B. im Larmpegelbereich Il eine Luftschallddmmung der Aulenbauteile von
30 dB zu gewahrleisten; dieses Mall der Schallddammung ist regelmafig bereits durch die
Konstruktion der Fenster und Turen entsprechend der gultigen Warmeschutzverordnung ge-
sichert.

Fir den sudlichen Bereich des Baugebietes WA 4 ist im Kurvenbereich der Strallenbahn-
wendeschleife der Mindestabstand zwischen der Achse des dulReren Gleises und der Bau-
grenze von 15 m, aufgrund der besonderen Lastigkeit des Kurvengietschens, zwingend ein-
zuhalten.
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3.8 Einsatz erneuerbarer Energien

Der Einsatz erneuerbarer Energien fir die geplante Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets
ist winschenswert. Aufgrund der tGberwiegenden Nord-Sid-Ausrichtung der Gebaude ist die
Nutzung der Dachflachen fir Photovoltaikanlagen sehr gut méglich. Mit der Festsetzung der
Dachneigung der Hauptgebaude von maximal 15 Grad bestehen weiterhin gute Vorausset-
zungen fir die Nutzung der Dachflachen im o. g. Sinn.

Weiterhin liegt das Plangebiet im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Hansestadt
Rostock.

3.9 Ubernahme von Rechtsvorschriften

Ortliche Bauvorschriften/Gestaltung

Die értlichen Bauvorschriften sollen fir dieses Gebiet einen gestalterischen Rahmen vorge-
ben, der mit individuellen Vorstellungen geflllt werden kann. Sie gewahrleisten die stadte-
bauliche Qualitat des Gebietes, ohne dabei Individualitdt und gestalterische Freiheiten des
Bauherrn auszuschlieRen bzw. zu stark zu begrenzen. Ziel ist die Entwicklung eines Gebie-
tes mit einem stadtischen Charakter und einem eigenstandigen charakteristischen Sied-
lungsbild in zeitgemaler architektonischer Gestaltung. Zudem wird die angrenzende Bebau-
ung in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes berilicksichtigt. Die im Bebauungsplan
getroffenen gestalterischen Festsetzungen sollen gewahrleisten, dass sich die neue Bebau-
ung im Plangebiet harmonisch in die ndhere Umgebung einflugt.

In den Bebauungsplan wurden folgende Festsetzungen als ortliche Bauvorschriften auf Basis
des § 86 Abs. 4 LBauO M-V aufgenommen:

Fur die Dacheindeckungen aller Dacher dirfen weder Materialien mit griinen oder blauen
Farbténen noch glanzende Oberflachen (Glasuren) verwendet werden. Davon ausgenom-
men sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie.

Diese Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V soll die
teilweise angebotenen, aber im norddeutschen Raum untypischen Farbgebungen verhin-
dern. Mit den Uberlieferten roten, braunen und auch grauen bis schwarzen Farbténen der
Dachdeckungsmaterialien steht ein ausreichender vorgepragter Gestaltungsrahmen zur
Verfligung. Die Festsetzung zielt nicht auf das Verbot von in der Regel glanzenden Dach-
aufbauten zur Nutzung regenerativer Energien wie Kollektoren oder Solaranlagen ab. Diese
Dachaufbauten bleiben zulassig.

Platze flir bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundstiicken sind durch Anpflanzungen
oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen. Vorgarten dir-
fen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden. Hiermit soll auch verhindert
werden, dass Abfallbehalter oder Lagerplatze das Erscheinungsbild des Wohngebiets be-
stimmen.

Soweit Einfriedungen erforderlich sind, durfen sie jeweils noérdlich und sldlich der Bauge-
biete WA 1 bis WA 3 sowie entlang der ndrdlichen Grenze des Baugebiets WA 4 (entlang
der Pappelallee) eine Hohe von 1,50 m Uber Oberkante Gehweg nicht Ubersteigen. Sind
hohere Einfriedungen notwendig, sind sie hinter der Baugrenze zu errichten.

Weiterhin sind die Einfriedungen jeweils ndrdlich und sudlich der Baugebiete WA 1 bis WA
3 und an der nordlichen Grenze des Baugebiets WA 4 nur als Laubholzhecke oder als
Drahtzaun mit dazu gepflanzter Laubholzhecke zulassig. Die Hecken dirfen durch Grund-
stiickszufahrten und —zugange unterbrochen werden.

Uber diese Regelungen soll gewéahrleistet bleiben, dass die Baugrundstiicke vom &ffentli-
chen Raum aus einsehbar sind und nicht fir den FuRganger oder Verkehrsteilnehmer hinter
bis zu 2 m hohen Mauern oder Zaunen verdeckt sind. Ausnahmen sind im Baugebiet WA 4
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in Richtung der Hafenallee und der Trasse der Strallenbahn zuléssig, um den dort vorhan-
denen hoheren Schallimmissionen Rechnung zu tragen und den Anwohnern zu ermdgli-
chen, dass sie ihre Grundstiicksfreibereiche gegeniiber dem Stralten- und Schienenlarm
abschirmen kénnen. Gleiches gilt fur die dstlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen in
den Baugebieten WA 1 bis WA 3. Dort grenzen zum Teil 6ffentliche Stellplatze an.

Werbeanlagen und Warenautomaten sind in 6ffentlichen Grinflachen unzulassig. In den
Baugebieten sind Werbeanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Dachwerbeanla-
gen sind unzulassig.

Abweichend von der Anlage 1 — Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf — der Satzung der
Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und
Uber die Erhebung von Abldsebetragen fiir notwendige Stellplatze (Stellplatzsatzung), be-
kanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischer Anzeiger, sind auch fir Gebaude mit
Altenwohnungen 1 bis 2 Stellplatze je Wohnung vorzusehen. Die Abweichung von der
Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock wird erforderlich, da die dort vorgesehene Stell-
platzanzahl von 0,5 Stellplatzen je Wohnung fir Gebaude mit Altenwohnungen erfahrungs-
gemal nicht ausreichend ist. Um hier Konflikte durch fehlende Stellplatze von vornherein
auszuschlieRen, sind auch fur Gebaude mit Altenwohnungen 1 bis 2 Stellplatze je Wohnung
vorzusehen.
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4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Hansestadt Rostock geht davon aus, dass mit der vorliegenden Planung insbesondere

- den gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Sicherheit der Bevolkerung,

- den Bedirfnisse hinsichtlich Sozialem, Kulturellem, Sportlichem, der Familien, der Jun-
ge, der Alten und Behinderte, der Manner und Frauen, der Freizeit und Erholung,

- der Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile,

- dem Umweltschutz, einschlief3lich Naturschutz und Landschaftspflege,

- den Anforderungen von Wirtschaft, Handel, Handwerk, Versorgung, Dienstleistung,

- der Umsetzung stadtischer Entwicklungskonzepte und

- dem Hochwasserschutz

also der Bertcksichtigung der Belange gemafl® § 1 Abs. 6 BauGB, insbesondere der Num-
mern 1, 3, 4, 7, 8, 11 und 12 weitestgehend entsprochen wird.

Fir die Bevdlkerung wird unter Nutzung und Neugestaltung einer Flache unter Berlcksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes ein Angebot zur Erholung und Freizeitgestaltung
vorbereitet.

4.1 Umweltbericht

4.1.1 Einleitung des Umweltberichtes

Mit der Bebauungsplanung werden die urspringlichen Planungsabsichten aus dem Bebau-
ungsplanverfahren der ,5. Wohngruppe Toitenwinkel* wieder aufgenommen und die seiner-
zeit beabsichtigte Wohnbebauung vorbereitet.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen dargelegt, die mit der Planung verbun-
den sind. Der Fokus ist in diesem Bebauungsplangebiet auf die Gewahrleistung des Immis-
sionsschutzes gegeniber dem Strallen- und Strallenbahnverkehr, den Artenschutz und die
Eingriffsminimierung gerichtet. Zudem werden Uberlegungen zur zukunftsfahigen Energie-
versorgung der Bebauung angestellt. Die Uberwiegende Siidorientierung der Baufelder und
Lage im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung kommen dem entgegen.

4.1.1.1 Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Der Bebauungsplan weist ein Allgemeines Wohngebiet flr Einzel-, Doppel- und Reihen-
hausbebauung mit bis zu zwei Vollgeschossen aus. Der Schwerpunkt wird speziell auf die
Wohnnutzung gelegt, so dass zahlreiche ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausge-
schlossen werden.

Entlang der Graf-Stauffenberg-Stralie ist ein 6ffentlicher Griinzug festgesetzt.

4.1.1.2 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden
Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt ca. 1,5,ha. Die genaue Flachenbilanz ist dem
Abschnitt 6 zu entnehmen.

4.1.1.3 Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Mafgebend ist die Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) festgestellt am 22. August 2011
(GVOBI. M-V Nr. 17 vom 16. September 2011 S. 938).

Dort wird das Bebauungsplangebiet als Vorbehaltsgebiet flir Tourismus dargestellt.

In der Ersten Aktualisierung des Landschaftsplans der Hansestadt Rostock (Beschluss
der Burgerschaft von 2014) wird fir das Plangebiet eine Wohnbauflache dargestellt.

Die an das Plangebiet angrenzende Hechtgrabenniederung ist als Funktionsraum fir den Bi-
otopverbund dargestellt. Die entsprechenden Mallnahmen sind im Biotopverbundentwick-
lungskonzept fur den Teillandschaftsraum ,Hechtgrabenniederung® detailliert beschrieben.
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Zudem liegen fur die Erholung wichtige Wegverbindungen in der sudlichen und &stlichen
Nachbarschaft des Geltungsbereiches, die als Grinanlage dargestellt ist.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich ,Satzung Uber die Versorgung mit
Fernwarme in der Hansestadt Rostock (Fernwarmesatzung)“ vom 11. April 2017, bekannt
gemacht am 26. April 2017 im Stadtischen Anzeiger.

Larmaktions- und Luftreinhalteplanung: In beiden genannten Planungen werden keine Aus-
sagen mit Bezug zum Bebauungsplangebiet getroffen.

Masterplan 100% Klimaschutz:
Minderung der Emissionen von Treibhausgasen (CO,) um 95% bis zum Jahr 2050; Bauleit-
planung kann entsprechende Voraussetzungen schaffen.

4.1.1.4 Abgrenzung von Untersuchungsraum und -umfang
Fir die betroffenen Schutzgiiter nach § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als Untersuchungsraum herangezogen. Die Untersuchungszeit richtet sich nach den
erforderlichen Fachgutachten, vgl. Abschnitt 4.1.6.2. Untersuchungsgegenstand und -umfang
resultieren aus dem verwaltungsintern abgestimmten Untersuchungsrahmen vom
30.01.2013, der nachfolgend kurz zusammengefasst wird:
Schutzgut Mensch
Ermittlung von Larmauswirkung auf Nutzungen und Empfehlungen fiir Festsetzungen
Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des B-Plangebietes
Bedarf an naturgebundenen Erholungs-, Freizeitnutzungen und Spielplatzen, Wegebe-
ziehungen, Grunverbindungen
Schutzgut Boden
- Art und Ausmal eventueller Bodenbelastungen sowie Abschatzung von Handlungserfor-
dernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
- Malb der Flacheninanspruchnahme
- Beurteilung betroffener Bodentypen
Schutzgut Wasser
Umgang mit anfallendem Regenwasser
Schutzgut Klima
- Aussagen zu Lokalklimafunktionen und lufthygienischen Belastungen
- Aussagen zu Starkwind
Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biodiversitat
- Biotoptypenkartierung, M 1:1.000
Erfassung des vorhandenen Baumbestandes
Erfassung Brutvogel: 3 Begehungen ab April bis Ende Juli
spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Be-
lange bei streng und besonders geschuitzten Arten
Funktion der Flachen im Biotopverbund
Schutzgut Landschaftsbild
Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft/ wesensbe-
stimmende Merkmale der Landschaft
Gestaltungserfordernisse
Schutzgut Kultur- und Sachguter
Vorkommen archaologischer Funde oder von Denkmalen
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4.1.2 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
und Ableitung von MalRnahmen

4.1.2.1 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit (Quelle: Schallimmissionsprognose KOHLEN &
WENDTLANDT, GP 1066/14. Dezember 2014)

Die Umgebung des Bebauungsplangebietes stellt sich nach Norden und Osten als bebauter
Siedlungsbereich dar. Pragender Bebauungstyp ist hier Reihenhaus- und Einzelhausbebau-
ung. Innerhalb der vorherrschenden Wohnnutzung sind keine emittierenden gewerblichen
Nutzungen eingestreut. Diese Umgebung des Bebauungsplangebietes ist als allgemeines
Wohngebiet einzuschatzen. Sudlich und westlich sind mit Parkanlagen und der Hechtgra-
benniederung Ubergange in den unbebauten und immissionsseitig unvorbelasteten Land-
schaftsraum vorhanden.

Der fir die Planung relevante Orientierungswert (ORW) nach DIN 18005 betragt 55 dB(A)
am Tag und 40/45 dB(A) in der Nacht (der zweite Nachtwert ist fur Gerdusche aus dem
Strallenverkehr anzuwenden).

Vorbelastungen resultieren aus Stral3enverkehrslarm von Hafenallee, Pappelallee, Graf-
Stauffenberg-Stralle und Am Fasanenholz sowie von der Strallenbahntrasse und deren
Wendeschleife.

Eine flachenhafte Immissionspegelverteilung zeigt, dass in den Randbereichen des Bebau-
ungsplangebietes innerhalb des Tagzeitraumes die Orientierungswerte im Bestand bis zu 5
dB(A) Uberschritten sind. Im westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes betragen die
Abstande bis zur Einhaltung des ORW am Tag gegeniber der Hafenallee 41 Meter und ge-
genuber Pappelallee und Graf-Stauffenberg-Stralle jeweils 13 Meter. Im 0Ostlichen Bebau-
ungsplangebiet sind die Abstande 9 Meter zur StraRe Am Fasanenholz, 10 Meter zur Pap-
pelallee und 12 Meter bis zur Graf-Stauffenberg-Stralle.

Der Orientierungswert fir die Nacht ist im gesamten westlichen Baufeld Uberschritten; im
Randbereich zur Hafenallee bis zu 10 dB(A). Im &stlichen Baufeld betragen die verkehrstras-
sennahen nachtlichen Uberschreitungen noch bis zu 5 dB(A). Im Kern der 6stlichen Baufla-
che sind die Orientierungswerte fir den Nachtzeitraum in einem Abstand von 8 Metern zur
Stralle Am Fasanenholz, 16 Metern zur Pappelallee und 20 Metern zur Graf-Stauffenberg-
StralRe eingehalten.

Damit besteht flir das Bebauungsplangebiet gegenliber Verkehrslarm eine hohe Larmvorbe-
lastung, Stufe 3.

Erholungsnutzung

Das Gebiet selbst hat fur die Erholungsnutzung der wohnumfeldbezogene Naherholung eine
untergeordnete Bedeutung. Im Larmaktionsplan ist unmittelbar an der 6stlichen Bebauungs-
plangrenze unter laufender Nummer 22, Dierkow-West und Toitenwinkel, die Dierkower
Moorwiese, der Park an der Miihle sowie der Park am Hechtgraben als ruhiges Gebiet ge-
fihrt. Die genannten Grinflachen sind flr die benachbarte Wohnnutzung fu3laufig erreich-
bar, verfigen Uber Kinderspielplatze und haben eine Funktion fir die wohnumfeldbezogenen
Erholung.

Die genannten Bereiche sind mit entsprechenden, der Erholung dienenden Wegeverbindun-
gen auch im Landschaftsplan der Hansestadt Rostock enthalten.

Prognose der Umweltauswirkungen

Fur den Prognosehorizont bis 2025 wurde innerhalb des Bebauungsplangebietes eine Zu-
nahme der Verkehrslarmimmission von maximal 0,5 dB(A) errechnet. Diese wird zu einem
kaum wahrnehmbaren Anstieg der Larmimmissionssituation im Bebauungsplangebiet beitra-
gen, Stufe 1.
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Zur planerischen Bewaltigung der Einwirkungen des Verkehrslarms auf die geplanten Bau-
flachen, wurden vom Schallgutachter an der Isophone fir den ORW flir den Tagzeitraum
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) von 55 dB(A) Beurteilungspunkte gelegt, die sicherstellen, dass flr
eine Wohnbebauung ab diesen Punkten tagsiiber die ORW eingehalten sind.

Zur Bewaltigung der Uberschrittenen Orientierungswerte im Nachtzeitraum wurde zunachst
die Wirksamkeit einer aktiven SchallschutzmalRnahme betrachtet. Eine aktive Larmschutz-
maflinahme in Form einer Wand mit einer Hohe von 3 Metern entlang der Stralenbahntrasse
und der Hafenallee wirde im Nahbereich der genannten Verkehrstrassen mit einer Pegel-
minderung von bis zu 3 dB(A) zur Einhaltung der Orientierungswerte nachts beitragen. Wei-
ter entfernt von den beiden Verkehrstrassen, im tberwiegenden Bereich des Bebauungspl-
angebietes, verbleiben Uberschreitungen des nachtlichen Orientierungswertes um bis zu 2
dB(A). Insofern ist die aktive SchallschutzmaRnahme nur beschrankt zielfihrend; es werden
passive Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Ausgehend von den mafRgeblichen Aulienlarmpegeln sind dies nahezu im gesamten Bebau-
ungsplangebiet Schalldammale der AuRenbauteile die den Larmpegelbereichen | und Il ent-
sprechen und keine erhdéhten Anforderungen an die Aulenbauteile erfordern.

In den festgesetzten Bereichen flir besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in den Baugrenzen
innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 2 und WA 4 sollen Au3enwohnbereiche, wie Terrassen,
Loggien und Balkone, ausgeschlossen werden, da hier Uberschreitungen des Orientie-
rungswertes von 55 dB(A) am Tag zu erwarten sind.

Im Larmpegelbereich (LPB) Il und Il sind die Schlafrdaume und Kinderzimmer auf der gegen-
Uber dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Insbesondere fiir die Ge-
baude im Einflussbereich der Stralenbahntrasse soll damit bereits im LPB Il der besonderen
Lastigkeit des Kurvenquietschens Rechnung getragen werden. Ab LPB 11l sind aktive schall-
gedammte Luftungseinrichtungen erforderlich. Von den Festsetzungen in den Larmpegelbe-
reichen kann bei nachweislich vermindertem Larmpegel, z.B. durch vorgelagerte abschir-
mende Bebauung, abgewichen werden.

Mithilfe der zuvor genannten Mallnahmen verbleiben mittlere Beeintrachtigungen fiir die
Baufelder im Bebauungsplangebiet, Stufe 2.

Erholungsnutzung
Die Bebauungsplanung hat keinen verandernden Einfluss auf die Erholungsnutzung. Fir die
zukunftigen Anwohner bestehen gunstige wohnungsnahe Bedingungen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift § 4c BauGB eingeschatzt.
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Festsetzungsmaoglichkeiten und MalBhahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Bevolkerung und Gesundheit

Festsetzungsmoglichkeiten im Bebau-
ungsplan

Uberschreitung der Orientierungswerte in
den Baufeldern WA1, 2, 3 und 4

Ausfuhrung der AuRenbauteile der Gebaude
entsprechend Larmpegelbereich 1l und 11l

nach DIN 4109, durch die Angabe der resul-
tierenden Schalldamm-Malie

Umgrenzung als Flache fiir besondere Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Erhoéhte Anforderungen zum Schutz der
westlichen Gebaudeseiten der Bauflachen
WA 1 bis WA 4 in den Bereichen, in denen
der Orientierungswert der DIN 18005, Teil 1,
tagsuber Uberschritten wird (55 dB(A))

4.1.2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme/ Vorbelastung

Das Bebauungsplangebiet wird von grund- und stauwasserbeeinflussten Bodentypen ge-
pragt. Hinsichtlich der vorherrschenden Bodentypen ist das Bebauungsplangebiet dreigeteilt.
Im westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes bis zur Graf-Stauffenberg-Strale (ca. 0,5
ha), steht Humusgley aus Sand an. Ostlich der Graf-Stauffenberg-StraRe, im Uberwiegenden
Bereich dieses Teils des Bebauungsplangebietes, herrscht Gley aus Sand vor, der nur im
Ostlichen Randbereich von dem ansonsten in diesem Stadtbereich vorherrschenden Braun-
erde-Pseudogley abgeldst wird.

Das Bebauungsplangebiet wird von grund- und stauwasserbeeinflussten Bodentypen ge-
pragt. Hinsichtlich der vorherrschenden Bodentypen ist das Bebauungsplangebiet dreigeteilt.
Im westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes bis zur Graf-Stauffenberg-Strale (ca. 0,5
ha), steht Humusgley aus Sand an. Ostlich der Graf-Stauffenberg-Stralie, im tiberwiegenden
Bereich dieses Teils des Bebauungsplangebietes, herrscht Gley aus Sand vor, der nur im
Ostlichen Randbereich von dem ansonsten in diesem Stadtbereich vorherrschenden Braun-
erde-Pseudogley abgeldst wird.

Auf der B-Plan-Flache sind keine Bodenbelastungen bekannt. Im naheren Umfeld sidlich
des Bebauungsplangebietes befand sich die ehemalige ,Bitumenmischanlage Claudiusweg®.
Auf das Bebauungsplangebiet selbst hat dieser Altstandort keinen Einfluss.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird eine zulassige Versiegelung von min-
destens 40% der Gesamtflache bewirkt. Entsprechend der Bewertungsmethodik verbindet
sich damit eine mittlere Nutzungsintensitat der Stufe 2.

Insgesamt flihrt das zu mittleren Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Boden, Stufe 2.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als nicht erheblich im Sinne des
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsmaoglichkeiten und MaRhahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutz- |Festsetzungsmadglichkeiten im Bebau-
gut Boden ungsplan

Verlust natirlicher Bodenfunktionen durch -
Versiegelung bisher unversiegelter Flachen
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4.1.2.3 Schutzgut Wasser

4.1.2.3.1 Oberflachenwasser
Bestandsaufnahme
Innerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich kein Gewasser. Das Bebauungsplange-
biet liegt etwa 100 Meter in 6stlicher Richtung von Graben 13/4, ,Graben aus Toitenwinkel®,
entfernt. Der Abstand zum ,Graben Ostlich der Pappelallee®, 13/3, betragt mehr als 200 Me-
ter in siiddstliche Richtung.

Das Gebiet ist bereits durch Regen- und Schmutzwasserleitungen erschlossen.
Aus dem Integrierten Regenentwasserungskonzept ergeben sich keine Anhaltspunkte fir ei-
ne Gefahrdungssituation im Falle von Starkregenereignissen.

Fir das Bebauungsplangebiet liegt insgesamt eine geringe Funktionseignung der Stufe 1
vor.

Prognose der Umweltauswirkungen
In ein Gewasser wird durch die Bebauungsplanung nicht eingegriffen.

Der Untergrund des Bebauungsplangebietes weist eine schlechte Versickerungsfahigkeit fr
Regenwasser auf.

Fir die Regenentwasserung der neuen Baugrundstiicke (WA 1 - 4) ist das Regenwassernetz
entsprechend zu erganzen. Fur die zusatzlichen Einleitmengen und eine ggf. notwendige
Regenwasserriickhaltung ist eine hydraulische Berechnung erforderlich.

Hinweise zur Regenwasserableitung im Falle von Starkregenereignissen werden im Ab-
schnitt Schutzgut Klima; Klimaschutz/Klimawandelanpassung gegeben.

Mit der Bebauungsplanung verbinden sich keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Ober-
flachenwasser.

4.1.2.3.2 Grundwasser

Bestandsaufnahme

Geologisch wurde das Bebauungsplangebiet durch die Weichsel-Eiszeit gepragt und wird als
»Geschiebelehm und -mergel der Grundmorane* beschrieben. Die Grundmorane ist flachwel-
lig bis kuppig ausgebildet und durch maRigen bis starken Staundsse- und Grundwasserein-
fluss gekennzeichnet. Der oberflachennahe Stauwasserbereich liegt im singular-koharenten
Bodengefiige in einer Tiefe von ca. 1 Meter unter Gelandeoberkante (GOK). Das Grundwas-
ser im Bereich des Bebauungsplangebietes ist mit einem Abstand von 5 bis 10 Metern unter
GOK geschitzt gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Der Anteil bindiger Bil-
dungen an der Versickerungszone ist grofier als 80 Prozent.

Grundwasserbelastungen sind flr das Bebauungsplangebiet nicht bekannt. Die aufgrund der
sudlich des Bebauungsplangebietes gelegenen ehemaligen ,Bitumenverarbeitung Claudius-
weg"“ zeitweise immer wieder auftretenden Grundwasserbelastungen mit PAK wirken nicht in
das Bebauungsplangebiet hinein.

Insgesamt liegt eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit fir das Schutzgut Grundwasser
vor, Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Eine Grundwassernutzung ist nicht vorgesehen.

Beeintrachtigungen fir das Grundwasser kénnen durch Verringerung der Grundwasserneu-
bildung aufgrund von Versiegelung sowie durch Eintrag wasserverunreinigender Stoffe resul-
tieren. Mit der Bebauungsplanung wird Wohnungsbau ermdglicht, der in der Regel nicht mit
dem Umgang von wassergefahrdenden Stoffen einhergeht. Die Intensitat der durch die Be-
bauungsplanung einwirkenden Wohnnutzung wird in diesem Zusammenhang als mittel, Stu-
fe 2 eingeschatzt.
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Das im Bebauungsplangebiet anfallende Niederschlagswasser kann trotz der Zunahme von
Versiegelung in begrenztem Umfang weiterhin in den Boden versickern. Ein Einfluss auf die
Grundwasserneubildung ist nicht zu erwarten.

Da im Zusammenhang mit dem verhaltnismaRig hohen Grundwasserflurabstand ein Eintrag
stofflich belasteten Niederschlagswassers in das Grundwasser nahezu ausgeschlossen wer-
den kann, sind mit der Bebauungsplanung geringe Beeintrachtigungen der Grundwasserqua-
litdt verbunden, Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und MalRnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutz- |Festsetzungsmadglichkeiten im Bebau-
gut Grundwasser ungsplan

Verringerung des Staunasseeinflusses auf |-
anstehende wasserbeeinflusste Béden durch
Versiegelung

4.1.2.3.3 Sturmflut
Bestandsaufnahme
Das Bebauungsplangebiet liegt im Falle einer Ostsee-Sturmflut auRerhalb des Uberflutungs-
gefahrdeten Bereiches.

4.1.2.4 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme

Wird der Bereich des Bebauungsplangebietes grofirdumig innerhalb der Untergliederung des
norddeutschen Klimaraumes betrachtet, so ist er dem ,Klimabezirk der westmecklenburgi-
schen Kuste und Westrigens® zuzuordnen, der durch ausgeglichenen Tagesgang der Luft-
temperatur, hohe Luftfeuchte, starke Luftbewegung und haufige Bewdlkung gekennzeichnet
ist.

Die lokalklimatischen Verhaltnisse weisen fiir das Bebauungsplangebiet den Klimatopcha-
rakter eines Freilandklimatops auf. Es ist gekennzeichnet durch ungestoérten, stark ausge-
pragten Tagesgang der Temperatur und Feuchte, sehr geringe Windstromungsveranderun-
gen und starke nachtliche Frisch-/Kaltluftproduktion. Durch die Kaltluftbildung vor Ort herr-
schen im Bereich des Bebauungsplangebietes deutlich niedrigere Lufttemperaturen als in
der Umgebung.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einwirkbereich von Starkwinden aus Nordwest.

Der Bereich des Bebauungsplangebietes hat keine Bedeutung fir Austausch- und Belif-
tungsverhaltnisse durch Frischluftbahnen.

Der klimadkologische Beitrag des Bebauungsplangebietes im Hinblick auf Temperatur,
Feuchte und Wind ist als hoch anzusehen, Stufe 3.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Planung geht der Teilverlust einer Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat einher,
die einen direkten Bezug zum Siedlungsraum hat und daher eine hohe Empfindlichkeit ge-
genuber Nutzungsanderungen aufweist, Stufe 2.
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Insgesamt ergeben sich fiir das Schutzgut Lokalklima daraus hohe Beeintrachtigungen, Stu-

fe 3.

Die ermittelten Auswirkungen durch Verlust einer Flache mit hoher Klimaaktivitat werden als
erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und MalRnahmen

Mogliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Lokalklima

Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebau-
ungsplan

Verringerung von Flachen mit hoher
Klimaaktivitat und beglinstigenden Einfluss
auf angrenzende Siedlungsgebiete

Malnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung, bspw. Pflanzgebote fur Gehdlz-
pflanzungen

gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Pflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Klimaschutz und Klimawandelanpassung

Klimaschutz

Als Mitglied des internationalen Klimablndnisses hat sich die Hansestadt Rostock verpflich-
tet, Treibhausgasemissionen um 10 % gegenuber dem Jahr 2010 zu senken. Die Blrger-
schaft der Hansestadt Rostock beschloss 2008 die Aufstellung eines Konzeptes zur Ener-
giewende und zeigt jetzt mit einem Masterplan einen Weg auf, wie fir Rostock eine Minde-
rung der Emissionen von Treibhausgasen (CO,) um 95 % bis zum Jahr 2050 erfolgen kann.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, sind die vorgenannten Ziele zu bericksichtigen.
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Fernwadrmevorranggebietes; ein entsprechen-
der Hinweis wird im Teil B auf dem Bebauungsplan gegeben.

Hinweis:

.Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Geltungsbereich der ,Satzung Uber die Versor-
gung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock (Fernwarmesatzung)®, bekannt gemacht am
26. April 2017 im Stadtischen Anzeiger. Damit besteht Anschlusspflicht. Ausnahmen sind nur
fur die Nutzung regenerativer Energien (z.B. Geothermie, Solarthermie) zulassig.”

Die Baufelder sind nach Siiden orientiert und lassen eine iberwiegende Siidausrichtung der
Gebaudestellung zu. Die festgesetzte Dachneigung von maximal 15° bedingt ein flaches
Dach und erméglicht die Dachnutzung flr Photovoltaik- und/oder Sonnenkollektoranlagen.
Anderungen an sowie Neuerrichtung von Gebauden haben die aktuelle Rechtslage des
Energiefachrechts umzusetzen. Eine Verscharfung dieser bereits hohen Erfordernisse an
Gebaudedammung ist angesichts des geringen Umfangs der baulichen Inanspruchnahme
nicht messbar zielfuhrend fur die Erreichung der Klimaschutzziele der Hansestadt Rostock.
Ein eigenstandiges Energieversorgungskonzept fiir das Bebauungsplangebiet ist angesichts
dessen nicht erforderlich.

Zur Strallenbeleuchtung werden energieeffiziente LED-Leuchten eingesetzt. Sie bendtigen
1/5 des Energieverbrauches herkdbmmlicher StralRenbeleuchtung und sind im Bezug auf die
Anlockwirkung flr Insekten den bisher Gblichen Natriumdampflampen gleichzusetzen (siehe
Abschnitt Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt).

Klimawandelanpassung

Die kleinflachigen Senkenlagen innerhalb des Bebauungsplangebietes weisen bei Starkre-
genereignissen aufgrund des geringen Zuflusses eine geringe Gefahrdung auf. Wahrend der
Starkregenereignisse im Jahr 2011 gab es keine Hinweise auf eine erhéhte Gefahrdung des
Plangebietes durch den Abfluss von Niederschlagswasser. Das Auftreten von wild abflie-
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Rendem Niederschlagswasser ist jedoch nicht vollkommen auszuschlief3en. Dies ist bei der
Bebauung der Grundstiicke und beim Bau der ErschlieBungsstral’en zu berlcksichtigen;
insbesondere § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes ist zu beachten. Auf dem Plan wird daher
im Teil B der nachfolgende Hinweis aufgenommen:

Hinweis:

~oturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereig-
nisse kdnnen Uberall auftreten und fihren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie
Aufstau in Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu
erheblichen Schaden am Bauwerk fiihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine
angepasste Bauweise empfohlen."

Die Randlage unmittelbar zur Hechtgrabenniederung lasst auch im Zuge anhaltender Hitze-
perioden keine schwerwiegenden Uberwarmungsprobleme erwarten.

Fir die windbremsende Wirkung bei Starkwind aus der Hauptwindrichtung missen die Bau-
herren durch MaRnahmen am Gebaude oder Bepflanzung selbst Sorge tragen. Auf dem
Plan wird daher im Teil B der nachfolgende Hinweis aufgenommen:

Hinweis:

,Die Lage des Bebauungsplangebietes ist sehr windexponiert. Bereits bei mittleren Windge-
schwindigkeiten (5 m/s) kann es zu Nutzungseinschrankungen und Diskomfort an Gebaude-
teilen und im AuRenbereich kommen.*

Festsetzungsmadglichkeiten und MalRnahmen

Erfordernisse des Klimaschutzes und der
Klimawandelanpassung

Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebau-
ungsplan

Ausnutzung von Sonneinstrahlung zur Ener-
giegewinnung auf Dachflachen

Anschluss an die Fernwarme
Bertcksichtigung von Starkregen und stir-
mischem Wind

Dachneigung maximal 15°
gem. § 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB

Hinweis auf die Fernwarmesatzung, wild ab-
flieRendes Regenwasser und Windeinfluss
im Teil B

4.1.2.5 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme

Der Stadtbereich Toitenwinkel kann aufgrund seiner Lage und der als gering einzustufenden
Emissionssituation als Bereich mit stadtischer Hintergrundbelastung angesehen werden. Die
Beurteilung der Luftsituation im Plangebiet kann daher Uber die Auswertung der aktuell ver-
fligbaren Werte der Messstationen Warnemiinde und Stuthof abgeschatzt werden.

Datenquelle [Jahr |Stickstoffdioxid |Feinstaub Stickoxide
NO, [ug/m?3] PM 10 [pug/m?] NOx [pg/m?3]
Warneminde [2013 |14 16, 1 Uberschreitung des |-
24h-Mittelwertes
Stuthof 2013 |11 16, 3 Uberschreitungen des | 14
24h-Mittelwertes

Das Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der Hansestadt Rostock enthalt zum Schutz der
Luftqualitdt unter anderem die Vorgabe, keine gravierende Zunahme der Immissionen im
Iandlich gepragten Umland der Hansestadt Rostock zuzulassen. Als Zielwerte der Luftquali-
tat fur 2015 ist eine 50%ige Unterschreitung der aktuellen Grenzwerte der TA Luft festge-
setzt. Sie gelten nutzungsunabhangig fir das gesamte Stadtgebiet.
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Zeithorizont |Zielwerte |Zielwerte Zeitinter- Empfindlichs-
2015 2020 vall tes
Schutzgut
Partikel PM 10 |20 <20 Jahresmittel | Mensch
Stickstoffdioxid | 20 <20 Jahresmittel | Mensch
Stickoxide” 15 <15 Jahresmittel | Vegetation

*) Stickoxide als Summe von Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid ausgedruckt als Stickstoffdioxid

Im Zusammenhang mit den o.g. Werten der Luftbelastung ist zu ersehen, dass fir die im
UQZK aufgefiihrten Luftschadstoffe die Zielwerte der Luftqualitat fur das Jahr 2015 an den
Messstationen eingehalten werden. Damit weist das Bebauungsplangebiet eine hohe Luft-
qualitat auf; im Bezug auf die Gefahrdung der menschlichen Gesundheit besteht geringe
Empfindlichkeit, Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Bebauungsplanung sind keine nennenswert emittierenden Nutzungen vorgesehen.
Auch verkehrsbedingt sind im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung aufgrund des ge-
ringen Verkehrsaufkommens keine Auswirkungen zu erwarten. Die Bebauungsplanung bleibt
ohne Einfluss auf die Luftqualitat; eine eventuelle Auswirkung ist nicht quantifizierbar und la-
gebedingt irrelevant; keine bzw. geringe Beeintrachtigungen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift § 4c BauGB eingeschatzt.

4.1.2.6 Schutzguter Pflanzen /Tiere/ Biologische Vielfalt (Quelle: GOP, katrin kréber, garten- &
landschaftsarchitektur, 2016); ausfuhrlich unter Punkt 3.6 der Begriindung

Bestandsaufnahme

Schutzgebiete

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schutzge-
biete. In einem Abstand von ca. 180 Metern zur dstlichen B-Plangrenze liegt der Geschitzte
Landschaftsbestandteil ,Dierkower Moorwiese“, im Abstand von ca. zur westlichen B-
Plangrenze der Geschitzte Landschaftsbestandteil ,Toitenwinkler Bruch®. Beide Schutzge-
biete sind von der Bebauungsplanung nicht betroffen.

Biotope

Die Erfassung der Biotoptypen wurde durch vier Begehungen im Zuge der Vegetationsperio-
de des Jahres 2013 durchgefiihrt. Die Flachen des Bebauungsplangebietes sind durch vo-
rangegangene Bautatigkeiten im Umfeld und die Nutzung der Flache als Lagerplatz und
Baustelleneinrichtung anthropogen beeintrachtigt. Insbesondere auf der westlichen Flache
ist ein héherer Anteil von Bauschuttresten zu verzeichnen. Wertvolle Biotope sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Das Gebiet westlich der Graf-Stauffenberg-Stralte sowie der nérdliche Bereich der dstlichen
Flache werden regelmaRig gemaht und daher in den Biotoptyp artenreicher Zierrasen (PEG)
eingeordnet. In beiden Flachen sind Arten der ruderalen Vegetationsgesellschaften mit be-
ginnender Geholzsukzession eingestreut (PHX). Eine im ndrdliche Bereich zwischen Graf-
Stauffenberg-Allee und Am Fasanenholz gelegenen Teilflache stellt eine sonstige Freiflache
im Siedlungszusammenhang dar, die eine ruderale Staudenflur mit beginnender Geholzsuk-
zession durch Weide, Apfel, Scheinquitte, vereinzelt Ahorn aufweist. Der sidliche Bereich
der Ostlichen Flache tragt den Charakter einer jungeren Parkanlage. Da dieser Bereich nicht
durch Wege erschlossen wurde, auch nicht in Verbindung zur stdlich und &stlich angren-
zenden Parkanlage steht, werden die Biotoptypen als artenreicher Rasen (PER) eingeord-
net. Die Flache wird éstlich und westlich durch Siedlungshecken heimischer Baumarten und
Ziergehdlzen (PHZ) begrenzt.
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Entlang der Graf-Stauffenberg-Allee ist eine dauerhaft intensiv gemahte Verkehrsgrin-Insel
dem Biotoptyp artenreicher Zierrasen (PEG) mit jungeren Einzelbaumen (BBJ) zuzuordnen.
Dieses sind 10 Platanen (Platanus hispanica), die einen Stammumfang von je 45 cm aufwei-
sen.

Das temporare Gewasser im Sldosten der Flache dient der Regenentwasserung des an-
grenzenden Baugebietes und wird daher in den Biotoptyp Sonstige Ver- und Entsorgungsan-
lage (OSS) eingeordnet. Es ist von Weiden umgeben. Die Flache wird aufgrund der vorge-
fundenen Artenzusammensetzung und fehlender Pflege in die Kartiereinheit un- oder teilver-
siegelte Freiflache mit Spontanvegetation (PEU) eingeordnet.

Insgesamt handelt es sich um haufige, anthropogen beeinflusste Biotoptypen mit geringer
Wertigkeit der Stufe 1.

Fauna

Die aus Freiflachen und Gehdlzstrukturen aufgebaute Freiflache des Plangebietes bietet po-
tenziellen Lebensraum fiir Brutvdgel. Entsprechend wurde eine Bestandserfassung der Brut-
vogel beauftragt (Dipl.-Ing agr. Maria John,. Rostock, 2013).

Die Kartierung der Brutvdgel erfolgte gemals Aufgabenstellung in drei Begehungen ab Mitte
April. Die Begehungen fur das Gebiet wurden am 13.04., 01.05. und 18.05.2013 in den fri-
hen Morgenstunden durchgefiihrt, wenn die Vogel ihre Haupt-Gesangsphase haben und
akustisch gut nachweisbar sind. Am 11.06.2013 ist das Gebiet zusatzlich abends untersucht
worden, um ddmmerungs- bzw. nachtaktive Brutvogelarten nachweisen zu kénnen.

Die Kartierung und die Auswertung der Ergebnisse erfolgte angelehnt an die Standardme-
thode zur Revierkartierung (SUDBECK et al. 2005). Wahrend der Begehungen wurden alle
sichtbaren bzw. hérbaren Vdgel erfasst und in Arbeitskarten verzeichnet, soweit sie flachen-
gebunden waren. Besondere Beachtung fanden dabei revieranzeigende Merkmale (singen-
de Mannchen, Nistmaterial tragende Altvogel etc.). Aufgrund der geringen Anzahl von Bege-
hungen wurde bereits eine einmalige Feststellung eines revieranzeigenden Merkmals inner-
halb des relevanten Erfassungszeitraums als Brutverdacht gewertet.

Ein sicherer Brutnachweis war in keinem Fall mdglich. Insgesamt wurden im Untersu-
chungsgebiet vier wahrscheinliche Brutvogelarten (mit revieranzeigenden Merkmalen) nach-
gewiesen: Amsel, Feldschwirl, Gelbspoétter und Grinfink. Nach BNatSchG sind diese Vogel-
arten besonders geschitzte Arten.

Der Feldschwirl steht in der Bundesrepublik Deutschland auf der Vorwarnliste (SUDBECK et
al. 2009).

Damit liegt insgesamt eine geringe Funktionseignung fur Arten mit Bezug auf Vogel im Be-
bauungsplangebiet vor, Stufe 1.

Biologische Vielfalt

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache fur
notwendige groflraumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten be-
ricksichtigt und als Indikator fiir die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt ge-
nutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen, sondern
derart vernetzt sind, dass sie flr bestimmte Arten (z.B. Amphibien) gut erreichbar sind. Nach
der “Inseltheorie” sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn
sie zu stark isoliert sind, das heif3t, kein genetischer Austausch mdglich ist.

Die Biotope im Bebauungsplangebiet grenzen an das Biotopverbundsystem des Teilland-
schaftsraumes Hechtgraben-Gebiet.
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Damit wird das Bebauungsplangebiet im Hinblick auf die Biologische Vielfalt als mittel emp-
findlich, Stufe 2, eingeschatzt.

Prognose der Umweltauswirkungen
Biotope

Das Vorhaben wird auf einer anthropogen vorgepragten Flache (Junge Parkanlage, Brache)
geplant. Eine Reihe von Einzelbdumen ist gemal Festsetzung des Bebauungsplans zu er-
halten bzw. zu entwickeln.

Durch Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 und die damit einhergehende Bebauung veran-
dert sich die schutzgutbezogene Funktion von etwa 2/3 des Bebauungsplangebietes. Die
Auswirkungen auf Biotope sind als gering, Stufe 1 einzuschatzen.

Fauna
Vogel

Alle Arten vier wahrscheinlichen Brutvogelarten (mit revieranzeigenden Merkmalen) Amsel,
Feldschwirl, Gelbspoétter und Grinfink sind als relativ haufige Brutvogel unserer Landschaft
anzusehen. Amsel und Grinfink sind Generalisten, die als Gehdlzfreibriter trotz einer Be-
bauung des Gebietes bei entsprechender Freiflichengestaltung ein kontinuierliches Vor-
kommen erwarten lassen.

Fir den Feldschwirl und den Gelbspétter ist das Untersuchungsgebiet kein typischer Le-
bensraum, da die relevanten Habitatelemente nur sehr schwach ausgepragt sind. In der na-
heren Umgebung sowohl 6stlich mit dem Park am Hechtgraben und westlich mit der Niede-
rung in Richtung Gehlsdorf finden sich deutlich geeignetere Bereiche.

Zudem birgt die Siedlungslage ein hohes anthropogenes Stoérpotenzial. Das Untersuchungs-
gebiet dient als Hundeausfluhrwiese. Ebenso wurden mehrere herumstreifende Katzen beo-
bachtet, die eine Minderung des Bruterfolgs annehmen lassen.

Wiederholt wurden in einer Hecke randlich im Untersuchungsgebiet zahlreiche Haussperlin-
ge beobachtet. Die mehrgeschossigen Wohnhauser der Stralle Am Fasanenholz wiesen di-
verse Brutplatze der Art auf. Die Hecke wurde als Ruheplatz eingestuft.

Der Verlust des Biotopkomplexes aus Gehdlz- und Offenlandflachen im Bereich des geplan-
ten Baufelds bedeutet einen Verlust potenziell geeigneter Brutplatze sowie eines maRig
strukturreichen Teillebensraums der Avifauna. Die Planung umfasst jedoch nur Teilflachen
dieses bevorzugten Biotoptyps, was sicherstellt, dass im Umfeld auch weiterhin geeignete
Brutplatze zur Verfliigung stehen.

Damit sind geringe Beeintrachtigungen fur Arten (Brutvdgel) mit der Planung verbunden, Stu-
fe 1.

Beleuchtung
Durch die Beleuchtung werden nachtaktive flugfahige Insektenarten aus der Umgebung an-

gelockt. Diese verlassen ungewollt ihren eigentlichen Lebensraum und sind an der Erflllung
ihrer 6kologischen ,Aufgabe“, wie Nahrungs- und Partnersuche, gehindert. An die Lichtquelle
gelockt, bleiben viele Tiere, durch die Helligkeit inaktiviert bis zum Morgen sitzen. Sie werden
so in grofRer Zahl auch von Végeln und Fledermausen gefressen. Direkte Verluste entstehen
weiterhin durch Erschdpfung sowie beim Aufprall an die Lichtquelle.

Diese massenhaft getdteten Nachtinsekten fehlen als Nahrungsbasis fiir in der Nahrungsket-
te nachstehende Arten, wie Végel und Saugetiere sowie rauberische und parasitische Insek-
ten, wie Laufkafer, Schlupfwespen oder Raupenfliegen.
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Die AuRenbeleuchtung sollte so gestaltet werden, dass das Licht keine Insekten bzw. Fle-
dermduse anlockt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes werden als Leuchtmittel
LED-Leuchten eingesetzt (siehe auch Abschnitt Klimaschutz).

Biologische Vielfalt

Der geringe Umfang der erganzenden Bebauung hat keinen Einfluss auf das angrenzende
Biotopverbundssystem. Damit verbinden sich diesbeziglich geringe Beeintrachtigungen,
Stufe 1.

Artenschutzrechtliche Aspekte der Planung

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird flr alle europarechtlich geschiitzten Arten (alle
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten
nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fir alle weiteren streng geschitzten Arten gepriift, ob
mit der Umsetzung der Bebauungsplanung Verbotstatbestande gemal
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtstatten) einhergehen.

Zur Beurteilung der Betroffenheit geschutzter Arten wurden im Frihjahr / Sommer 2013 die
bestehenden Biotoptypen ein-schliellich reprasentativer Arten sowie Faunistische Kartierun-
gen zum Bestand Brutvdgeln durchgefihrt (Dipl.-Ing. agr. Maria John, Rostock)).

Auf der Grundlage dieses Fachgutachtens kann ausgeschlossen werden, dass in einen Ver-
botstatbestand gemaR § 44, Abs. 1 BNatSchG hineingeplant wird.

Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und Vorkommen von Vogelarten nach Vogel-
schutzrichtlinie Anhang |

Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sind streng zu schitzen.

Fir Pflanzenarten nach Anhang IVb) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fiir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe ein Schadigungsverbot, fur Tierarten
nach Anhang IVa) FFH-RL sowie Europaische Vogelarten nach VRL ergeben sich aus §44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe ein Schadigungs-
verbot, fir nach §19 BNatSchG zulassige Eingriffe ein Schadigungs- sowie ein Stérungsver-
bot.

Reprasentative Vorkommen streng geschutzter Arten sind innerhalb des Bereichs nicht ge-
funden worden. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen oder besonders
geschitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante
Lebensraume vermuten lieBen. Das Vorhaben beschrankt sich auf das Umfeld vorhandener
Bebauung, liegt also innerhalb langjahrig anthropogener Beeinflussung.

Im Untersuchungsgebiet (inklusive Randreviere) wurden lediglich 4 Vogelarten nachgewie-
sen, was auf keine besondere Wertigkeit der Habitatstruktur schlielen lasst. Die Mahwiesen
nehmen einen erheblichen Anteil der Untersuchungsflache ein, diese entfallen als Brutraum,
erlangen jedoch Bedeutung zur Nahrungssuche wahrend der Brut und Jungenaufzucht fir
Arten, die im Untersuchungsgebiet oder der naheren Umgebung bruten.

Es wurden keine Vogelarten der Roten Liste Deutschlands, der Roten Liste Mecklenburg-
Vorpommerns oder Arten, die im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind,
nachgewiesen. Keine der Arten besitzt den Status als raumbedeutend fir Mecklenburg-
Vorpommern. Samtliche europaischen Vogelarten gehdren nach BNatSchG zu den beson-
ders geschutzten Arten, Arten strenger Schutzwirdigkeit kommen im Untersuchungsgebiet
und dessen unmittelbaren Umgebung nicht vor.
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Ziel der Vogelschutzrichtlinie ist der Erhalt aller im europaischen Gebiet der Mitgliedstaa-
ten natlrlicherweise vorkommenden Vogelarten sowie die Gewahrleistung eines fur deren
langfristiges Uberleben ausreichenden Bestandes.

Im Ergebnis der faunistischen Kartierung wurden im Untersuchungsgebiet und dicht angren-
zend 4 Brutvogelarten nachgewiesen, von denen der Feldschwirl ausschlieRlich mit einem
Randrevier vertreten war. Hinzu kommt der Gelbspdtter als Durchziigler.

Von den im Untersuchungsgebiet festgestellten Brutvogeln wird keine Art im Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrt. Keine Art wird in der Roten Liste Mecklenburg-
Vorpommerns oder in der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschlands als gefahrdet oder
hoéher eingestuft.

Ein Vorkommen gefahrdeter Vogelarten kann aufgrund der vorliegenden Kartierung ausge-
schlossen werden. Fir ungefahrdete Vogelarten (besonders geschiitzte Vogelarten, die kei-
nen RL-Status in M-V aufweisen, nicht streng geschitzt sind und nicht im Anhang | der
VSchRL aufgefihrt sind) wird folgender Hinweis gegeben:

Die geplante Rodung des Gehdlzbestandes hat aufgrund der nachgewiesenen Brutstatten
aullerhalb der Brutzeiten zu erfolgen.

Unter Beriicksichtigung der Verbote gem. § 39(5)2 BNatSchG und unter Berlcksichtigung
der ahnlich strukturierten Umgebung des Plangebietes besteht fir die aufgefihrten Vogelar-
ten durch das Wegfallen potenzieller Brutplatze im Bereich des Sondergebietes keine Gefahr
der Schadigung der lokalen Population.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG tritt nicht ein, sofern im Zuge der Bau- und Er-
schlieBungsarbeiten die allgemeinen Vorschriften flir den Artenschutz gem. § 39 BNatSchG
eingehalten werden. Es ist kein Verbotstatbestand gem. § 44 ersichtlich.

Fazit

Aus artenschutzrechtlicher Sicht fur Végel hat aufgrund der nachgewiesenen Brutstatten als
Vermeidungsmallnahme die Rodung des Gehdlzbestandes aulierhalb der Brutzeiten zu er-
folgen. Der aktuelle Erhaltungszustand dieser Arten wird durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt.

Daruber hinaus werden im 6ffentlichen Raum nur Beleuchtungen mittels LED-Lampen reali-
siert, die eine mdglichst geringe Anlockwirkung auf Insekten aufweisen und so eine Aus-
leuchtung von Nahrungsinsekten verhindern.

Unter Beachtung der o0.g. MaBnahme sind keine Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt, die einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bediirfen; es bedarf
keines Antrages auf Inaussichtstellung einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der unteren
Naturschutzbehérde.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift § 4c BauGB eingeschatzt.
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Festsetzungsmaoglichkeiten und MalBhahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebau-

Biotope ungsplan

Uberplanung bzw. teilweise Beseitigung von | Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Biotopen mit geringem bis mittlerem Bio- zur Entwicklung von Boden, Natur und
topwert Landschaft, Anpflanzgebote, Bindungen flr

die Erhaltung von Baumen, Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a.b BauGB
Anlockwirkung von Strallenbeleuchtung auf Zur Berucksichtigung der Belange des Ar-
Insekten tenschutzes sind fir die offentliche Be-
leuchtung LED-Leuchtmittel einzusetzen.
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m.

§§ 37, 38 und 44 BNatSchG

4.1.2.7 Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine siedlungsnahe Griinflache. Der betroffene
Landschaftsbildraum ist recht klein und wird von umgebender Reihenhaus- und Mehrge-
schossbebauung, Straflen und StralRenbahngleisanlagen sowie der Strallenbahnwende-
schleife begrenzt. Insgesamt ist eine anthropogene Auspragung vorhanden. Die Erweiterung
der Bebauung greift die umgebenden Strukturen auf.

Das Plangebiet ist kaum durch differenzierbare und naturnahe Elemente gekennzeichnet
und enthalt keine stérungsarmen, oder nicht bereits anthropogen Uberpragten Elemente.
Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet ein geringer visueller Gesamteindruck, Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Neubebauung wird die anthropogene Wirkung eines bereits baulich gepragten
Landschaftsraumes in geringem Umfang erhdht. Aufgrund der Stadtrandlage und der opti-
schen Wirkungen der angrenzenden Baustrukturen ist diese Wirkung insgesamt gering, so
dass mit der Bebauungsplanung insgesamt geringe Auswirkungen, Stufe 1 auf das Land-
schaftsbild einhergehen.

Damit verbinden sich flir das Schutzgut Landschaftsbilds/Ortsbild geringe Auswirkungen,
Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift § 4c BauGB eingeschatzt.
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Festsetzungsmaglichkeiten und MaRnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaftsbild

Festsetzungsmadglichkeiten im Bebau-
ungsplan

Einfluss der baulichen MaRnahmen auf das
Ortsbild

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft, Anpflanzgebote, Bindungen fir die
Erhaltung von Baumen, Bepflanzungen
gem. § 9 Abs.1 Nr.20, 25 a, b BauGB

4.1.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Zur Beschreibung und Bewertung von Kultur- und Sachgutern missen Werte- und Funkti-
onselemente mit kultureller Bedeutung, die von Menschenhand geschaffen wurden, erfasst
werden. Hierzu gehoren insbesondere bauliche Anlagen (z.B. Sakralbauten, Wohngebaude),

Bodenfunde und Fundstellen (z B. Grabstellen Uberreste alter Siedlungen), Vegetation (z.B.

-
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Abb.: Lageskizze des vermuteten Bodendenkmals

Parks, Alleen) sowie Standorte und Bedingun-
gen mit immaterieller kultureller Funktion (z.B.
Sicht- und Wegebeziehungen, alte Markte,
Festwiesen).

Innerhalb des Bebauungsplangebietes gibt es
keine Denkmalbereiche bzw. Denkmale.
Sudlich der Pappelallee, das gesamte Bebau-
ungsplangebiet betreffend, konnte sich ein ar-
chaologisch bedeutsames Bodendenkmal be-
finden.

Die blaue Schraffur im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes (siehe roter Pfeil in der Ab-
bildung) kennzeichnet eine Flache.

In der Umweltprifung sollte eine qualifizierte
Aussage Uber die Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Bodendenkmal getroffen werden.

Daher wurden in Abstimmung mit dem Landesamt drei reprasentative Suchschirfe innerhalb
des Bebauungsplangebietes zur Gewinnung von Anhaltspunkten bezlglich des Zustandes,
der Qualitdt und der Ausdehnung gegebenenfalls anzutreffender Bodendenkmale durchge-
fuhrt.

Alle drei Schiirfe blieben ohne Fund, sondern bestatigten die anthropogene Uberformung der
Flache durch Bauschutt und Ablagerungen. Damit besteht flir das Bebauungsplangebiet eine
geringe denkmalpflegerische Relevanz, Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen
Kultur- und Sachgiiter sind nach gegenwartigem Kenntnisstand durch die Bebauungspla-
nung nicht betroffen.

Auf dem Plan wird folgender Hinweis gegeben:
Wenn wahrend der Erarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehorde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
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nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. (§ 11 DSchG
M-V).

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift § 4c BauGB eingeschatzt.

4.1.2.9 Wechselwirkungen
Nennenswerte Wechselwirkungen sind nicht zu verzeichnen.

4.1.3 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich (Quelle und genaue
Bilanz: GOP, katrin krober, garten- & landschaftsarchitektur, 2016); ausfihrlich unter Punkt 3.6 der Be-
grindung

4.1.3.1 Ermittlung des Eingriffes und des Kompensationsbedarfes
Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen sowie erforderlicher ErschlieRungsflachen
wurde ein Totalverlust an Biotopen des Siedlungsraumes (Rasen, Siedlungsgeh6lz) im Um-
fang von ca. 7.668 m? berechnet. Teilversiegelungen wurden nicht separat ausgewiesen. Die
vorhandenen Biotopfunktionen gehen auf einer Flache von ca. 3.699 m? verloren.

4.1.3.2MalRhahmen zur Minderung und Kompensation des Eingriffs
Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen dienen dem Erhalt bzw. dem Fortbestand des
Ortsbildes entlang der StralRe ,Am Fasanenholz®. Die festgesetzten Baumstandorte bieten
anteilig Pflanzstandorte fiir die Kompensation der zu fallenden Einzelbdume und werden im
Ubrigen der plangebietsinternen Kompensation zugeordnet. Zur Kompensation des ermittel-
ten Eingriffs sind Mallnahmen im Wert von insgesamt ca. 13.611 Kompensationsflachen-
aquivalenten auszufihren.
Interne Kompensationsmafnahmen
e P 1 Pflanzung von 3 Einzelbdumen an der Stral’e ,Am Fasanenholz*
e P 2 Pflanzung von 5 Einzelbdumen als Baumgruppe am Ubergang zum Park
e P 3 Pflanzung von 4 Einzelbdaumen als Baumgruppen entlang der Graf-Stauffenberg-
Stralle

Nicht alle Eingriffe lassen sich innerhalb des Bebauungsplangebiets ausgleichen. Daher wird
eine externe Kompensationsmalnahme festgesetzt:
e M 1 Anlage einer Kleinbiotopstruktur auf Ackerflache Gemarkung Gehlsdorf, Flur 1,
Flurstiick 14/1 (Anlage einer freiwachsenden Hecke + Pufferstreifen als extensive
Mahdflache)

1 Biotopbeseitigung Baugrundstiicke

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 11.163,75 Kompensationsflachenaquiva-
lenten fur Eingriffe auf den Baugrundsticken stehen KompensationsmaRnahmen im Wert
von 11.163,75 Kompensationsflachenaquivalenten gegentber. Mit der Erbringung der aufge-
fihrten KompensationsmalRnahmen gilt der Eingriff rechnerisch als ausgeglichen.

2 Biotopbeseitigung ErschlielRung

Dem rechnerisch ermittelten Defizit von 2.447,00 Kompensationsflachenaquivalenten fir die
offentliche ErschlieBung stehen Kompensationsmafnahmen im Wert von 2.447,50 Kompen-
sationsflachenaquivalenten gegenuber. Mit der Erbringung der aufgefihrten Kompensati-
onsmafnahmen gilt der Eingriff rechnerisch als ausgeglichen.
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4.1.4 Monitoring

Fir das Schutzgut Lokalklima kann mit der Durchfiihrung der Planung erhebliche Umwelt-
auswirkungen im Sinne des § 4c BauGB verbunden sein, die zu tGiberwachen sind.

erhebliche Auswirkung Uberplanung einer Flache mit hoher lokalklimatischer Funktion
- Flachenbilanzierung im Zuge des Umsetzungsberichtes zum Umwelt-
Uberwachungsmethode e
qualitatszielkonzept der Hansestadt Rostock
Datenquelle Versiegelungskartierung
Ansprechpartner Fr. Hartmann
Beginn der Uberwachung | Nach Umsetzung des Plans
Uberwachungsintervall Einmalig im Zuge der Berichterstattung
Ende der Uberwachung |-

4.1.5 Variantenprifung

4.1.5.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Bebauungsplangebiet stellt sich Uberwiegend als ,aufgelassene Flache” dar. Ohne Be-
bauungsplanung wirde die Freiflache der Sukzession unterliegen bzw. diese durch wieder-
holte Mahd unterbunden. Eingriffe in Natur und Landschaft wirden unterbleiben; insbeson-
dere eine klimaaktive Flache vor Versiegelung und ein potenzielles Bodendenkmal vor Uber-
bauung und bewahrt. Weitere Effekte aus Umweltsicht sind mit einem Verzicht auf die Pla-
nung nicht verbunden.

4.1.5.2 Varianten der baulichen Nutzung

Varianten der baulichen Nutzung bezlglich der Lage und des Zuschnitts von Bauflachen
wurden im Zuge der Entwurfsbearbeitung untersucht. Aus schalltechnischer Sicht wurde eine
Reduzierung der Bauflache WA 4 bis zur Einhaltung des ORW fur den Tagzeitraum empfoh-
len. Das Zuruckweichen der jetzt festgesetzten westlichen Baugrenze des WA 4 vom Stra-
Renbahngleis und der Hafenallee auf die berechnete 55 dB(A)-Isophone des Tagzeitraumes
stellt die Einhaltung des ORW am Tag auch fir dieses Baufeld sicher und ist aus schalltech-
nischer Sicht die Optimalvariante.

4.1.5.3 Varianten der VerkehrserschlielBung

Die Varianten der VerkehrserschlieBung betrafen geringfligige Veranderungen im Bereich
von Zufahrten oder dem Charakter der Fahrbahn (verkehrsberuhigter Bereich, Mischver-
kehrsflache, Wohnweg).

Relevante Umweltauswirkungen sind mit diesen Varianten nicht verknupft.

4.1.5.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
nicht gepruft

4.1.6 Hinweise, Grundlagen und Methodik

4.1.6.1 Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fir das
Bebauungsplangebiet wurde ein Grinordnungsplan (GOP) erstellt. Auf dieser Grundlage
wurden naturschutzfachliche Festsetzungen im Bezug zu Eingriffsregelung flr das Bebau-
ungsplangebiet getroffen. Fir das Schutzgut Mensch wurden durch das Amt fir Umwelt-
schutz Berechungen zum Schallschutz vorgenommen. Die Angaben und Wirkungsabschat-
zungen fur die weiteren Schutzglter basieren auf vorhandenem Kenntnisstand der aufge-
fuhrten Informations- und Datengrundlagen. Auf dieser Grundlage lielen sich Aussagen
bspw. zu Auswirkungen auf die Luftqualitat, das Lokalklima oder die hydrogeologischen Ver-
haltnisse relativ genau treffen, ohne dass konkrete Berechnungen oder Modellierungen er-
forderlich waren. Diese stdnden, gemessen am gering erhéhten Aussagewert, in keinem ver-
tretbaren Aufwand.
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4.1.6.2Informations- und Datengrundlagen

Fiur alle SchutzglUter wurden generell als Informations- und Planungsgrundlagen der GOP
Landschaftsarchitekturbliros Katrin Krober, Garten- und Landschaftsarchitektur, Rostock,
einschliellich des faunistischen Gutachtens der von dort beauftragten Frau Maria John,
Rostock, herangezogen.

Zusatzlich wurden differenzierte Aussagen auf der Basis folgender Unterlagen getroffen:

Schutzgut Mensch

Luftmessstellen Stuthof, Warnemiinde und Holbeinplatz
Luftschadstoff-immissionskataster LUNG, 2006

Schalltechnische Untersuchung, KOHLEN & WENDLANDT, Applikationszentrum Akustik,
Ingenieurburo fir Larmbekdmpfung und Schallschutz, 12/2014

Schutzgut Boden
Bodenkonzeptkarte der HRO, HRO, 2002
Altlastenkataster HRO, aktualisiert 2014

Schutzgut Wasser

Gewasserkataster HRO, 2014

Grundwasserkataster HRO, 2014

Regelwerk Kistenschutz M-V,. Stand 2012
Integriertes Gesamtentwasserungskonzept, HRO 2013

Schutzgut Klima
Klimafunktionskarte HRO, 2013

Schutzgut Landschaftsbild
Erste Aktualisierung des Landschaftsplans der Hansestadt Rostock, Beschluss 2014

Schutzgut Kultur- Sachguter

Denkmalliste, HRO, Stand 2014

Hinweise des Landesamtes fiir Denkmalpflege
Durchfuhrung von drei Erkundungsschurfen auf der Flache

4.1.6.3 Bewertungsmethodik
FiUr die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgitern durch die Bebauungsplanung
bzw. die Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfi-
gung:

die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und

die Intensitat der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachti-
gung oder das 6kologische Risiko gegenlber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die Fak-
toren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu ver-
deutlichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Darliber hinaus muss die
Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden. Gemessen an der wenig
héheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegeniber einfacheren Varianten, der besse-
ren Datenverfligbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden Aussagen und der fir Planer
und Bearbeiter erforderlichen Information, wird fir das Bewertungskonzept im Bebauungs-
planverfahren die dreistufige Variante gewahlt. Die Aussagen werden in der Form gering,
mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Ta-
belle veranschaulicht die flr alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.
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Funktionseignung Intensitat der Nutzung —
des
Schutzgutes Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Stufe 1 Geringe Beeintrach- Geringe Beeintrachti- | Mittlere Beeintrach-
tigung gung tigung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2
Stufe 2 Mittlere Beeintrachti- Mittlere Beeintrachti-
gung gung
Stufe 2 Stufe 2

Stufe 3 Mittlere Beeintrachti-

gung
Stufe 2

Beispiel fur die Lesart:
Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch
die Planung (Stufe 2) fihrt zu hoher Beeintrachtigung fur das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird beriicksichtigt, dass die Bewertung Uber logische Verkniip-
fungen erfolgt und dass der inhaltliche und rdumliche Aussagewert mafRgeblich von der Aus-
sagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhangig ist. Zur Bestatigung der Bewertung wer-
den Abstimmungen mit dem zustandigen Sachgebiet geflihrt. Die Wahl der Bewertungsstu-
fen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer
und Fachleute. Fur den Fall von Planungen ohne gravierende Nutzungsanderungen erfolgt
eine verbal-argumentative Einschatzung.

Als Bewertungsgrundlagen fur die Schutzglter werden der Grinordnungsplan sowie das
Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der HRO aus dem Jahr 2005 herangezogen. Die vorsor-
georientierten Umweltqualitatsziele (UQZ) wurden fur diese Umweltmedien entsprechend ih-
rer lokalen Auspragung definiert. Sie sind wissenschaftlich fundiert, bertcksichtigen jedoch
auch politische Vorgaben und wurden breit in der Verwaltung und verschiedenen Ortsbeira-
ten diskutiert.

Empfindlichkeit/Vorbelastung fur das Schutzgut Mensch/Larm

geringe Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 einge-
Stufe 1 halten
erhohte Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 um we-
Stufe 2 niger als

5 dB(A) Uberschritten
hohe Larmvorbelastung Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als
Stufe 3 5 dB(A) Uberschritten

Nutzungsintensitat fur das Schutzgut Mensch/Larm
kaum wahrnehmbarer Anstieg der Larmim- | Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);

mission Orientierungswerte der DIN 18005 einge-
Stufe 1 halten
wahrnehmbarer Anstieg der Larmimmission | Anstieg des Larmpegels > 1 < 3 dB(A);
Stufe 2 Orientierungswerte der DIN 18005 dB(A)
Uberschritten
deutlicher Anstieg der Larmimmission Anstieg des Larmpegels um mehr als 3
Stufe 3 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 tUber-
schritten
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Empfindlichkeit/VVorbelastung fiir das Schutzgut Mensch/Luft

geringe Vorbelastung

Zielwerte fur das Jahr 2015 unterschritten

Stufe 1

mittlere Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2015 erreicht bzw.
Stufe 2 Uberschritten

hohe Vorbelastung Grenzwerte TA Luft Gberschritten

Stufe 3

Nutzungsintensitat fur das Schutzgut Mensch/Luft

geringer Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 1

Granflachen, Campingplatze;
geringes Verkehrsaufkommen

Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 2

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete;
erhohtes Verkehrsaufkommen

hoher Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 3

Freizeitparks, Grof¥flachiger Einzelhandel,
Industriegebiete, Parkplatze;
Starkes Verkehrsaufkommen

Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Luftschadstoffemissionen

Wirkzone/Wirkintensitat 10 m 50 m 150 m
Schutzgut Lufthygiene (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)
DTV
Einteilungskriterium ) tSchadstoffbeIas- -
ung
hoch  (3) > 25.000
mittel  (2) generell hoch < 25.000 -
gering (1) -

Empfindlichkeit von Béden im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

Aufgeschiittete, anthropogen veranderte B6-
den
Stufe 1

gestorte Bodenverhaltnisse vorherrschend
oder hoher Versiegelungsgrad

(> 60%) und/oder Altlast vorhanden
(Regosole, Pararendzina beide auch als
Gley oder Pseudogley, Gley aus umgela-
gertem Material)

Naturlich gewachsene, kulturtechnisch ge-
nutzte, haufige Béden
Stufe 2

Land- und forstwirtschaftlich oder garten-
baulich genutzte Flachen mit fiir die Region
haufigen Béden oder mittlerer Versiege-
lungsgrad (> 20%< 60%) und/oder punktu-
elle Schadstoffbelastungen

(Gleye, Braun-, Fahl-, Parabraunerden,
Pseudogleye, Podsole, Horti-, Kolluvisole,
Uberpragtes Niedermoor)

Nattrlich gewachsene, seltene und/oder
hochwertige Boden
Stufe 3

Seltene naturnahe Béden (< 1% Flachen-
anteil); naturgeschichtliches Dokument;
hohe funktionale Wertigkeiten z.B. fur die
Lebensraumfunktion oder Regulation des
Wasserhaushaltes, geringer Versiege-
lungsgrad (< 20%), keine stofflichen Belas-
tungen

(Niedermoorbdden, Humusgleye, Strand-
rohgleye und Podsole Uber Staugleyen)
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Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutzgut Boden.

geringe Flacheninanspruchnahme
Stufe 1

Grianflachen, Freizeitparks, Campingplatze
(Neuversiegelungsgrad < 20 %)

erhohte Flacheninanspruchnahme
Stufe 2

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
(Neuversiegelungsgrad < 60 %)

hohe Flacheninanspruchnahme
Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Park-
platze
(Neuversiegelungsgrad > 60 %)

Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Gewasser

Anthropogen vollstandig Uberformte und be-
lastete Gewasser
Stufe 1

Gewasser ist verrohrt und weist mit Gite-
klasse llI-1V / IV starke bis GbermaRige
Verschmutzungen durch organische, sau-
erstoffzehrende Stoffe und damit weitge-
hend eingeschrankte Lebensbedingungen
auf

Gewasser offen, Gewasserbett technisch
ausgebaut und maRig belastet
Stufe 2

Gewasser ist nicht verrohrt, weist jedoch
eine kulturbetonte naturferne Auspragung
auf und kann mit Gewassergte II-111 / 1]
als belastet durch organische sauerstoff-
zehrende Stoffe mit eingeschrankter Le-
bensraumfunktion bezeichnet werden

Naturnahes Gewasser
Stufe 3

Gewasser ist weitgehend anthropogen un-
beeinflusst und weist mit Gewassergute | /
I-11 /11 lediglich maRige Verunreinigungen
und gute Lebensbedingungen aufgrund
ausreichender Sauerstoffversorgung auf

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in Abhangigkeit von Flurabstand sowie

Machtigkeit und Substrat der Deckschicht

Verschmutzungsempfindlichkeit gering
Stufe 1

Hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher
Anteil bindiger Bildungen an der Versicke-
rungszone; Grundwasser geschitzt ge-
genuber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit mittel
Stufe 2

mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. An-
teil bindiger Bildungen an der Versicke-
rungszone

<80 % > 20 %; Grundwasser teilweise ge-
schitzt gegentber flachenhaft eindringen-
den Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit hoch
Stufe 3

geringer Grundwasserflurabstand bzw. An-
teil bindiger Bildungen an der Versicke-
rungszone < 20 %; Grundwasser unge-
schitzt gegentber flachenhaft eindringen-
den Schadstoffen

Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutzgut Grundwasser

geringe Eintragsgefahrdung

Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1

erhdhte Eintragsgefahrdung Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2

hohe Eintragsgefahrdung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Park-
Stufe 3 platze
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Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Eintrdge im Zusammenhang zum Grund-
wasser

Wirkzone/Wirkintensitat 10 m 50 m 150 m
Schutzgut Grundwasser (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)
DTV
Einteilungskriterium Verringerung der GW-Gefahrdung |GW-

GW-Neubildung Gefahrdung
hoch  (3) >12.000 -
mittel  (2) generell hoch <12.000 -5.000 |>12.000
gering (1) <5.000 <12.000
Empfindlichkeit gegeniiber Hochwasser.
Hochwasserschutz unbeachtlich Plangebiet liegt nicht im Uberflutungsge-
Stufe 1 fahrdeten Bereich bzw. Mallnahmen des
Hochwasserschutzes (StAUN) sind vorge-
sehen
Hochwasserschutz muss bericksichtigt Plangebiet liegt im Uberflutungsgefahrdeten
werden Bereich
Stufe 2
Uberflutungsbereich Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich;
Stufe 3 MaRnahmen des Hochwasserschutzes

sind aus naturschutzfachlichen Grinden
nicht vorgesehen (Retentionsraum)

Nutzungsintensitét der Planung gegeniiber Gewéassern und Uberflutungsbereichen

Geringer Einfluss der Nutzung Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1 (Neuversiegelungsgrad < 20 %); geringe
Wahrscheinlichkeit von Stoffeintrag

erhohter Einfluss durch die Nutzung Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete

Stufe 2 (Neuversiegelungsgrad < 60 %); erhdhte
Wahrscheinlichkeit von Stoffeintrag

Hoher Einfluss durch die Nutzung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Park-

Stufe 3 platze

(Neuversiegelungsgrad > 60 %); hohe
Wahrscheinlichkeit von Stoffeintrag

Funktionseignung der Klimatoptypen

geringe klimadkologische Bedeutung Keine Frischluftproduktion

Stufe 1 (Stadtklimatop, Industrie- Gewerbeflachen-
klimatop, Innenstadtklimatop)

keine Frischluftbahn

mittlere klimadkologische Bedeutung Mittlere Kaltluftentstehung

Stufe 2 (Gartenstadtklimatop, Parkklimatop, Wald-
klimatop)
keine Frischluftbahn

hohe klimadkologische Bedeutung Hohe Kaltluftproduktion

Stufe 3 (Freilandklimatop, Feuchtflachenklimatop,

Grinanlagenklimatop)
Frischluftbahn vorhanden
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Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Klima.
geringe Flachenversiegelung / geringe Be- | Grinflachen, Campingplatze
hinderung einer Frischluftbahn

Stufe 1

erhdhte Flachenversiegelung / mogliche Be- | Feriendorfer, Freizeitparks, Wohngebiete,

hinderung einer Frischluftbahn Mischgebiete

Stufe 2

hohe Flachenversiegelung / Zerschneidung | GroR¥flachiger Einzelhandel, Industriegebie-

einer Frischluftbahn te, Parkplatze

Stufe 3

Empfindlichkeit von Biotopen im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

geringer Biotopwert haufige, stark anthropogen beeinflusste Bi-

Stufe 1 otoptypen; geringe Arten- und Strukturviel-
falt

mittlerer Biotopwert weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen;

Stufe 2 hohes Entwicklungspotential; mittlere Ar-
ten- und Strukturvielfalt

hoher Biotopwert stark bis maRig gefahrdete Biotoptypen;

Stufe 3 bedingt bzw. kaum ersetzbar; vielfaltig

strukturiert, artenreich

Empfindlichkeit von Arten im Zusammenhang mit ihrer Gefahrdung.
geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit | keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der

Stufe 1 BArtSchV im Bebauungsplangebiet

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit | gefahrdete Arten, potenziell gefahrdete im

Stufe 2 Bebauungsplangebiet

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit mindestens eine vom Aussterben bedrohte

Stufe 3 Art; stark gefahrdete Arten im Bebauungs-
plangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere.

geringe Einwirkung Grinflachen

Stufe 1

erhdhte Einwirkung Feriendorfer, Campingplatze, Wohngebie-

Stufe 2 te, Freizeitparks

hohe Einwirkung Grol¥flachiger Einzelhandel, Industriegebie-

Stufe 3 te, Parkplatze, Mischgebiete

Empfindlichkeit/Gewahrleistung der Biologische Vielfalt

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit |kein Biotopverbund bzw. Barrieren und le-
Stufe 1 bensfeindliche Nutzungen in rdumlicher
Nahe

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit | Abstand zu gleichartigen Biotopen < 500 m
Stufe 2

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit bestehender Biotopverbund zwischen
Stufe 3 gleichartigen Biotopen, einschlieR3lich 200
m Abstand
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Nutzungsintensitat von Bauflachen im Hinblick auf Biologische Vielfalt

geringe Einwirkung kein Einfluss auf Biotopverbund

Stufe 1

erhohte Einwirkung Einfluss auf den Abstand von 500 m inner-
Stufe 2 halb des Biotopverbundes

hohe Einwirkung Zerschneidung des Biotopverbundes, ein-
Stufe 3 schliel3lich des 200 m Abstandes

Empfindlichkeit/\VVorbelastung fir das Schutzgut Landschaftsbild

geringer visueller Gesamteindruck keine differenzierbaren Strukturen, deutlich
Stufe 1 Uberwiegender Anteil anthropogener Ele-
mente
(< 25 % naturnah), geringe Ursprunglichkeit
mittlerer visueller Gesamteindruck differenzierbare und naturnahe Elemente
Stufe 2 erlebniswirksam, Uberwiegend stérungsar-

me, anthropogen Uberpragte Elemente (>
25 % naturnah); Uberwiegend urspringli-
cher Charakter;

Vorsorgeraum fir die Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

hoher visueller Gesamteindruck deutlich Uberwiegender Anteil differenzier-
Stufe 3 barer und naturnaher, erlebniswirksamer
Elemente/Strukturen (> 75 % naturnah); in
besonderem Mal} urspringlich;
Vorrangraum fur die Entwicklung von Natur
und Landschaft

Nutzungsintensitat verschiedener Bebauungsplangebiete auf das Landschaftsbild

geringe Verfremdung Grunflachen, geringe Stérwirkung durch
Stufe 1 baulichen Anlagen;
keine Zerschneidung des Landschafts-
raums
erhdhte Verfremdung Campingplatze, Wohngebiete, Parkplatze,
Stufe 2 Feriendorfer, deutlich wahrnehmbare Stor-

wirkung durch bauliche Anlagen; keine
Zerschneidung des Landschaftsraumes
hohe Verfremdung Grol¥flachiger Einzelhandel, Industriegebie-
Stufe 3 te, Mischgebiete, Freizeitparks, deutlich
wahrnehmbare Stérwirkung durch bauliche
Anlagen; sichtbare Zerschneidung des
Landschaftsraumes

Funktionseignung von Kultur- und Sachgttern

geringe denkmalpflegerische Relevanz keine Werte- oder Funktionselemente im
Stufe 1 Plangebiet oder angrenzend

mittlere denkmalpflegerische Relevanz Werte - oder Funktionselemente in unmit-
Stufe 2 telbarer Nachbarschaft zum Plangebiet
hohe denkmalpflegerische Relevanz Werte- oder Funktionselemente im Plange-
Stufe 3 biet
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Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf Kultur- Sachgtiter

geringer Wertverlust Grunflachen, Campingplatze

Stufe 1 (Versiegelungsgrad < 20 %; keine massi-
ven Baukdrper)

erhohter Wertverlust Wohngebiete, Freizeitparks, Feriendorfer

Stufe 2 (Versiegelungsgrad < 60 %; massive Bau-
korper moglich)

hoher Wertverlust Grol¥flachiger Einzelhandel, Industriegebie-

Stufe 3 te, Parkplatze, Mischgebiete
(Versiegelungsgrad > 60 %; massive Bau-
korper)

4.1.7 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Bebauungsplangebiet ist durch den Strallenverkehrslarm und Schienenverkehrslarm so
vorbelastet, dass die Orientierungswerte tags und nachts Uberschritten sind. Die zukinftige
Zusatzbelastung auf das Bebauungsplangebiet betragt weniger als 0,5 dB(A) und ist damit
als gering einzustufen. Bezogen auf die Bauflachen wurden Abstande zu den Strallenlangs-
achsen ermittelt, ab denen die Orientierungswerte fir den Tagzeitraum durch den Gesamt-
verkehrslarm (Strale und Schiene) eingehalten werden. Die Baugrenzen der WA 1 bis 4 ra-
gen leicht in diesen Abstand hinein. Im westlichen Teil des Plangebietes kommt es daher
durch den StraBenverkehr sowie StraBenbahnbetrieb im Tagzeitraum zu Uberschreitungen
bis zu 1 dB(A) und im Nachtzeitraum zu Uberschreitungen bis zu 5 dB(A). Im 6stlichen Teil
des Plangebietes kommt es durch den Straltenverkehr im Nachtzeitraum zu bis zu 2 dB(A)
Uberschreitungen. Es werden Larmpegelbereiche und larmvorsorgende Bauweise festge-
setzt. Die Auswirkungen sind als mittel, Stufe 2, bewertet.

Das Bebauungsplangebiet wird von grund- und stauwasserbeeinflussten Bodentypen ge-
pragt. Die Flache des Bebauungsplangebietes wurde in der Vergangenheit bei Erschlie-
Rungsarbeiten flr die Stralenbahn und den angrenzenden Stralenbau sowie die Herstel-
lung der Baugebiete als Lagerflache und Baustelleneinrichtung genutzt. Bauschutt- und
Trimmerreste auf der Flache legen davon sichtbares Zeugnis ab. Mit der Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet bewirkt eine zuldssige Versiegelung von mindestens 40 % der Ge-
samtflache. Entsprechend der Bewertungsmethodik verbindet sich damit eine mittlere Nut-
zungsintensitat der Stufe 2. Insgesamt fiihrt das zu mittleren Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden, Stufe 2.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich kein Gewasser. Der Untergrund des
Bebauungsplangebietes weist eine schlechte Versickerungsfahigkeit fir Regenwasser auf.
Fur die Regenentwasserung der neuen Baugrundstiicke ist das Regenwassernetz entspre-
chend zu erganzen. Fir die zusatzlichen Einleitmengen und eine ggf. notwendige Regen-
wasserrickhaltung ist eine hydraulische Berechnung erforderlich.

Das Grundwasser im Bereich des Bebauungsplangebietes ist mit einem Abstand von 5 bis
10 Metern unter GOK geschitzt gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Der An-
teil bindiger Bildungen an der Versickerungszone ist grofier als 80 Prozent. Da im Zusam-
menhang mit dem verhaltnismafig hohen Grundwasserflurabstand ein Eintrag stofflich be-
lasteten Niederschlagswassers in das Grundwasser nahezu ausgeschlossen werden kann,
sind mit der Bebauungsplanung geringe Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat ver-
bunden, Stufe 1.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Falle einer Ostsee-Sturmflut auRerhalb des Uberflutungs-
gefahrdeten Bereiches.
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Die lokalklimatischen Verhaltnisse weisen fiir das Bebauungsplangebiet den Klimatopcha-
rakter eines Freilandklimatops auf. Es ist gekennzeichnet durch ungestoérten, stark ausge-
pragten Tagesgang der Temperatur und Feuchte, sehr geringe Windstromungsveranderun-
gen und starke nachtliche Frisch-/Kaltluftproduktion. Durch die Kaltluftbildung vor Ort herr-
schen im Bereich des Bebauungsplangebietes deutlich niedrigere Lufttemperaturen als in
der Umgebung.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einwirkbereich von Starkwinden aus Nordwest.

Der Bereich des Bebauungsplangebietes hat keine Bedeutung flr Austausch- und Bellf-
tungsverhaltnisse durch Frischluftbahnen.

Der klimadkologische Beitrag des Bebauungsplangebietes im Hinblick auf Temperatur,
Feuchte und Wind ist als hoch anzusehen, Stufe 3.

Mit der Planung geht der Teilverlust einer Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat einher,
die einen direkten Bezug zum Siedlungsraum hat und daher eine hohe Empfindlichkeit ge-
genlUber Nutzungsanderungen aufweist, Stufe 2.

Insgesamt ergeben sich fiir das Schutzgut Lokalklima daraus hohe Beeintrachtigungen, Stu-
fe 3. Die ermittelten Auswirkungen durch den Verlust einer klimaaktiven Flache werden ge-
maRk Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB Uberwacht.

Als Mitglied des internationalen Klimabiindnisses hat sich die Hansestadt Rostock verpflich-
tet, Treibhausgasemissionen um 10 % gegeniber dem Jahr 2010 zu senken. Bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen, sind die vorgenannten Ziele zu berucksichtigen. Das Bebau-
ungsplangebiet liegt innerhalb des Fernwarmevorranggebietes; ein entsprechender Hinweis
wird im Teil B auf dem Bebauungsplan gegeben. Die Baufelder sind nach Siden orientiert
und lassen eine Uberwiegende Sidausrichtung der Gebaudestellung zu. Zur Strallenbe-
leuchtung sollten bevorzugt LED-Leuchten eingesetzt werden.

Die kleinflachigen Senkenlagen innerhalb des Bebauungsplangebietes weisen bei Starkre-
genereignissen aufgrund des geringen Zuflusses eine geringe Gefahrdung auf. Wahrend der
Starkregenereignisse im Jahr 2011 gab es keine Hinweise auf eine erhdhte Gefahrdung des
Plangebietes durch den Abfluss von Niederschlagswasser. Das Auftreten von wild abflie-
Rendem Niederschlagswasser ist jedoch nicht vollkommen auszuschlief3en; ein entspre-
chender Hinweis wird im Teil des Bebauungsplans gegeben. Die Randlage unmittelbar zur
Hechtgrabenniederung lasst auch im Zuge anhaltender Hitzeperioden keine schwerwiegen-
den Uberwarmungsprobleme erwarten.

Fir die windbremsende Wirkung bei Starkwind aus der Hauptwindrichtung missen die Bau-
herren durch MalRnahmen am Gebaude oder Bepflanzung selbst Sorge tragen; auf dem Plan
wird daher im Teil B ein Hinweis aufgenommen.

Die Zielwerte des Umweltqualitatszielkonzeptes zur Luftqualitat fur 2015 (50%ige Unter-
schreitung der aktuellen Grenzwerte der TA Luft) sind eingehalten. Das Bebauungsplange-
biet weist damit eine hohe Luftqualitat auf; im Bezug auf die Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit besteht geringe Empfindlichkeit, Stufe 1. Mit der Bebauungsplanung sind keine
nennenswert emittierenden Nutzungen vorgesehen. Auch verkehrsbedingt sind im Zusam-
menhang mit der Bebauungsplanung aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens keine
Auswirkungen zu erwarten.

Die Erfassung der Biotoptypen wurde durch vier Begehungen im Zuge der Vegetationsperio-
de des Jahres 2013 durchgefiihrt. Insgesamt handelt es sich um haufige, anthropogen be-
einflusste Biotoptypen mit geringer Wertigkeit (Junge Parkanlage, Brache) der Stufe 1. Die
Biotope im Bebauungsplangebiet grenzen an das Biotopverbundsystem des Teillandschafts-
raumes Hechtgraben-Gebiet.

Im Untersuchungsgebiet wurden vier wahrscheinliche Brutvogelarten (mit revieranzeigenden
Merkmalen) nachgewiesen: Amsel, Feldschwirl, Gelbspotter und Grinfink. Nach BNatSchG

Seite - 62 -



Hansestadt Rostock — Bebauungsplan Nr. 14.W.184 fiir das Wohngebiet , Toitenwinkel — stidlich Pap-
pelallee” — Begriindung

sind diese Vogelarten besonders geschitzte Arten. Ein sicherer Brutnachweis war in keinem
Fall moglich. Damit liegt insgesamt eine geringe Funktionseignung fur Arten mit Bezug auf
Vogel im Bebauungsplangebiet vor, Stufe 1.

Durch Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 und die damit einhergehende Bebauung veran-
dert sich die schutzgutbezogene Funktion von etwa 2/3 des Bebauungsplangebietes. Die
Auswirkungen auf Biotope sind als gering, Stufe 1 einzuschatzen. Der geringe Umfang der
erganzenden Bebauung hat keinen Einfluss auf das angrenzende Biotopverbundsystem. Der
Verlust des Biotopkomplexes aus Gehdlz- und Offenlandflachen im Bereich des geplanten
Baufelds bedeutet einen Verlust potenziell geeigneter Brutplatze sowie eines maRig struktur-
reichen Teillebensraums der Avifauna. Die Planung umfasst jedoch nur Teilflachen dieses
bevorzugten Biotoptyps, was sicherstellt, dass im Umfeld auch weiterhin geeignete Brutplat-
ze zur Verfugung stehen. Damit sind geringe Beeintrachtigungen fir Arten (Brutvogel) mit
der Planung verbunden, Stufe 1. Es kann ausgeschlossen werden, dass in einen Verbotstat-
bestand gemaR § 44, Abs. 1 BNatSchG hineingeplant wird.

Das Plangebiet ist kaum durch differenzierbare und naturnahe Elemente gekennzeichnet
und enthalt keine stérungsarmen, oder nicht bereits anthropogen Uberpragten Elemente.
Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet ein geringer visueller Gesamteindruck, Stufe 1.
Durch die Neubebauung wird die anthropogene Wirkung eines bereits baulich gepragten
Landschaftsraumes in geringem Umfang erhéht. Aufgrund der Stadtrandlage und der opti-
schen Wirkungen der angrenzenden Baustrukturen ist diese Wirkung insgesamt gering, so
dass mit der Bebauungsplanung insgesamt geringe Auswirkungen, Stufe 1 auf das Land-
schaftsbild einhergehen.

Sudlich der Pappelallee, innerhalb des gesamten Bebauungsplangebietes wurde ein archao-
logisch bedeutsames Bodendenkmal vermutet. Drei reprasentative Suchschirfe zur Gewin-
nung von Anhaltspunkten bezlglich des Zustandes, der Qualitat und der Ausdehnung gege-
benenfalls anzutreffender Bodendenkmale blieben ohne Fund.

Die Schirfe bestatigen eine erhebliche anthropogene Vorbelastung durch Aufschittungen
und Bauschutt.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist durch die Bebauungsplanung nicht betroffen.

Nennenswerte Wechselwirkungen sind nicht zu verzeichnen.

5 SCHWERPUNKTE DER ABWAGUNG

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden von Anwohnern Bedenken hin-
sichtlich der méglichen Héhenentwicklung der geplanten Bebauung geaufiert. Im Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan waren seinerzeit bis zu 4-geschossige Gebaude vorge-
sehen. Hier wurde angeregt, die Hohe der Bebauung auf maximal 2 Vollgeschosse zu be-
grenzen und zusatzlich die Gesamthéhe der Gebaude festzulegen. Diesen Anregungen wur-
de gefolgt.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung wurden von Versorgungstragern Hinweise auf vorhan-
denen Leitungsbestand im Plangebiet und zum Umgang mit diesen Leitungen geaufert, die
eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich machten. Der das Plangebiet querende
Schmutzwasserkanal und die parallel dazu verlaufende Regenwasserleitung kénnen auf-
grund ihrer Tiefe und ihrer Dimensionierung nicht — wie urspringlich geplant — verlegt wer-
den. In der Folge hatten Teile der Baugebiete WA 3 und WA 4 nicht Uberbaut werden kon-
nen. Die Darstellung der Leitungstrassen und die dazugehdrigen Leitungsrechte wurden
nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen. Die Baugrenzen und die Erschlielungsan-
lagen wurden angepasst. Grundlage hierfir bildete eine ErschlieRungskonzeption.
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Die erforderlichen Anderungen, die in den 2. Entwurf des Bebauungsplans einflieRen, be-
ruhrten die Grundzuge der Planung, so dass eine erneute offentliche Auslegung des Plan-
entwurfs und die erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange erforderlich wurden (§ 4a Abs. 3 BauGB).

6 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet Flachengrofle Anteil an
in m2 Gesamtflache

Allgemeine Wohngebiete
WA 1 2.830
WA 2 2.035
WA 3 2.094
WA 4 3.221
WA gesamt 10.180 69,63 %
Stralkenverkehrsflachen 635
Verkehrsberuhigte Bereiche, davon 2.887

privat 536

offentlich 1.022

Offentliche Parkflachen 341

private Ful3- und Radwege 200

offentliche Ful3- und Radwege 788
Verkehrsflachen gesamt 3.522 24,09 %
Grinflachen
Offentliches Stralenbegleitgriin 918
Grinflachen gesamt 918 6,28 %
Gesamtflache des Plangebiets 14.620 100 %

7 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

7.1 Bodenordnende MalBhahmen )
Die Planungsziele der Hansestadt Rostock befinden sich weitgehend in Ubereinstimmung
mit den Interessen der Eigentimer der von der Planung betroffenen Flachen.

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und der offentlichen Grinflachen wird davon
kaum beruhrt. Die 6ffentlichen Flachen werden nach der Umsetzung der Planung kostenfrei
an die Hansestadt Rostock tbergeben.

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen privatrechtlicher Regelungen die fir die bauliche
Nutzung bendtigten Flachen bereit stehen werden. Es ist nicht notwendig und vorgesehen,
hier eine Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB vorzunehmen.

7.2 \Vertrage

Es besteht die Absicht, die Herstellung der Erschliefung und der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen sowie die Kostentragung mit den Vorhabentragern vertraglich zu re-
geln.
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7.3 Kosten und Finanzierung

Die Erschlielungsanlagen werden nach ihrer Herstellung kostenfrei an die Hansestadt

Rostock tbergeben.

Die zu erwartenden Kosten fir die erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Er-

satzmalinahmen stellen sich wie folgt dar:

Herstellungskosten einschl. Entwicklungspflege

MalRnahmen Menge EP Kosten
P1 Pf_lanzung Einzelbdume entlang ,Am Fasanenholz 3 Stick  1.270,50 € 3.811.50 €
mit 10 Jahren Pflege
P2 E:::gzung von Einzelbdumen am Park mit 10 Jahren 5Stick  1.270,50 € 6.352,50 €
Pflanzung von Einzelbdumen an der Graf- .
P3 Stauffenberg-Strafle mit 10 Jahren Pflege 4 Stick  1.270,50 € 5.082,00€
Pf_lanzung einer dreireihigen Hecke mit Uberhaltern 1315 m? 5075€  66.736.25€
M1 mit 20 Jahren Pflege
32,5m Pufferstreifen als extensive Mahdflache 5
(20 Jahre, 1/2 Mahd/ Jahr) 3874,5m 1,50€  5.511,75¢€
Kosten, netto 87.494,00 €
zzugl. 19 % MwsSt. 16.623,86 €
Herstellungskosten brutto 104.117,86 €
Jahrliche Unterhaltungskosten
MalRnahmen Menge EP Kosten
Pflege Einzelbdume entlang ,Am Fasanenholz’ .
P1 | (1 Gang/ Jahr) 3 Stiick 2,80 € 8,40 €
Mahd der Baumscheiben .
(12 m? pro Baumscheibe, 4 Mahden/ Jahr) 3 Stick 16,08 € 48,24 €
Pflege Einzelbdume am Park 5 Stuck 1,75 € 8,75 €
P2 Mahd der Baumscheiben
(12 m? pro Baumscheibe, 4 Mahden/ Jahr) 5 Stiick 16,08 € 80,40 €
Pflege Einzelbdume an der Graf-Stauffenberg- 4 Stiick 175¢€ 7.00€
p3 | Stralie
Mahd der Baumscheiben .
(12 m? pro Baumscheibe, 4 Mahden/ Jahr) 4 Stlck 16,08 ¢ 64,32 €
Flache 1 2
M1 Pflege dreireihige Hecke mit Uberhaltern 1315 m 1,50 € 1.972,50 €
Flache 2 2
Pflege extensive Mahdflache (1/2 Mahd/ Jahr) 3974.5m 0.15¢€ 551,16 €
Kosten, netto 2.740,79 €
zuzigl. 19 % MwSt. 520,75 €
Unterhaltungskosten brutto 3.261,54 €
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Die zu erwartenden Kosten fiir technische Erschliefung mit Trinkwasser, Léschwasser, Re-
genwasser und Schmutzwasser stellen sich wie folgt dar:

Leistungen Preise (netto)
Baustelleneinrichtung, Verkehrssicherung, Sonstiges, 42.700,00 €
Erschwernisse

Stralenaufbruch, Wiederherstellung 5.000,00 €
Regenwassererschlieffung 68.600,00 €
TrinkwassererschlieRung 69.100,00 €
Schmutzwassererschlielung 88.000,00 €
Nettobausumme 273.400,00 €
zzgl. Mehrwertsteuer 51.946,00 €
Bruttobausumme 325.346,00 €

DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Fir das Bebauungsplangebiet sind Belastungen durch umweltgefahrdende Stoffe nicht be-
kannt. Jedoch kénnen bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissig-
keiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.)
angetroffen werden. Dann ist der Abfallbesitzer bzw. der Abfallerzeuger zur ordnungsgema-
Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 10 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 41
KrWG.

Zu beachten ist, dass das ausgehobene Bodenmaterial zu untersuchen, entsprechend der
Belastung zu klassifizieren und dann dementsprechend zu entsorgen ist.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche im Sinne des Gefahrstoffrechts festge-
stellt werden, sind diese dem Landesamt flir Gesundheit und Soziales M-V, Abteilung Ar-
beitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord, umgehend anzuzeigen.

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fachbetrie-
be — unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung und der technischen Re-
geln fur Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten - erfol-
gen. Diese Arbeiten sind dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V, Abteilung Ar-
beitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord, spatestens 7 Tage vor Beginn
der Tatigkeiten anzuzeigen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 24.02.2012
(BGBI. 1 S. 212)) Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlcksichtigen. Die
Forderungen der §§ 10 und 12 Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird
besonders hingewiesen.

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet.

AuBerhalb der Ooffentlichen Belange ist darauf hinzuweisen, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieflen sind. Insbesondere wird auf die allgemei-
nen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Per-
sonen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baube-
ginn Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baugebietes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
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kunft) der in Rede stehenden Flache sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katstrophen-
schutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauaus-
flihrung empfohlen.

Sollten bei Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die 6rtliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Bei Feststellung von Kampfmittelbelastungen dirfen weiterfuUhrende Arbeiten nur durch oder
in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7 Sprengstoff-
gesetz sind, durchgefiihrt werden bzw. legt der Staatliche Munitionsbergungsdienst M-V
(Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katstrophenschutz
M-V) die weitere Vorgehensweise fest.

Sofern im Zuge der Baugrunderschliefung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfuihrenden Firmen gegenliber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934,
(RGBI. I, S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil Ill, Gliederungsnummer 750-1, veroffent-
lichten bereinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 10.12.2001 BGBI. | S. 2992, mel-
depflichtig.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis ,Geothermie-
feld Rostock” zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Erdwarme®. Inhaber dieser Er-
laubnis ist die e.contract GmbH & Co. KG.

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemall § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige. (§ 11 DSchG M-V).

Bauvorhaben /Bautatigkeiten sind gemaf § 2 Abs. 2 Baustellenverordnung dem dem Lan-
desamt flr Gesundheit und Soziales M-V, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicher-
heit, Regionalbereich Nord, spatestens 2 Wochen vor Einrichtung der Baustelle mittels einer
Vorankindigung zu Ubermitteln, die mindestens die Angaben nach Anhang | der Baustellen-
verordnung enthalt.

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1, Anlage
1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzauf-
sicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit gilt ein Betretungsrecht im grenznahen
Raum gemal § 14 Abs. 2 ZollVG, das auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahr-
leistet sein muss. Darlber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlicksei-
gentimer und —besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse und
Ubergénge einrichten. Das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten.

Das Plangebiet liegt im Zustandigkeitsbereich des Flughafens Laage. Zur Wahrung der Be-
lange der Bundeswehr besteht eine Bauhdhenbeschrankung. Gebaude und sonstige bau-
liche Anlagen durfen eine Hohe von maximal 30 m Uber Oberkante Erdreich nicht Uber-
schreiten. Sollte die Hohe doch Uberschritten werden, sind Die Planunterlagen im Einzelfall

Seite - 67 -



Hansestadt Rostock — Bebauungsplan Nr. 14.W.184 fiir das Wohngebiet , Toitenwinkel — stidlich Pap-
pelallee” — Begriindung

dem Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Re-
ferat Infra | 3, Fontainengraben 200 in 53123 Bonn zur Prifung vorzulegen.

Zur Berucksichtigung der Belange des Brandschutzes sind Abgrabungen bzw. Aufschit-
tungen so vorzunehmen, dass Leitern der Feuerwehr zur Sicherstellung des 2. Rettungswe-
ges ohne Gefahren zur Einsatzstelle transportiert sowie in Stellung gebracht werden kénnen
(Anstellwinkel 65 bis 75 Grad). (siehe auch § 3 Abs. 1, § 5, § 14 und § 33 LBauO M-V).

Die Anbindung der Planstrallen A und B an die Strale ,Am Fasanenholz“ hat unter Beach-
tung der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* i.d.F. 2006 zu erfolgen (Kurvenradius).
Standorte von Unterflurhydrantensind mit dem Tief- und Hafenbauamt sowie dem Brand-
schutz- und Rettungsamt Rostock rechtzeitig abzustimmen. Vorzugshalber sind weitere Un-
terflurhydranten in Hohe von Am Fasanenholz — Kurvenbereich Hausnummer 9 sowie Kreu-
zungspunkt Baumschulenweg / Pappelallee zu setzen. Sollten diese Mallnahmen nicht reali-
sierbar sein, sind weitere |I6schwassertechnische ErschlieBungsmalnahmen notwendig. Pol-
ler im Zuge von Feuerwehrzufahrten und Zuwegungen sind ggf. mit einer Feuerwehrschlie-
Rung auszustatten (siehe hierzu Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr i.d.F. 2009, Pkt. 7
und 14).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14.W.184 sind die

- Bestimmungen der Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Gestaltung von Bau-
grundstiicken vom 19. September 2001 (Grinflachengestaltungssatzung), bekanntge-
macht am 17. Oktober 2001 im Stadtischen Anzeiger,

- die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 07. November
2001, bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im Stadtischen Anzeiger,

- die Bestimmungen der Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendi-
ger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Abldsebetragen fur not-
wendige Stellplatze vom 11. Oktober 2006, bekanntgemacht am 15. November 2006 im
Stadtischer Anzeiger

zu beachten.
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