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Zusammenfassende Erklarung zur Satzung der Stadt Libtheen fir den B-Plan Nr. 10

“ Betriebserweiterung der Firma Dankwardt“ im Ortsteil Jessenitz-Werk

gemal § 10 Abs. 4 BauGB Uber die Bertuicksichtigung der Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 der Stadt Libtheen befindet sich in der
westlichen Ortslage von Jessenitz-Werk. Dieser Ortsteil liegt ca. 5 km sudlich der Stadt und
ist Uber die Landesstral3e L 06 erreichbar.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt aus nordlicher Richtung Uber die Ge-
meindestralRe (Bahnstral3e) nach Trebs und Uber die Lagerstral3e.

Das Plangebiet grenzt im Norden an Wohngrundstiicke des ehemaligen Bahnhofsgelandes.
Die ruckwartige Abgrenzung erfolgt teilweise durch einen bewaldeten Higel. Das Betriebs-
gelande erstreckt sich weiter stdostlich entlang der Lagerstral3e. Von hieraus erfolgen vier
Ein- und Ausfahrten auf das Grundstiick, das eingezaunt ist. Die westliche Grenze des be-
stehenden Betriebsgelandes stellt ein ehemaliger Bahndamm dar. Dieser soll zukiinftig die
neue Verkehrsanbindung/6ffentliche Strale fir die Firma Dankwardt, die angrenzende
Tischlerei und den Munitionsbergungsdienst bilden. Im Plangebiet befindet sich eine schit-
zenswerte Eiche, die bei baulichen Veranderungen zu bericksichtigen ist. Weiterer Baum-
bestand existiert entlang eines einzeln stehenden Wohngrundstiicks. Dieser Bestand und die
an das Grundstiick angrenzenden Waldflachen bleiben als Pufferflachen zur Erweiterungs-
flache erhalten.

Angrenzende Waldflachen und Schutzgebiete / Schutzobjekte im Sinne des Naturschutz-
rechts waren bei der Planung zu beachten.

Das Unternehmen Dankwardt betreibt seit 1991 am Standort die Produktion kosmetischer
Produkte, wie z.B. Dusch- und Schaumbader, Deo- oder Haarsprays auf der Basis von Ae-
rosolen. Derzeitig sind hier ca. 200 Mitarbeiter aus der Region (40 bis 50 km Umkreis) be-
schaftigt. Das bestehende Betriebsgelande umfasst ca. 3,8 ha und ist durch bereits erarbei-
tete Gutachten als Gemengelage eingestuft. Die Stadt Libtheen verfligt tber keinen wirksa-
men Flachennutzungsplan. Das Aufstellungsverfahren hierfur wurde 2010 eingeleitet. Der
Plan liegt derzeitig bei der zustandigen Genehmigungsbehoérde zur Prifung vor. Er weist den
Standort in Jessenitz-Werk als gewerbliche Bauflache aus.

Planungsziel fur die Betriebserweiterung ist die Errichtung weiterer Produktions- und Lager-
hallen westlich angrenzend an den ehemaligen Bahndamm auf einer Flache von ca. 2,0 ha.
Hier ist auch die Unterbringung einer firmeneigenen PKW-Betriebsstellplatzanlage beabsich-
tigt. Weiterhin werden in diesem Bereich LKW Nacht-Stellpléatze eingerichtet. Entscheidend
fur den Produktionsbetrieb ist die neue verkehrstechnische ErschlieBung (Ausbau der Bahn-
stral3e mit neuer Anbindung an die GemeindestralRe Jessenitz-Werk / Trebs).

Die kunftigen Baumalinahmen sind so auszufiihren, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse fir die angrenzende Bebauung erreicht werden. Mit dem B-Plan wird den Anforde-
rungen des Baugesetzbuches in § 1la Abs. 2 entsprochen, mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr.
10 der Stadt Lubtheen fir den Geltungsbereich im Ortsteil Jessenitz-Werk wurden die Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt wird, auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange teilten im Rahmen von
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Stellungnahmen ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und MalRhahmen mit. Es
wurden vielfach Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben sowie Anregungen zu den Pla-
nungsabsichten geauliert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer offentli-
chen Auslegung des Vorentwurfs (Planungsstand: Februar 2010) in der Zeit vom 07.04.2010
bis zum 27.04.2010.

Es sind Anregungen zu den Schwerpunkten Immissionsschutz (Verkehrssituation, Zu- und
Abfahrten LKW und PKW, flachenbezogene Schallleistungspegel), Umweltbelange (Land-
schaftsschutzgebiet, Eingriff/Ausgleich), Bauordnung, Kalischacht (Nutzungsbeschrankung),
Kampfmittelbelastung (ehemalige militarische Nutzung), Bahndamm (Entwidmung, Freistel-
lung von Bahnbetriebszwecken) sowie zu den angrenzenden Waldflachen (Waldumwand-
lung, Unterschreitung Waldabstand) eingegangen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf des B-Plan Nr. 10 der Stadt Libtheen mit Begriindung und Umweltbericht (Pla-
nungsstand Juli 2010) den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
und der Offentlichkeit in der Zeit vom 09.08.2010 bis zum 10.09.2010 vorgestellt.

Aus dieser Beteiligung ergaben sich zusatzliche Hinweise zu den Schwerpunkten Abwasser
und Niederschlagswasserentwasserung.

Der Satzungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 10 erfolgte am 30.09.2010 durch die Stadtvertre-
tung der Stadt Lubtheen. Dieser Beschluss wurde am 21.06.2012 aufgehoben. Grunde hier-
fur bildeten die Uberarbeitung des Verkehrskonzeptes und das neue Schalltechnische Gut-
achten des Gutachterbiros TAUBERT und RUHE GmbH vom Mai 2012. Die erneute offent-
liche Auslegung geméanR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 04.07.2012
bis zum 08.08.2012 vorgenommen.

Aus dieser Beteiligung ergaben sich erganzende Hinweise zur Art der baulichen Nutzung, zu
den AusgleichsmafRnahmen, zum Artenschutz und zur Aul3enanlage des Schachtbereiches.

Infolge eines Formfehlers bei der Bekanntmachung (Hauptsatzung) musste im Februar /
Marz 2013 die erneute Auslegung der Planungsunterlagen wiederholt werden. Hierbei gab
es von den Tragern Offentlicher Belange uiberwiegend nur Hinweise auf die bereits abgege-
benen Stellungnahmen.

Infolge der nicht rechtskonformen Bekanntmachung (aktuelles Gerichtsurteil) wurde im
Marz/April 2014 die erneute Auslegung der Planungsunterlagen nochmals wiederholt. Hier-
bei gab es von den Tragern Offentlicher Belange tberwiegend nur Hinweise auf die bereits
abgegebenen Stellungnahmen. Das Forstamt Kali3 teilte jedoch mit, dass die festgesetzten
Ersatzaufforstungsflachen nicht mehr zur Verfligung stehen.

Die Planung wurde nach Abstimmung mit der Forstbehérde korrigiert und erneut 6ffentlich im
Zeitraum Juni/Juli 2014 ausgelegt.

Beurteilung der Umweltbelange

Fur die Beriicksichtigung der Umweltbelange hat die Stadt Libtheen eine Umweltprifung far
das Plangebiet im Ortsteil Jessenitz-Werk durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht
enthalten sind. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behoérden wurden berlcksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Planverfahrens fortge-
schrieben.
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NATURA-2000-Gebiete werden nicht Uberplant oder in ihren Schutzzielen wesentlich beein-
trachtigt.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurden insbesondere eine
Uberprufung der Biotop- und Nutzungstypenkartierung sowie der Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung durchgefuhrt. Weitere Gutachten wurden fur den Artenschutz, den Schutz des Wal-
des sowie zur Sicherung der Schutzanspriche des Menschen erstellt.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlie3lich ihrer Lebensrdaume, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft,
Wirkungsgeflige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abwassern und Abfallen
sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter betroffen, wobei die
Auswirkungen auf Biotope, Tiere / Pflanzen und auf Boden als erheblicher einzustufen sind.

Zum gewahlten Standort bestehen aufgrund der Nachbarschaft zum Betriebsgelande und
der betriebsinternen Logistik keine Alternativen.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl, zur Erhaltung der Alt-Eiche sowie einer Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Die verbleiben-
den erheblichen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes sollen durch die Anrechnung der
Ersatzaufforstung im Rahmen des Waldumwandlungsantrages im Grof3raum und eine He-
ckenpflanzung ausgeglichen werden.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorauszusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmalinahmen, sowie mogliche Umweltkonflikte
durch die industrielle Nutzung zu kontrollieren.

Abwé&gungsvorgang

Wahrend der offentlichen Auslegung des Vorentwurfs und der Entwirfe zum B-Plan Nr. 10
wurden auch Anregungen/Hinweise zu den Planungszielen von benachbarten Birgern und
Unternehmen vorgebracht.
Die Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden frihzei-
tig um ihre Stellungnahme zu den Planungszielen des B-Plans Nr. 10 gebeten.
Zum B-Plan im Ortsteil Jessenitz-Werk wurden in Bezug auf die Betriebserweiterung folgen-
de Fachgutachten erstellt:
1. Faunistische Bestandserfassung / Potentialanalyse

Gutachterblro M. Bauer, Grevesmiihlen, Dezember 2009

2. Risikopotentialabschatzung fur schutzbeddrftige Gebiete im Rahmen
der Bauleitplanung durch Gefahrstoffe der Rudolf Dankwardt GmbH
am Standort Jessenitz-Werk
TUV Nord Rostock, Dezember 2009

3. Schalltechnisches Gutachten
Beratungsbdro fir Akustik und thermische Bauphysik, Beratende Ingenieure VBI,
TAUBERT und RUHE GmbH, Mai 2012

4. Standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls fir das Vorhaben
Umwandlung von Waldflachen in eine andere Nutzungsart
Landschaftsarchitekt K. Jensen, Schwerin, Juli 2010

Zu den umweltrelevanten Belangen gehérten weiterhin die Anderung des LSG ,Mecklenbur-
gisches Elbetal” fur die Ortslage Jessenitz-Werk, die seit dem 17.08.2010 rechtskréftig ist.
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Ebenso wurden gesondert die bergbaulichen Stellungnahmen vom 10.02.2010 und vom
27.04.2010 der Fachbehérde zum ,Jessenitz-Marinearsenal“ in der Planung berilicksichtigt.

Fur die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart und die Unterschreitung des
Waldabstandes wurden entsprechende Antrage beim Forstamt Conow (jetzt KaliR) gestellt.
Betroffen sind ca. 2,6 ha Mischwald (ca. 60-jahriger Bestand im B-Plangebiet) sowie 0,6 ha
Hugel (Jungbestand), d.h. gesamt 3,2 ha.

Gemal § 20 LWaldG M-V in Verbindung mit der Waldabstandsverordnung wurde die Inaus-
sichtstellung der Genehmigung fir die Unterschreitung des Waldabstandes im Bauleitplan-
vorhaben beantragt, fir die damit im Baugenehmigungsverfahren fir die Einzelvorhaben
kein gesonderter Antrag zu stellen ist.

Nach den Hinweisen des FA Kalil3 in der Wiederholungsauslegung 2014 standen die Aus-
gleichsflachen nicht mehr zur Verfugung. Anstelle einer grol3en zusammenhéangenden Auf-
forstungsflache des Forstamtes RadelUbbe in der Gemarkung Herren Steinfeld mit Uber 6
ha, erfolgt der Ausgleich nunmehr in kleinen differenzierten Flachen und sowohl als Erstauf-
forstung, als auch als Waldumwandlung in einem wesentlich weniger beanspruchten Natur-
raum. Entsprechend der 2. Anderung zum Bescheid vom 11.03.2011 (Aktenzeichen 7444.21
- 01111) sind diese ErsatzmafRnahmen als Bestandteil des B-Planes festgesetzt worden.

Die von den Behorden/Tragern offentlicher Belange und Birgern vorgebrachten Anregungen
zum B-Plan 10 im Rahmen der offentlichen Auslegungen beinhalteten Hinweise zur Berick-
sichtigung von Aussagen zur Niederschlagswasserableitung, zur Verkehrssituation, zur Si-
cherheit, zu planungsrechtlichen Festsetzungen und zu Immissionen. Aufgrund dieser Hin-
weise wurden die Aussagen in der Planzeichnung, dem Textteil B, der Legende und in der
Begriindung entsprechend erganzt. Dazu gehérte auch die nachrichtliche Ubernahme des
neuen Verlaufs des LSG ,Mecklenburgisches Elbetal*.

Die Genehmigung zur Waldumwandlung durch das Forstamt Conow erfolgte mit Auflagen,
die vom Unternehmen Firma Dankwardt gesondert gegengezeichnet wurden.

Wahrend der erneuten offentlichen Auslegung und der Wiederholungsauslegungen 2013 und
2014 wurden von den Behorden/Tragern offentlicher Belange weitere Hinweise und Anre-
gungen Ubermittelt, die die Stadtvertreter berlcksichtigten.

Von zwei benachbarten Anliegern gab es Stellungnahmen zur Uberplanung des Gelandes
an sich, zum Immissionsschutz, zur VerkehrserschlieBung und zur Sicherheit, die die Stadt-
vertreter nicht berucksichtigen konnten.

Alle Anregungen wurden gerecht untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen
der Abwagungen der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden die tiberwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf
angepasst. Das Abwéagungsergebnis wurde den Behérden und Tragern offentlicher Belange
sowie den Blrgern mit dem Schreiben zur Benachrichtigung der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs des B-Plans Nr. 10 bzw. nach Genehmigung des Planes mitgeteilt.

Uberwachung
Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfol-

genden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu Uberprifen.

Libtheen,.....c............

Die Burgermeisterin



