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sowie die angrenzenden Verkehrsfl, IM'IH.#.M,
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung (LBauO M-V) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung
voem 18.02.1889 und nach Anzeige bei der unteren Verwaltungsbehdrde folgende

- Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Banzkow flur das Wahn-

gebiet "Plater Landstraie", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und deni Text
(Teil B), erlassen:

&

(/

)
;
%

Y

9

A9

Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet "Plater LandstraBRe"” Gemeinde Banzkow

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Bekanntmachung

der Neufassung vom 23. Jan. 1880 (BGEL | 5. 1321) zuletzt gedndert durch Arlikei 3 des Gesetzes zur Ereichierung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbautand vom 22, April 1863 (BGBI. | 5. 4661) sowie
die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1980 - Plar2V/ 80 -) vom 18, Dezember 1880 (BGBL 1981/S. 581),

L. anm

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 4, 6 Bau NVO
schw./weill ferbig
Allgemeines Wohngebiet
Aol mittel
X (% Mischgebiet
Broun miltel

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO

83, Grundfiachenzahi
Geschofiflachenzahl
i Zahl der Voligeschosse als Héchstmal
FH | FirsthBhe Gber angrenzender Verkehrsfliche
D 25748° Dachneigung
SD/KWD/WD  Satieldach /Kriuppelwalmdach/ Walmdach

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

-] offene Bauweise
{: E nur Einzelhduser zuléssig
4
A nur Einzel- und Doppethauser zuldssig
i e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Stralenverkehrsflachen

Goldocker

-_—

Permaonentgrin hel Strafie nbegrenzungslinie

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: oo
verkehrsberuhigter Bereich

. Sffentiiche Parkfiache

FuBlgéngerweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG

§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB

0 I [

Geib hell

Zweckbestimmung:

Elt (Trafostation)

Gas (Anschiufbpunkt)

Wasser (Trinkwasseranschiuf)

Abwasser ( Pumpwerk )

Abwasser (Schmutzwasseranschiufl)

@O0 O 0 &

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§9 Abs.1 Nr.13 BauGR

vorhandene unterirdische Leitungen
o—J—¢  Elektro

¢=—G—¢ Gas

S——TW—2C Trinkwasser
S—R—¢ Regenwasser
¢——S5—9¢  Schmutzwasser
~0—T—2¢ Deutsche Telekom (Fernmeldewesen)
vorhandene oberirdische Leitung

0——; ——%  Elektro

GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Grinfiache privat

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr.1B u. Abs.6 BauGB

Flache fir die Landwirtschaft

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs 6 BauGB

@ Anpflanzen von Béumen
@ Erhaltungsgebot fir Baume

S ooy Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
& von Bdumen und Stréuchern

SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 Abs.7 BauGB, § 9 Abs.1 Nr. 4, 21,22 und 24 BauGB

——

i |

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

Grou dunkel
== Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—_——— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
—— — - zu belastende Flache
Zweckbestimmung:

L Leitungsrecht zugunsten ......

G Gehrecht zugunsten ......

F Fahrrecht zugunsten .....

ll. Kennzeichnungen ohne Normcharakter/ Nachrichtliche Ubernahme

Schnittlinien der Stralenquerschnitte
I. e
%7 vorhandene Bebauung
Y
Hm( Abril vorhandener Bebauung
) : 4 Abrill befestigter Freiflachen
==\ Flursticksgrenzen
Flursticksgrenzen (kinflig fortfaliend)
286 Flurstiicksbezeichnung
B3k Hihenpunkt
Eahes Hohensystem HN
————— vorgeschiagene Grundstiicksgrenzen (Parzellierung)
A Baufeldbezeichnung

® Baumfallung

Einstiegschacht Abwasser - Schmutzwasser

O

@®HFD Hohenfestpunkt

Teill B Text

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung
(§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die Nutzungen geméR § 4 Abs. 3
BauNVO nicht zuléssig (gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO).

- In dem Mischgebiet sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 zulassigen und die unter
§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen
(gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- In den Aligemeinen Wohngebieten sind Garagen, Carports und Nebenanlagen
geman §§ 12, 14 BauNVO nicht zuléssig,

in den Baufeldern A, B und C in dem Abstand von 3,0 m zu den Planstralen ein-
schiiellich Plater Landstralie,

. im Baufeld A in dem Abstand von 3,0 m zur Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches entlang des Flurstiickes 283/1,

. in den Baufeldern B und C in dem Abstand von 5,0 m zur Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches entlang des Flurstiockes 290/3.

3. Fldchen fiir Stellplitze ....
(§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

- Pro Wohnung sind auf dem Baugrundstiick 2 Stellplatze nachweislich herzustel-
len.

- Im Mischgebiet sind Stellplatze fur gewerbliche Nutzungen in einem Abstand von
10 m zum angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

4. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie AnschluR anderer
Flachen an die Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- G_rundstﬂckszufahnen durfen eine Breite von 3,5 m nicht Gberschreiten, dabei ist
die Befestigung der Grundstiickszufahrten bis zu einer max. Breite von 3,0 m zu-

lassig. Grundstickszugange durfen eine befestigte Breite von 1,25 m nicht Gber-
schreiten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Innerhalb des Plangebietes ist das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachen-
wasser dezentral auf dem jeweiligen Grundstick zu versickern.

- Auf den privaten Grundsticksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Fahrgassen
aus wasser- und luftdurchiassigen Belagen anzulegen.

- Gehwege und Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum sind als Pflasterflachen her-
zustellen v

- Bei Stellplatzanlagen ist je 5 Stellplétze ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. An Pflanzqualitéten/-gréiien sind 3 x verpflanzte Hoch-
stamme guter Baumschulqualitat, mit durchgehendem Leittrieb innerhalb der
Krone und einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen. Die Hochstadmme
sind in der Anwuchsphase durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu
sichern. Die Baumscheiben sind vor Befahren zu schitzen.

- Die festgesetzten BepflanzungsmalRnahmen sind spétestens ein Jahr nach Fertig-
stellung der ErschlieBungsanlagen auszufUhren und nachzuweisen

6. Anpflanzungen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -
Bindung fiir Bepflanzung und fiir Erhaltung von Biumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 aund 25 b BauGB)

- Entlang der Strafle "Stralie der Befreiung" ist eine Baumreihe aus Stiel-Eichen

(Quercus robur) und entlang der Stralte "Plater Landstrale" eine Baumreihe aus
Winter-Linden (Tilia cordata) zu pflanzen. Die vorhandenen Eichen bzw. Linden
sind in die Baumreihen zu integrieren. Zwischen den B&umen ist unter Ber{ick-
sichtigung der Grundstiickszufahrten, der Parkstellfidéchen sowie der Erschlielung
ein Abstand von ca. 10 m einzuhalten.
An Pflanzqualitaten/-gréRen sind 3 x verpflanzte Hochstamme guter Baumschul-
qualitat, mit durchgehendem Leittrieb innerhalb der Krone und einem Stammum-
fang von 16 - 18 cm zu verwenden. Die Hochstamme sind in der Anwuchsphase
durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern.

- In der Planstrafle sind standortgerechte, einheimische Laubbadume (z. B. Vogel-
Kirsche, Spitz-Ahorn, Sorbus aucuparia 0. &.) zu pflanzen. Hierfur sind mindestens
12 m* grofle Pflanzscheiben anzulegen.

An Pflanzqualitaten/-gréRen sind 3 x verpflanzte Hochstdmme guter Baumschul-
qualitat, mit durchgehendem Leittrieb innerhalb der Krone und einem Stammum-
fang von 16 - 18 cm zu pflanzen. Die Hochstamme sind in der Anwuchsphase
durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern. Die Baumscheiben sind
vor Befahren zu schitzen.

- Als Ubergang vom Wohngebiet zur angrenzenden landwirtschaftichen Nutzung
ist am Rand der privaten Grunflache ein 3 m breiter Gehélzstreifen mit ein-
heimischen, standortgerechten Geholzen anzulegen. Als PflanzgréRen sind flur
Straucharten 60 bis 120 cm hohe Pfllanzen fur Baumarten Heister von mindestens
200 cm Hohe zu verwenden.

- Fdar alle festgesetzten Pflanzmalinahmen ist eine Fertigstellungs- und Entwick-
lungspfiege von 3 Jahren vorzusehen.

- Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und Striucher sind geman der Baum-
schutzverordnung zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

'Il. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 - L BauO M-V

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

- Als Dachform fir die Wohngebaude sind nur Sattelddcher, Walmdacher oder
Kruppelwalmdacher zulassig.
Dachvariation als zusammengesetztes Satteldach oder Walmdach, L-férmig mit
gleicher ungleicher Firsthéhe ist zulassig.

- Geneigte Dacher missen beidseitig die gleiche Neigung erhalten
Die vorgeschriebene Neigung gilt nicht fir einzelne Bauteile des Daches, die
konstruktionsbedingt andere Winkel erfordern (Krippelwalm /Schleppdach).

- Die Oberkante des Erdgeschofifertigfubodens darf nicht héher als 0,5 m Gber
angrenzenden Teil der ErschlieBungsstraile angeordnet werden.

- Das II. Voligeschof ist nur im Dachgeschol} zuléssig.

- Es sind nur Hartdacher mit roter bis brauner oder anthrazitfarbener Dachein-
deckung zulassig.

- Fur die Garagenwandflachen soll das Material der Hauptgeb&ude gewahlit wefden.
Bei abweichendem Material ist eine grine Berankung vorzusehen und
bei Abgang nachzupfianzen.

- Oberirdische Gas- bzw. Oltanks sind in den Vorgarten nicht zulassig.

2. Einfriedungen

- Als Einfriedungen zur Abgrenzung zum &ffentlichen StraRenraum ist eine Héhe bis
zu 1,00 m zulassig, davon ausgenommen sind Mauern. Mauern sind nur 0,60 m
hoch zuldssig.

ll. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehérde und dem Landes-
amt fur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-V unverzlglich bergen und
dokumentieren zu kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalnahme
vermieden (val. § 11 Abs. 3).

- FOr baubedingte Baumfallungen sind die Fallantrége It. Baumschutzverordnung zu
stellen.

- Bei den ErschlieBungsmalnahmen sind die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
als zu erhaltend festgesetzten Gehd&lze gemal DIN 18920 zu sichern. Es gilt die
Richtlinie fur die Anlage von Strallen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 1:
Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LG 4).

im Kronenbereich der Baume ist es verboten Baumaterialien zu lagern oder Bau-
wagen aufzustellen.

- Fir den Amtsbereich gilt:
Anlage | der "Satzung Uber den Umschlag der Abfélle des Landkreises Parchim"
vom 26.11.1996 zuletzt gedndert durch die 2. Anderungssatzung vom 16.02.1998".

- Fir den Fall, dai bei spateren Bauarbeiten Anzeichen von Belastungen des Unter-
grundes angetroffen werden (z. B. abartiger Geruch, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Reste alter Ablagerungen) konnen die Arbeiten erst nach Bewertung
fortgefUhrt werden.

Der Landrat ist fur die Ermittlung, Erfassung und Uberwachung von altlastenver-
déchtigen Flachen zusténdig und somit zu informieren.

- Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il (TWSZII) Banzkow.
Eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen in
der TWSZII wurde mit Schreiben vom 25.02.1999 durch den Landkreis Parchim
untere Wasserbehorde erteilt.
Auflage:
Verzicht auf direkte Olheizungen im Geltungsbereich des B-Plangebietes.

VERFAHRENSVERMERKE

Ko
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Blrgermeisterin

6. Der Entwurf des Be
und dem Text (Teil B), &
bis zum 1112.1998 . waly or' D

Mo., Mi., Do. v, 8.00 - 12.00 Uhr, 1300 - 16.00 Uhr
Di. v. 9.00 - 12.00 Uhr, 13.00 - 18.00 Uhr

Fr. v. 9.00 - 11.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dall Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niedetschrift vorgebracht werden kénnen, Aushang in der Zeit vom
01.09.-18.09.1998 ortsublich Det yeqacht worden.

|.J..-f'.. =
Bargermeisterin

: & vdrgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager der &ffentlichenBelange am .18.02.1999... geprift. Das Ergeb-

scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, daf® eine Prifung nur grob erfolgte, da diz rechtsverbindliche Flurkarte im Mall-
stab 1:.2000. vorliegt. Regreanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

gez. 1.A. Mischke

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am .1.8.02.1999..... von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schiossen.

Die Begrindung zum Bebauungspls

gebilligt.
Banzkow, 03.03.19389 /[ sie

n wurde mit Beschiull der Gemeindevertretung

(/. .
Burgermeisterin

10. Die Satzung wurde dem Landrat des Landkreises Parchim mit Schreiben vom

02.02.1999 angezeigt. Der Landrat hat mit Schreiben vom 24.03.1999 mitgeteilt, dai
keine Verletzungen von Recht 5

lle—

Burgermeisterin

12. Der angezeigte Satzungseasthlu’ Tber den Bebauungsplan sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erteiien ist, sind durch Aushang in der
Zeit vom 06.04 - 21.04.1999 ortstblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt am 21.04.1999 in Kraft.

Banzkow, .24..04.1390.. Segsiys

Bafgermeistarin

Bebauungsplan Nr. 4
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