SeI——— 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Am Miihlengraben" PLANZEICHENERKLARUNG Teil B - TEXT 1. Anderung

1. Die GemeindevertretungG Banzfl;ow hat in der offentlichen Sitzung am 30.06.2011 den Aufstellungsbeschluss FESTSETZUNGEN In Ergdnzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im H H .
Internet am  28.09.2011 und ist {ber die Homepage der Gemeinde Banzkow n BanZkow, Gemel nde BanZkOW Bestand 1. Anderung Bauliche Nutzung

http://bekanntmachungen.gemeinde-banzkow.de zu erreichen.

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein

\— ART DER BAULICHEN NUTZUNG Zulassigen
2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem. § 17 des Landesplanungsgesetzes (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB § 1-11 BauNVO) e Schank- und Speisewirtschaften
(LPIG) mit Schreiben vom 04.04.2012 beteiligt worden. TEIL ZPLANZEICHNUN i _ o _ * Anlagen fiir sportliche Zwecke ausgeschlossen. _ _ _
3. Die Gemeindevertretung hat am 23.02.2012 beschlossen, den Entwurf der 1. vereinfachte Anderung des WA W gg‘legaelljr’]\le\%/;/o ngebiet 1.2 Sfé?]gﬁmi ﬁeégsz'u?é S'\s'?geln BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet

Bebauungsplanes Nr. 11 mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. e sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe

e Gartenbaubetriebe

Q Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern e Tankstellen ausgeschlossen.
und Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten ' —N—8-8

Bereichs, Flachen flr den Gemeinbedarf, Flachen

fr Sport- und Spielanlagen

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
sind mit Schreiben vom 04.04.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hinweis:

In der Straflke "Am Mihlengraben" befinden sich A

Niederdruckleitungen und Hausanschliisse der,

5. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 sowie die Begriindung haben geméaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2012 bis einschliellich 11.05.2012 im Amt Banzkow, Schulsteig 4,

SUCHS pezimw, Faom H31 wanrnd folender Dol E.ON Hanse AG, Telekommunikationslinien §5 Abs.2Nr.2 BauGB 1.5 Gema § 23 o BauNe i T oo Nebenanlagen/Nebengebéude im Sinne
Mo 8.00 -12.00 Uhr und 13.00 -16.00 Uhr der Deutschen Telekom GmbH und Kabel S ) ) _ des § 14 Abs. 1 BauNVO (auRer Einfriedungen), Garagen, und {iberdachte Stellplatze (Carports) auf den
Di 9.00-1200Uhr und 13.00 -18.00 Uhr ' der WEMAG Netz GmbH. o of o o|  Fléachen fur den Gemeinbedarf nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen. Diese Flachen sind gértnerisch zu nutzen.

Mi 800-1200Uhr und 13.00 -16.00 Uhr reeceooos Ilreeoeeeesd (Betreuungs-und Pflegeinrichtung) GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Baufeld 2 Nebenanlagen/Nebengebdude im Sinne des § 14 Abs. 1
Do 8.00 -12.00 Uh 1 h n BauNVO (auRer Einfriedungen), Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) zwischen der StraRe
0 0800 -12 rund 13.00 -16.00 Uhr Am Miihlengraben und der stralenseitigen Baugrenze ausgeschlossen. Diese Flachen sind gartnerisch

off frrh oo -'11_00 o 289 & & sozialen Zwecken dienende Einrichtung - ¢ czsu nu"téeg' 16 Abs. 5 BauNVO sind di h § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreit i
entlich ausgelegen. : ema S. au sind die nac S. au zulassigen Uberschreitungen im
gor(ihwe}ssergtand Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen, ausgenommen das Baufeld 1 und die Gemeindbedarfsflache.
chweriner see von MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1.7 In der nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Gemeinbedarfsflache sind nur die Errichtung von
. 138,01 m NN beachten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Pflegeplatzen, von Wohngemeinschaftsraumen und Raumlichkeiten fir die Tagespflege, Verwaltungs-
Friedhof und sonstige Sozialrdume sowie die dazugehdrigen Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO

g , GRZ 0,4 Grundflachenzahl und nicht Gberdachte Stellplatze zulassig.
ol Leitungsrecht " > ' =i

Die Birgernjeisterin entfall I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy 1.9 In den nach §’9 Abs. 22 BauGB festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsanlagen Nr. 2, 3, 4 und 5

sind nur Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Abstellrdume zulassig, die den Baufeldern 3, 4 und 5
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN zugeordnet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 1.10 GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB (Hochwasserschutz) wird fiir die
Oberkante Erdgeschossfullboden in den Baufeldern 1, 2, 3, 4 und 5 sowie flr die Flache fiir den
) (,Z & lo? 0 offene Bauweise Gemeinbedarf eine Mindesthéhe von 38,51 m NN festgesetzt. Gemall § 31 Abs. 1 BauGB sind in der
6. Der katastermafige Bestand am ......»." Sl wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Gemeinbedarfsflache und den Baufeldern 2 und 3 ausnahmsweise auch geringere Erdgeschossful3-
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die —_—_—— —— = Baugrenze bodenhohen bis mind. 37,60m NN in Verbindung mit objektigebundenen HochwasserschutzmaRnahmen
rechtsverbindliche Flurkarte im Mastab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. _ . . zulassig. _ L ,
T . A nur Einzelhduser zulassig 1.11 Gemall § 16 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB (Hochwasserschutz) ist die Errichtung
“ADW T 0/.08.204 2 von Untergeschossen (Keller) im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.
LUC’/\]A{@S&/I}Sf-{\RETdﬂm ... et Ao S nur Einzel- und Doppelhéuser ZU|éSSig ) ) ]
rir o) 2. Grunflachen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmaBnahmen
!& N, 287 nur Doppel- und Reihenhauser zulissig gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB in Verbindung mit §1a und §9 (1a) BauGB
Q ‘ Q 1 ’f N 2 @ nur Einzel-, Doppel- und Reihenhauser 2.1 Die auf den Stallflachen des B-Planes befindlichen Bestandsgebdude und befestigten Bestandsflachen
........................................................... ‘.(.:....'.......'u‘l‘rt‘:‘.\. St zulassig der Flurstiicke 284/5 und 285/4 sind vollstandig abzubrechen und geordnet zu entsorgen.
Katasteramt 2.2 Die Grinflachen sind landschaftsgértnerisch zu gestalten. Gehélze und freiraumspezifische Einbauten
] VERKEHRSFLACHEN wie Wege oder Banke sind zulassig.
Weide (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.3 Als Vorsorge fiir das Landschaftsbild ist im Baufeld 1 ein St. Laubbaum als Einzelpflanzung zu pflanzen,
v/ zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Strallenbegrenzungslinie 2.4 Pflanzliste Baume
. Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt STU 14-16 cm, norddeutscher Provinzyens
: 2 o 4 Betula pendula - Sand-Birke
7. Die Gemeindevertretung hat am 28.06.2012 die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaR § 2 Abs. 2, |: Verkehrsflachen besonderer . el-Ei i
§ 3 Abs.1und 2, § 4 Abs.1 und 2 BauGB gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Zweckbestimmung Qercus robur Stiel-Eiche alternatlv, aber Platzbedarf beachten
. " c . . 3. Zuordnungsfestsetzungen
8. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und gemiR § 9 Abs. 1a BauGB
dem Text (Teil B), wurde am 28.06.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung gemaR § 10 BauGB verkehrsberuhigter Bereich Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bauungsplans werden folgende Maf-
beschlossen. Die Begriindung wurde am 28.06.2012 gebilligt. nahmen auflerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet:
GRUNFLACHEN 3.1 Die auf den Stallflichen auRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befindlichen Gebaude und
Banzkow, A2.09.204L (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) befestigten Flachen der Flursticke 286/2 und 287/2 sind vollstdndig abzubrechen und geordnet zu
N WA| 1 entsorgen. Die Gelandehdhen sind mit vegetationsfahigem Boden anzugleichen und die Flachen mit
0 private Griinflache standorttypischem Saatgut anzusaen und dauerhaft als Grinland (Weide) zu nutzen.
0,4 BF 5 A vO o1G€ v Ca o i A S v SIS C
zugunsten Ver- und Ensorgungs- SONSTIGE PLANZEICHEN
unternehmen und Anliegern 3.3 Als Vorsorge fiir das Landschaftsbild sind auf dem Flurstiick 284/4 an der Siidgrenze des Bebauungs-
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs plangebietes 23 St. Laubbdume und 14 St. Laubbdume auf dem Flurstick 285/8 Birke, als Einzel-
" 262 des Bebauungsplanes pflanzung bzw. Gruppenpflanzung (bis 3 St. mit 1,50 m Abstand untereinander) und einem Abstand von
AN 4 (§. 9 Abs. 7 BauGB) mind. 8,00 m zwischen den Baumen / Gruppen, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
9. Die1. vgrelnfachte Anderung_des Beb_auu[lgsplanes Nr 11, bc_estehenq aus der P'Ianzeichnung (Teil A) und dem e Umgrenzung von Flachen fiir Neben- 4, ges_taltung gemal §.86 f\bs. 4 LBauO M-V . )
Text (Teil B) als Satzung sowie der beigefiigten Begriindung wird hiermit ausgefertigt. H - i anlagen, Stellplatze, Garagen und Ortliche Bauvorschrift fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 11 ,,Am Miihlengraben™
: (- 1 Gemeinschaftsanlagen . . . . . . .
o, T A LLllls 4.1 Déacher der Hauptgebaude sind nur als Satteldacher, Walm- oder Kriippelwalmdacher zulassig.
¢ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB ’
Banzkow, .4.4.:.©9..2.044..... (89 Abs. TNr. 4 un auGB) 4.2 In den Baufeldern 4 des Allgemeinen Wohngebietes sowie in der Gemeinbedarfsflache sind Dachnei-
7 St1 St1 Stellplatze gungen der Hauptgebaude nur mit einer Dachneigung von 18 bis 35 Grad zulassig.
4.3 In den Baufeldern 2, 3 und 5 sind Dachneigungen der Hauptgebdude nur mit einer Dachneigung von
25 bis 45 Grad zulassig.
4.4 Es sind nur rote bis braune oder anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig. Glanzende Dacheindeck-
242 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ungen sind unzulassig
S ' ' A -
_ _ __ _ __ ____ MitGeh-und Fahr-und Leitungsrechten 4.6 Oberirdische Gas- bzw. Oltanks sind in den Vorgéarten nicht zul&ssig.
—_— zu belastende Flachen 4.7 In Vorgarten dirfen Milltonnen nur voribergehend untergebracht werden. Andernfalls ist Sichtschutz
. ) ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) durch Anpflanzungen, durch Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schranke vor-
10. r Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 sowie die Stelle, bei der der ' ' zusehen.
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt 4.8 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt gesetzwidrig
Auskunft zu erhalten ist, sind am 410512 durch Verdffentiichung im Intemet tber die Homepage der DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER im Sinn des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V und kann mit BuRgeld bestraft werden.
Gemeinde Banzkow http://bekanntmachungen.gemeinde-banzkow.de ortstblich bekannt gemacht worden. In Hinweise
gr Belannimaching & aul die Gellendmachung der Vedsizung von Verlahrans- tind Formvorschrifien und ven >< entfallende Festsetzungen Aus Grunden der Artenschutzvorsorge sind an der Ostseite (oder alternativ der Sidfassade) der Pflegeein-
Mé_rtlg:eln ?gr AFbé\;:ll_égkur]tg s%w(;e aEfIB%:tSfO'gerE(§ 21hg d/_\bs. ZBauGQ) sow:e iSBKoggu:_alverf_assung Mc;V und richtung in ca. 5 m Hohe ein Fledermauskasten oder Fledermausdachziegel oder (bei Konsultation eines
w.el 5 'E_’ ,'g s un as/l qr (Zic en von' ntschadigungsanspriichen (§ auGB) hingewiesen worden. Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke _| Gebaudebestand Fledermausexperten) auch eine sonstige bauliche Vorsorge fiir Fledermause vorzusehen.
Die Satzung ist mit Ablauf des .1.1:%.3..1.2..... in Kraft getreten. (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Im Geltungsbereich ist bei Rodung von einem (ber Pflanzgebot festgesetzten Baum, nach Antrag und
R Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert Genehmigung durch die Gemeinde, fiir den zu rodenden Baum einfacher Ersatz in der Qualitdt 2x verpflanzt
Banzkow, .44 Q3. 2042 . durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen Wasserflache STU 14-16 cm, norddeutscher Provinzyens zu leisten. Der Baum ist zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom Regelungen des § 18 NatSchG M-V bleiben hiervon unberihrt.
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes N
247,70 IR, S O S R » ] e e (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 A abzubrechende Stille
| (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes v
| vom 22 Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). N
o——o Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung 5 Flurstticksnummer Rechiskraft: :
der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S.2414), genehmigungsfihige Planfassung: Juni 2012
11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist gemé&R § 5 Abs. 4 KV M-V nach Ausfertigung und zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 350 m Bemafung Entwurf: Marz 2012
Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehérde (Kommunalaufsicht) angezeigt worden. (BGBI. I S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Vorentwurt
Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.102) orentwurt.
94.0%. 2042 in der zur Zeit rechtsgiiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung | —¢o—3¢& Fernmeldekabel Planungsstand Datum:
Banzkow, ..« L. A durch die Gemeindevertretung vom 28.06.2012 folgende Satzung
§ Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der = .y
INDY , ‘_ VoI e i by Gemeinde Banzkow fir das Gebit “Am Mihiongraben', bestehend |  Nutzungsschablone 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
7230 VOO NSO ) . 2 I— =N e A A ) o i aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeitB), erlassen: " X " .
24 .l P o 1 ke B Ty, ke N BTN Art der Nutzun Am Muhlengraben"™ der Gemeinde Banzkow
3 o Die Burge W(enn = /6 9
/’ BanZKOW, ‘4.2."“."{31".(’.‘.‘2“ ............ / ........ 4.{’/" J\_l' \’.'\\ WA I— Zahl der VO”geSChosse als HOChStmaE Kartengrunc“age: Auftragnehmer:
: L 0 ——— Bauweise Ausschnitt aus der Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Die Birgermeisterin 0,4|BF 3 Baufeld" der Gemeinde Banzkow
Grundflachenzahl Zeichner:
Bauweise
Mafstab 1:1000




