SATZUNG DER STADT ZARRENTIN AM SCHAALSEE
ber den Bebauungsplan Nr. 14 "Versorgungs- und Dienstleistungszentrum®

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 20} vom 18. Dezember 1980
(BGBL 19911 S. 58) einschlieflich aller rechiskraftigen Anderungen.

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 11 BauNVvOQ)

Sonstiges Sondergebiet, groBfitchiger Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, Einzelhandels- und Dienstieistungs-
betriebe (§ 11 BauNVQ)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 BauNVQ}
GRZ zuldssige Grundfidchenzahl als Hichstmat
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk
FH Firsthhe in m als Héchstmal Ober Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
S——E— Baugrenze
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsfldchen
Strafenbegrenzungslinie

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)

s

Grinflachen
Abschirmgrin, privat

Schutzgriin, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

H Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von B&umen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

o Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
! | und Gemeinschaftsanlagen - Steliplatzaniage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Sichtschutzmauer / Raumkante (siehe Festsetzung Pkt. 1.6)
Larmschutzmauer (siehe Festsetzung Pki. 6.2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fi1da%

Abgrenzung unterschiedliicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

f/ vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
82 Flurstiicksnummem
o 50, BemaRung
X kiinftig fortfallend

3. Nachrichtliche Ubernahme

@ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterlieget
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hinweise

Mach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderdich, der Unteren Denkmalschutzbehirde beim
Landkreis Ludwigslust den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wo-
chen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenk-
male entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzlglich der zustindigen Be-
hérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unver-
sndertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféliige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Vorhabengebiet ist ein Baudenkmal bekannt, das in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichnet ist. Fiir das Baudenkmal liegt eine Abbruchgenehmigung vor.
Eine L&sung aus der Denkmalliste erfolgt erst, wenn das Geb&ude nicht mehr vor-
handen ist.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung Altablage-
rungen oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt, wobei die genaue Lage unsicher ist.
Es handelt sich um die Flache einer ehemaligen Wischerei. Sie wurde im Altlasten-
kataster des Landkreises registiert. Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen und
kontaminierte Béden vorgefunden bzw. gibt es Anzeichen fir anderweitige Belastun-
gen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinig-
ter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen), ist der Grundstiicksbesitzer gem.
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemélien Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim wird hingewiesen. Entspre-
chende Erdarbeiten sind unter Fachbauleitung und in Abstimmung mit dem Landkreis
durchzufithren.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen sind Auskinfte dber die mdgliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zusténdigen Behérde einzuholen. Auch wenn das
Plangebiet nach gegenwirtigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschiieBen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdéichtige Ge-
genstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nitigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rili-
che Ordnungsbehiirde hinzuzuziehen.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan im Mafistab 1:250 des Vermessungsbiiros Apolony, Stand
13.05.2011; Topographische Karte im MaBstab 1:10000, Landesamt fir innere Ver-
waltung, Flachennutzungsplan der Stadt Zarrentin am Schaalsee, eigene Erhebun-

gen

Stadt- und Regionalplanung
et

Brutrersched s o fu e

Praambel

Aufgrund des § 10 iV.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBIL. | S. 2414) einschliellich aller rechtswirksa-
men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlie@lich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Zarrentin am
Schaalsee vom 2% 0~ ¢z folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Ver-
sorgungs- und Dienstleistungszentrum”, begrenzt im Norden und Siiden durch vor-
handene Wohnbebauung, im Osten durch die Hauptstralle (B 185) und im Westen
durch den Ehrenhain, umfassend die Flurstiicke 93/4, 93/5, 93/8, 83/7 und 85 (teilw.)
der Flur 4, Gemarkung Zarrentin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung (ber die Festsetzungen zur 8uBeren Gestal-
tung baulicher Anlagen erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1880 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wehnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGEL. | 5. 466).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, §§ 1, 11 u. 16 -
18 BauNVvO)

1.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der [fd. Nummer 1 (SO 1) und
der Zweckbestimmung “"groffidchiger Einzelhandel" ist ein Lebensmittelmarkt
mit einer Verkaufsfiiche von maximal 1.200 m* zulédssig.

1.2 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Ifd. Nummer 2 (SO 2) und
der Zweckbestimmung "Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe” sind aus-
schliefflich Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe zulassig. Die Verkaufs-
fische von maximal 400 m? darf im SO 2 nicht Uberschritten werden.

1.3 Die zulassige Grundflichenzahl (GRZ) darf in den festgesetzten Sonstigen
Sondergebieten gem&R § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Stelipldtze, Zufahrien und Ne-
benanlagen bis zu einem Maf von 0,9 Uberschritten werden.

1.4 Fur die festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohe der vor-
handenen Stellplatzfldche innerhalb des Geltungsbereiches mit einem Mal von
42 10 m (. HN.

1.5 Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete ist auch aulierhalb der
Baugrenzen die Errichtung eines Werbepylons mit einer GesamthShe von ma-
ximal 8,0 m Uber dem Bezugspunkt zuldssig. Ebenfalls zuldssig ist die Errich-
tung von Fahnenmasten mit einer Gesamthéhe von 8,0 m Uber dem Bezugs-
punkt.

1.6 Zur Einfriedung der Stellplatzfidche und zur Schaffung einer aus gestalterischen
Grilnden erforderlichen Raumkante ist innerhalb der mit dem Planzeichen
"Sichtschutzmauer/Raumkante" definierten Flache eine 13,0 m lange und
1,30 m hohe ziegelsichtige und verfugte Mauer zu errichten. Die Mauer ist aus
roten Vollziegeln zu errichten und grau zu verfugen. Aus statischen und gestal-
terischen Griinden darf die Mauer mit maximal 4 aus der Mauerflucht hervor tre-
tenden Pfeilem gegliedert werden. Die Pfeiler sind dabei aus demselben Mate-
rial und in gleicher Farbe wie die Mauer zu errichten,

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der lfd. Nummer 1 sind bei
abweichender Bauweise Gebaudeléngen Ober 50 m zuldssig. Innerhalb des
festgesetzten Sonstigen Sondergebietes mit der Ifd. Nummer 2 gelten die Vor-
schriften der offenen Bauweise.

3, Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGE)
Das innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser ist zentral Ober die in
der Hauptstrale liegende Regenwasserleitung zu entsorgen.

4. Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 1a u. § 202 BauGB)
41 Enffallende Geb&ude und Nebenanlagen sowie Schult- und Milllablagerungen
sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.
4.2 Beiden Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzuflihren.

5. Flichen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Biumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGE)

5.1 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
*Schutzgriin® sind je m* zwei Gehdlze folgender Arten und Pflanzqualitat ver-
setzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: Spierstrauch (Spiraea x arguta),
Fingerstrauch (Potentilla fructicosa), Kartoffelrose (Rosa rugosa), Berberitze
{Berberis thunbergii), Scheinquitte (Chaenomeles japonica), verpflanzt, Hohe
mindestens 40 cm. Vorhandene Gehalze sind zu erhalten und in die Planzung
zu integrieren. Pflegeschnitte sind zul&ssig.

52 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Ab-
standsgrin® sind die vorhandenen Baume zu erhalten. An den festgesetzten
Stellen ist die vorhandene Gehblzgruppe durch das Anpflanzen von insgesamt
4 Biumen der Sorte Bergahom (Acer pseudoplatanus), Pllanzqualitdt Hoch-
stamm, 3 xv, StU 14-16 cm mit Drahtballen, zu erginzen. Alle Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

5.3 An der westlichen, dem Ehrenhain zugewandten Gebiudewand sind § Fleder-
mauskasten als Ganziahresquartiere (Firma Schwegler Typ 1WQ oder ver-
gleichbare) funktionsgerecht anzubringen.

6. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkun-
gen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs, 6 BauGB)

6.1 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes mit der ifd. Nummer 1
sind Laderampen volifidchig und hochabsorbierend einzuhausen. Der bewertete
Schallabsorptionsgrad a,, des Schallabsorbers muss einen Wert von a,, grofer
oder gleich 0,9 aufweisen. Fahrstrecken vor den Laderampen sind auf einer
Lange von 5 m ebenfalls in gleicher Qualitét einzuhausen.

6.2 Zum Schulz der benachbarten Wohnfunktionen ist innerhalb des Geltungsbe-
reiches an der festgesetzten Stelle eine mindestens 15 m lange und 3,5 m hohe
Larmschutzwand zu errichten. Die Lirmschutzwand muss den Anforderungen
der ZTV-Lsw 06 (Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien
fur die Ausfiihrung von Larmschutzwénden an Strafien) erfiillen. Auf der dem
Parkplatz zugewandten Seite ist die Larmschutzwand hochabsorbierend auszu-
fuhren. Der bewertete Schallabsorptionsgrad a,, des Schallabsorbers muss ei-
nen Wert von a,, grofier oder glefch 0,8 aufweisen.

6.3 Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete ist auf eine Nachtanliefe-
rung zwischen 22.00 — 6.00 Uhr durch Lkw zu verzichten. Die Belieferung mit
Kleintransportern vor 6.00 Uhr ist zulassig.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 8 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

7.1 Die Ausbildung der Dacher der Hauptgeb&ude ist als Satteldach, Pultdach oder
Flachdach zul&ssig.

7.2 Die Emichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist generell zulds-
sig.

7.3 Steliplatze von Mallbeh&itern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.4 \Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

7.5 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsitzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauD M-V erlassenen Sat-
zung Uber die Srilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Verstob kann mit
Bufigeld geahndet werden.
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Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung Uber den Bebauungsplan Nr. 14
"Versorgungs- und Dienstleistungszentrum” wurde am 18.05.2011 gefasst. Die
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Die Stadtvertretung hat am.13.10{2044—den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 14 mit Begrindung gebilligt undzur-&ffentlichen Auslegung bestimmt. Die
von der Planung beriihrten den und sorfstigen Tréger &ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 28.10.2017 UbEr die &ffentliche Auslegung unterrichtet
und gemaR 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. .4;?,123]2;,3&963 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden. A =,
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. i4.sowi diﬁ‘ﬁagrﬂnﬂung dazu haben in
der Zeit vom 20.12.2011 bis zUm 1.2012 wahrend der Dienstzeiten nach
§13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, er-Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt wird und dass An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Mie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am€©98-42-2044 durch Verbffentlichung im
Hommunalerzeiger-des-Amies-Zarentin ortsiiblich bekannt gemacht worden. In

der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass nicht fristge-

recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung dber den Bebau-
ungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurderi, aber hatten geltend gemacht werden
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Der Beschluss der Satzungllﬂ'&r Stadf Zafrentin am Schaalsee iber den Bebau-
ungsplan Nr. 14 sowie die Stefle, bei lan aif Daver wahrend der Dienst-
stunden von jedermann ein;a;hkeh\@"g jenkann/und dber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, istam ¥ i " oristiblich bekannt gemacht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die sndmiachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)
und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschidigungsansprilchen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 14 ist
mit Ablauf des * <E. “Zin Kraft getreten. Der rechtskréftige Bebauungsplan
Nr. 14 wurde am 24 ¢#. /2 der Komifinsigufsicht des Landkreises Ludwigs-
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