SATZUNG

der Gemeinde Banzin
Landkreis Ludwigslust

'/ iiber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das Gebiet
des Ortsteils Banzin entspr. § 34 Abs. 4, Satz 1, Zilf. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-

MabnahmenG
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Aufgrund des § 34 Abs. 4und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBL L, S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1, S. 466)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom 26, April 1994 wird nach Beschlufifassung durch
die Gemeindevertretung vom ...... AT AT AN und mit Genehmigung des Landrates des
Landkreises Ludwigslust folgende Satzung flir das Gebiet des Ortsteils Banzin erlassen:

§1

Riaumiicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Oristeil (§ 34 BauGB) umfaBt das Gebiet, das innerhalb der, in
der beigefiigten Karte, eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.
(2) Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung,

§2

Inkraftireten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der Genehmigung
des Landrates des Landkreises Ludwigslust in Kraft.

Verfahrensvermerke:

1. Die bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .......... AR S
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Biirger wurden in einem Verfahren

den ~</¢:ﬂn?

o @v/

/
o Burgemlelster -

2. Die Gen evertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belangeam .................. W T
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Zeichenerklirung:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung

private Griinfliache

L/

// / Flache entspr. § 34 Abs. 4, Satz 1, Ziff. 1 und 3 BauGB
N

\:\\\ Flache entspr. § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmenG

Wirtschaftsgebsaude
1-6 Numerierung Wirtschaftsgebiude
44-48, 51-56, 72 Hausnumimer

Textliche Festlegungen:

- Fiir den Bereich der Marsower Strafie -
{(Nebenzeichnung)

1. Die Nutzungsindrungen der zuldssigerweise errichteten Wirtschaftsgebidude 1 bis 6 zu
Wohnzwecken sind zuléssig (§ 9 Abs. 1 BauGB).

2. Je Wirtschaftsgebdude sind max. 2 Wohnungen (1 Wohnung pro Grundstiick) zulassig
(§ 9 Abs. 1, Ziff. 6 BauGB).

3. Die duBlere Gestalt der Wirtschaftsgebidude ist im wesentlichen zu erhalten
(§ 86 LBauO M-V).

- Fiir den Bereich Vellahner Weg -
(Fliche entspr. § 4 Abs, 2a BauGB-MafinahmenG)

1. Es ist ausschlieBlich die Errichtung von Wohngebéuden zulassig
(§ 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmen(G).

2. Ausgleich (§ 8 Abs. 2 Satz T BNatSchG)
2.1. Bei Bauvorhaben sind als Ausgleich
- fur je 50m? versiegelte Fliche entweder ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum, StU 12 - 14 cm (gemessen in 1 m Hohe) oder
- je m? versiegelter Fliche 0,5 m? einheimische, standortgerechte Hecke, H 100 - 125
cm, bevorzugt auf dem betreffenden Grundstiick
zu pflanzen.




Erliuterungen
zur Satzung fiber die Festlegung und Abrundeng des Ortsteils Banzin
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i. Planungsgrund

Parallel zur Flachennutzungsplanaufstellung wird durch diese Satzung genau definiert, in
welchen Bereichen des Ortsteils Banzin eine Bebauung nach § 34 BauGB ohne weitere
Bauleitplanung méglich ist. Fiir den Biirger oder mogliche Investoren wird die Rechts-
sicherheit damit deutlich erhéht.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erstreckt sich lediglich tiber den Ortsteil Banzin. Auf diesen Bereich
soll auch nach den Aussagen des Entwurfes des Flichennutzungsplanes die Bebauung der
Gemeinde Banzin konzentriert werden. Splittersiedlungen verbleiben im AuBenbereich.

Eing Bebauung nach § 34 BauGB ist auflerhalb des Satzungsgebietes zunachst nicht gewollt,
auch wenn die Fldchen zum Teil im Flachennutzungsplan als Bauflichen dargestellt sind.
Diese zusatzlichen Bauflachen werden fir den mittelfristigen Bedarf vorgehalten. Kurzfristig
sollen vorhandene Baulticken geschlossen werden.

3. Festlegungen
3.1  Nutzungsinderung der Wirtschaftsgebiinde zu Wohnzwecken

Zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung und eine dem Woh! der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung soll im Bereich der Marsower
Strafle (Nebenzeichnung) eine Wohnnutzung der riicckwirtigen Wirtschafisgebiude zu-
gelassen werden. Dies ist aus der Sicht der Gemeinde erforderlich, da auf Grund des Riick-
ganges der Landwirtschafi die vorhandenen Wirtschaftsgebaude in [hrer jetzigen Funktion
unter wirtschaftlichen Aspekten nicht mehr erhalten werden konnen. Zur Erhaltung des
historischen Ortsbildes ist die Erhaltung der Wirtschafisgebdude jedoch unbedingt erfor-
derlich,

3.2 Zulissigkeit von ausschlieBlich Wohngebiinden

Da die Aufnahme der Flachen nérdlich des Vellahner Weges iiber das MaB der Satzung nach
§ 34 BauGB hinausgeht, die Gemeinde aber ein besonderes Interesse an der Bebauung dieser
Flachen besitzt (Flachen sind ortsiiblich erschlossen), wird hier von der Moglichkeit Gebrauch




gemacht, eine Bebauung entspr. dem § 4 Abs. 2a BauGB - MafnahmenG zu ermoglichen.
Dies ist jedoch nur eingeschriinkt méglich. D.h. die angrenzenden Flichen miissen Giberwie-
gend durch Wohnnutzung geprégt sein und es ist nur eine Bebauung zu Wohnzwecken auf
diesen Flichen zuldssig.

3.3  Ausgleich

Um den Eingriff in die oben genannten , nérdlich des Vellahner Weges gelegenen Flachen
im AuBenbereich entspr. § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ausgleichen zu kénnen wird folgendes
textlich festgesetzt:

- fitr je 50 m? versiegelte Flache sind entweder ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum, StU 12 - 14 cm (gemessen in 1 m Hohe) oder

- je m? versiegelter Fldche 0,5 m? einheimische, standortgerechte Hecke,
H 100 - 125 cm, bevorzugt auf dem betreffenden Grundstiick zu pflanzen

Bedeutende Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen, Feldgehoize, Hecken und Knicks sind
nach Moglichkeit zu erhaiten, denn sie dienen dem Naturhaushalt und gestalien das Land-

schaftsbild positiv.

34 Griinfliichen

Die privaten Griinflichen prigen das Ortsbild in erheblichem MaBe. Daher wird diese
Nutzung textlich festgesetzt, um diese auch rechtlich zu sichern.




Gemeinde Banzin

SATZUNG

der Gemeinde Banzin
Landkreis Ludwigslust

fiber die Festlegung und Abrendung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das Gebiet
des Ortsteils Banzin entspr, § 34 Abs. 4, Satz I, Zifi. 1 und 3 BauGB i,V.m. § 4 Abs, 23 BooGB-

MaBnahmenG

Bekanntmachung der Genehmigung entsprechend
§ 246a Abs. 1 Ziffer 4 Satz 7 BauGRB der Abrundungs-
satzung der Gemeinde Banzin fiir den OT Banzin

Die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am ¢
27.01.1997 beschlossene Satzung der Gemeinde Banzin 1:4000
wurde mit Verfligung des Landkreises Ludwigslust vom

B

12.03.1997 AZ 606/04/1997 genchmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht.
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Jedermann kann die genehmigte Satzung ab diesem Tag im
Amt Vellahn, Dr.-Robert-Koch-StraBe 1, 19260 Vellahn
withrend der Dienststunden einsehen und tiber deren Inhalt
Auskunft verlangen,

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz ! und 2 BauGR
bezeichneten Verfahren- und Formvorschrifien ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
Mingel der Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).
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Taextjiche Festlegungen:

- Fiir den Bereich der Marsower Strabe -
{Nebenzeichnung)

1. Die Nutzungsindrungen der zulassigerweise errichteten Wirtschafisgebaude 1 bis 6 zu
Wohnwecken sind zulitssig (§ § Abs, | BauGB).

2. Je Winschafisgebiude sind max. 2 Wohnungen (1 Wohnung pro Grundstiick) zulissig
(89 Abs. I, Ziff. 6 BauGB).

3. Die auBere Gestalt der Wintschafisgebaude ist im wesentlichen zu erhalien
(§ 86 LBouO M-V),

- Fitr den Bereich Vellahner Wep -
(Fliche entspr. § 4 Abs. 22 BauGB-MaBnahmen()

1. Esist ausschlieBlich die Errichtung von Wohngebauden zulfissig
(§ 4 Abs. 22 BauGB-Ma8nahmenG).

2. Auspieich (§ 8 Abs. 2 Satz [ BNatSchG}
2.1. Bei Bauvorhaben sind als Ausgleich
- fr je 50m* versiegehte Flache entweder ein 2inhaimischer, standorgerechl’
Laubbaum, 51U 12 - 14 cm (gemessen in 1 m Hohe} oder
- je m? versiegeher Fliche 0,5 m® sinheimische, standortgerechts Hecke, H 100 - [25
cm, bevorzugt auf dem beweffenden Grundstiick
zu pflanzen.




