VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung
gemat § 2 Abs. 1 BauGB vom 09.12.2010 . Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist gem&R Hauptsatzung im Amtsblatt erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemsal §
17 Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 22.03.2011 bis zum 27.04.2011
im Amt Zarrentin , Kirchplatz 8, 19246 Zarrentin am Schaalsee, Bauamt,
wihrend der Dienstzeiten des Bauamtes erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sind frihzeilig mit Schreiben vom
09.02.2011 zur Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGE
aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 25.10.2011 beschiossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung sowie mit den Umweltbericht und den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlichen auszulegen.

Die von der Planung beriihrien Behdrden und sonstigen Trdger Gffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.10.2011 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Giber die
dffentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), der Begrindung, dem Umweltbericht und den

wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.10.2011 bis 28.11.2011 wihrend

folgender Zeiten:
Di 9.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 18.00 Uhr
Do 9.00 - 12.00 Uhr
Fr 9.00 - 12.00 Uhr und zu den Dienstzeiten

im Amt Zarrentin, Kirchplatz 8, 19246 Zarrentin am Schaalsee, Bauamt,

offentlich ausgelegen:

Die offentliche Auslegung ist am 12.10.2011 im Internet und am

14.10.2011 im Amisblatt mit folgenden Hinweisen orisiiblich bekannt

gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfiighar
sind und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Der Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trégem dffentiicher Belange gem#B § 3 Abs. 1und 2 , § 4 Abs. 1 und 2
BauGB am 25.10.2011 1 13.12.2011 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 13.12.2011 von der Gemeindeveriretung als Satzung
beschiossen. Die Begriindung einschiieBlich des Umweltberichtes wurden
mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

10. Der katastermafige Bestand am ..£7.4%.<2/¢ wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechitsverbindliche
Flurkarte im MaRstab 1: ..74.92... vorliegt.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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der Bebauungsplansatzung, bestehendm der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der
zustandigen Verwaltungsbehtrde LK LWL - PCH vom 11.07.2012 mit
Hinweisen erteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der beigefilgten Begrindung und dem Umwelbericht, wird
hiermit ausgefertigt.

Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und fiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ./ 7-97..0%. ..
gemal Hauptsatzung im ... 7%........... bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formverstten und von Mangein der Abwigung sowie auf Rechisfolgen
{§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ./ 2.7/ <. .....in Kraft getreten.
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Der Birgermeister

D&Gene igung der Satzung ist erneut am

RO ANAE  im Kommunalanzeiger des Amles

Zarrentin bekannt gemacht worden. .
Die Satzung ist mit Ablauf des . L2, 204
in Kraft getreten.
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SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
"Betriebserweiterung Firma ReFood" der Gemeinde Kogel
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TEIL A - PLANZEICHNUNG 7/

Praambel
Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekannimachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132), zuletzt gedindert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. | 5. 466) sowie die Verordnung Ober die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGEI. 1291
15. 58).
/!
Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
' der Meubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 5.2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 31. Juli 2008
(BGBI. 1 S.2585) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

Mecklenburg - Vorpommem vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V $.102)
in der zur Zeit rechtsgiiltigen Fassung wird nach Eesd'tmasrassungl//
durch die Gemeindevertrelung vom ...

folgende  Salzung der Gemeinde Kogel iber
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 fir das Gebiet

“Betriebserweiterung ReFood”, bestehend aus der Planzeichnung ™.~
(Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieBlich der &rllichen ~~. .~

Bauvorschriften, erlassen.
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Hinweise

1. Im Plangebiet anfallendes Schmutzwasser (kommunales und gewerbliches) ist in
Emangelung eines dffentlichen Schmutzwasserkanals durch den Vorhabenirdger vor
Einleitung in ein Gewdsser nommgerecht zu reinigen. Dazu sind gegebenenfalls
vorhandene Kldranlagen zu erweitern bzw. neue zu emrichten. Veranderungen sind der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und ggf. neu zu beantragen.

2. Niederschlagswasser von befestigten Flichen ist vor Einleitung in ein Gewdsser auf der
Grundlage des DWA M-153 vorzureinigen. Abwassertechnische Anlagen sind nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen und zu betreiben.

3. Sofem eine Einleitung in die Schaale beabsichtigt sein sollte, ist mit dem Antrag auf
Einleitung die naturschutzrechiliche Ausnahmegenehmigung vorzulegen.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Malknahmen
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(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
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Baumen, Strauchern und sonstigen
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(§ 9 Abs. 1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

Erhaltung

@ saume
=D Baume
Rodung von B&umen
Q (genehmigt / beantragt)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
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(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)
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Teil B - TEXT -
In Ergéinzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung
A___ Art der baulichen Nutzung gema® § 12 Abs. 3a BauGB

1.1 Gemal § 8 BauNVO sind im Gewerbegebiet (Baufeld 1) der Bau neuer Anlagen und Lagerhallen, die der effektiven
Mutzung des Produktionsstandortes dienen, zuldssig.

1.2 Gem8R § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 2 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Tankstellen
und Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulssig.

1.3 Gemdl § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO sind alle im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul8ssigen
Anlagen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie Befriebsinhaber, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

14 GemiR § 9 BauNVO ist im Industriegebiet (Baufeld 2) die Emichtung eines weiteren Lagerbehélters fir die
bestehende Biogasanlage zuldssig.

1.5 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 9 Abs. 2 BauNVO im Industriegebiet aligemein zuldssigen 6ffentlichen
Betriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

16 Gem#lR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im Industriegebiet nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen (Wohnungen filr Aufsichis- und Bereitschaflspersonen sowie Befriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.7 GemdlR § 14 Abs. 2 BauNVO sind Stelipldize, Lagerfiichen und die Nebenanlagen innerhalb der Baugrenzen
generell zuldssig. Die allgemein zuldssigen Lagerplitze sind nur im Zusammenhang mit den jeweiligen Gewerbe-
bzw. Industriebetrieben in den Baufeldem zugelassen.

1.8 Gemdfl § 9 Abs. 2 BauGB sind die festgesetzten Nutzungen nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den
Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind.

B MaR der baulichen Nutzung

1.9 Gemd#R § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist im Baufeld 1 eine max. Traufhtthe von 10,00 m und im Baufeld 2 eine max.
Traufhthe von 17,00 m, bezogen auf den gekennzeichneten Grilichen Hohenbezugspunkt (33,20 m Ober DHN
Schachideckelhthe Trinkwasserschacht) auf dem vorhandenen Betriebsgeldnde, zuldssig. GemaR § 16 Abs. 6
BauNVO kinnen aus betriebstechnischen Erfordernissen hithere Geb&ude oder Nebenanlagen ausnahmsweise die
max. zuldssige Traufhdhe bis zu 50 % Oberschreiten.

1.10 GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird im Baufeld 1 fir die abweichende Bauweise die Baukdrperlinge auf max. 150 m
begrenzt. Im Baufeld 2 wird die Baukbrperidnge durch die offene Bauweise mit max. 50,0 m Linge bestimmt.

C__ Sonstiges

1.11 Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ist das anfallende Miederschlagswasser der Dachfliichen innerhalb des
Plangebietes zur Versickerung zu bringen. Die drtliche Versickerung des Miederschlagswassers der Verkehrs- und
Lagerflichen ist, beim Machweis geringer Verschmutzung, innerhalb des Plangebietes zuldssig.

2. Grinflichen und Erhaliungsgebote gem&R §9 Abs. 1 Nr. 15, 25b BauGB
2.1 Die offentliche Grinfiiche O ist im Bestand zu erhalten.

2.2 In den privaten Griinfiichen P1/ P2 ist die Baumreihe im Bestand zu erhalten. Diese Flidchen sind mitlels Ansaat
von Landschafisrasen mit Kréutem RSM 7.2.2 anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Eine zweimalige Mahd pro
Jahr ist statthaft.

23 In der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, private Grinflache P3,
ist eine zweireihige Strauchhecke incl. Brachesaum zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Pflanzabstand Striucher 1,50 m, Reihenabstand mind. 1,50 m. Weiterhin sind 5 standorigerechte einheimischer
Laubbdume
{Stammumfang mindestens 14/16 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es wird die Verwendung von Arien
der Pflanzliste empfohlen.

Phlanzliste
Baume: Qualitidt Hochstamm 2x verpflanzt STU 14-16 cm, norddeutscher Provinzyens
Feld- Ahom - Acer campestre
Stiel- Eiche - Qercus robur
Sand- Birke - Betula pendula
Stréucher.  verpflanzt, 3-4 Triebe, Hohe 80-100 cm:
Weildom - Crataegus monogyna
Schiehe - Prunus spinosa
Haririegel - Comus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hundsrose - Rosa canina
3. Zuordnungsfestsetzungen filr den Ausgleich nach § 1a (3) BauGB
gemék § 9 (1a) BauGB

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan werden folgende Malnahmen auBerhalb des B-Plan-
Gebietes entsprechend § 9 (1a) BauGB zugeordnet:

3.1 Inder Flur 2, Fst 12/2 ist anteilig auf 2.038 m* der Acker in extensive Weidefliche anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Zusétzlich sind 4 Randbdume (einheimische Laubbdume Stammumfang mindestens 14/16 cm) zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

3.2 Inder Flur 1, Fst 28/41 ist anteilig auf einer Gesamtfldche von 7.110 m? der Acker mit einer finfreihigen
Strauchhecke (180mx10m - 7125 m* anteil VE-Plan) incl. Brachesaum zu bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Planzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand mind. 1,50 m. Anschliefend ist mit einer Breite von 27m
eine Schutzabpflanzung als Anpflanzung mit Forstschulware und 30% tigem Sukzessionsanteil zu bepflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Als Arten werden Waldkiefer, Stieleiche und als Beiholz Birke empfohlen. Daran
schlieftt sich als siidlicher Rand auf der Lénge von 180m einreihig ein Gehdlzsaum in 3,5m Breite mit Stréucher der
Arenliste an. Pflanzabstand Strucher 1,50 m. Verbissschutz ist generell vorzusehen.

3.3 Inder Flur 1, Fst 28/51 ist anteilig eine zweireihige Hecke (89mx 5m) incl. Brachesaum zu bepflanzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand mind. 1,50 m. Es wird die Verwendung
von Arten der Pflanzliste empfohlen. Verbissschutz ist vorzusehen.

3.4 Als Ersalz fir die beantragte In-Aussichistellung der Rodung von 2 B&umen sind in Ergéinzung der vorhandenen
Baumreihe am Weg im Siiden (Flur1;Fst 28/38) 4 Winter- Linden (Stammumfang mindestens 14/16 cm) zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 1.5.d. BImSchG
Larm

4.1 Im B - Plangebiet sind nur Befriebe und Anlagen zuldssig, deren Lérmemissionen soweit begrenzt sind, dass die
folgenden immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) in dB(AYmM® nicht (Oberschritten
werden:

tags (werktags) (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) 76,0 dB{A)IM?,
tags (sonntags) {06.00 Uhr - 22.00 Uhr) 76,0 dB(A)m? und
nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) 55,0 dB(A).
4.2 Die emissionswirksame Flache, auf die sich die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) beziehen, Ist die innerhalb der Baugrenze des B-Plangebietes gelegene Flache.

4.3 Die Berechnungen zur Kontingentierung der Gerduschemissionen sind nach dem Verfahren der DIN 1SO 9613-2 mit
einer Quelihthe von 4 m Ober Geldndeniveau, einer Mittenfrequenz f = 500 Hz, Cmet bei Windrichtungsverteilung
Boizenburg, einer mittleren Temperatur von 10° C, einer Lufifeuchte von 70% und einem Bodenfaktor G = 0.8
xnrﬂ;klgeﬂlhﬂ worden. Ruhezeitzuschldge fir die Beurtellungszeit tags (werktags)' und tags(sonntags) wurden
Abschirmungen durch Gebaude und Schirme (L&rmschutzwille undfoder - schirme), dieim B -  Plangebiet
liegen, wurden nicht beriicksichtigt.

Diese Vorgehensweise ist beim MNachweis der Einhaltung der immissionswirksamen fldchenbezogenen
Schallleistungspegel im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

4.4 Die zuliissigen Beitrige einzelner Betriebe und Anlagen am Kontingent der Gerauschemissionen richten sich nach

deren Antefl an der emissionswirksamen Gesamifiiche des jeweiligen Baugebietes.

4.5 Die Zu- und Abfahrten zum Betriebsgelsnde haben ausschlieflich Ober die nérdiiche Verbindungssirale zur
Kreisstralke K 5 zu erfolgen.

Gerliche
4.5 Im B-Plangebiet sind nur Betricbe und Anlagen zuldssig, die an den n&chstiiegenden Immissionsorten in der
Orslage Kogel

= eine Zusalzbelastung der Geruchswahmehmungshaufigkeit von maximal 5 % der Jahresstunden bzw.
= gine Gesamtbelastung der Geruchswahmehmungshdufigkeit unter Beriicksichtigung der Emissionen der
vorhandenen Biogasaniage von maximal 10 % der Jahresslunden verursachen.

4.7 Die zulassigen Beitréige einzelner Betriebe oder Anlagen am Kontingent der Geruchsimmissionen richtet sich nach
deren Anteil an der emissionswirksamen Gesamifiiche des jeweiligen Baugebietes.

5. Gestaltung gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Ortliche Bauvorschrift fiir das Bebauungsplangebiet
5.1 Das Befriebsgelande ist mit einem durchgehenden Zaun auf der Grundsticksgrenze einzufrieden.
5.2 Die Zaunhthe darf, einschlieflich einem bis 30 cm hohen Sockel, 3,00 m nicht Obersteigen.

5.3 Um Reflektionen in die Umgebung auszuschlieBen sind weille oder gldnzende AuRenwandverkleidungen von
Gebduden und Anlagen nicht zulissig. Verkleidungen und Farbanstriche sind in einem gréulich-weiBen Farbton
(RAL 2002) in Kombination mit einem blauen Farbton (RAL 5011) herzustellen.
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