SATZUNG DER GEMEINDE GALLIN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der gliltigen Fassung sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung (LBauO M-V) in der giiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemein-
devertretung vom 05.10.2010 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Dorfstralie / Haupt-
strale" der Gemeinde Gallin fiir das Gebiet westlich der Dorfstralle, nérdlich des Verbindungsweges
zwischen ,Dorfstrale” und Hauptstrafe®, dstlich der ,Hauptstrale” (B 195), bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

FUR DAS GEBIET :

WESTLICH DER ,DORFSTRASSE",
‘NORDLICH DES VERBINDUNGSWEGES ZWISCHEN
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PLANZEICHENERKLARUNG

Erlduterung

|. FESTSETZUNGEN

Grenze des réaumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr, 5

Art und MaR der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete
(s. Teil B : Text)

Hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

Mindestgrundsticksflache
von Wohnbaugrundstiicken

Héchstzulassige Firsthdhe
(Bezugshdhe und Bezugspunkt s. Teil B - Text)

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise / Baugrenzen
Offene Bauweise
Baugrenze (s. Teil B - Text)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 BauNVO

Baugebieten oder Abgrenzung des Mafes der § 16 Abs. 5 BauNVO

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Nur Einzelhauser zulassig

Nur Einzel- und Dopperlhduser zuléssig

Dachneigung als
Mindest- und Hochstmaf

Verkehr

Stralienverkehrsflachen

Geh- und Radweg

Stralenbegrenzungslinie auch gegenliber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkplétze (s. Teil B - Text)
Spielstralie
JFreihaltetrasse"

Abfallbehalterstandort

Planungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Griinflachen, offentlich
Zweackbestimmungen:

Schutzgriin

Festwiese
Umgrenzung von Flachen flir Malnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

Gras- und Krautflur (s. Teil B - Text)

B&ume zu pflanzen (s. Tell B - Text)

Laubholzhecke zu pflanzen

die das Orts- und Landschaftsbild
préagende Baume zu erhalten (s. Teil B - Text)

B&ume und Stréaucher
(als Baumhecke) zu erhalten

Immissionsschutz
Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen

zum Schutz gegen schédliche Umweitein-
wirkungen im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereich (s. Text - Teil B)

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 86 LBauO M-V

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V..m § 18 NatSchAG M-V

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Plan- Erlduterung

PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Rechtsgrundlage
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|. FESTSETZUNGEN

Sonstige Planzeichen

TG 1 Bezeichnung der Teilgebiete

Bemalung inm

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene bauliche Anlagen

Ly Flurstiicksbezeichnung
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m Baumhecke

In Aussicht genommener Zuschnitt von Baugrundstiicken

. 4323 Héhenpunkte

Fahrbahn / Gehweg

Baume und Gehdélze aulerhalb
des Plangeltungsbereiches

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

Geschitzte Baume & 18 NatSchAG M-V

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-

gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1980

TEILB: TEXAT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschridnkungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 + 3 BauNVO
allgemein zulsssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen flr
sportliche Zwecke - unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zulissigen Nutzungen - Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen - unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Baugrenzen durfen ausnahmsweise, jedoch nicht zu den Verkehrsflachen, von Keller-
ersatzraumen und Fahrradunterstdnden bis maximal 3,0 m Tiefe und einer Flache von
9 m? sowie von Winterg&rten, die allseitig einschlieBlich Dach aus Glas hergestellt sein
miissen, bis zu einer Tiefe von 3 m und einer Flache von 20 m? Gberschritten werden,
wenn die Abstandsfl&achen nach der Landesbauordnung beachtet werden.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das festgesetzte Mal? der baulichen Nutzung (GRZ) darf in allen Teilgebieten aus-
schlieflich nur fur Terrassen mit erforderlich werdenden Stitzmauern oder Schall-
schirmen, sofern erforderlich oder notwendig, als bauliche Anlagen ausnahmsweise
pro Wohnbaugrundstiick um bis zu maximal 10 m? bzw, pro Doppelhaushélfte und um
bis zu maximal 20 m 2 pro Einzelhaus Uberschritten werden.

Zuldssige Grundflichen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Fur alle Grundstiicke innerhalb der festgesetzten Einzel- und Doppelhausbebauung
darf die festgesetzte htéchstzuldssige Grundflache Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO maximal um bis zu
50% Uberschritten werden.

Stellplédtze und Garagen (§ 23 Abs. 5§ BauNVO)

In allen Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzel- oder Doppelhausbebauung ist pro
Wohngeb&ude nur eine Grundstlickszufahrt zuldssig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maximal zwei
Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Doppelhausbebauung sind maximal eine
Wohnung pro Doppelhaushélfte zuldssig.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshéhe flr die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) fur die
Teilgebiete festgesetzte maximale Firsththe ist die mittlere Hohe der Fahrbahnober-
kante des jeweils an die vordere Grundstiicksgrenze angrenzenden &ffentlichen Stra-
Renabschnittes.

Die jeweils festgesetzte maximale Firsthéhe darf fur die Errichtung eines Sockels ma-
ximal um 50 cm Uberschritten werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung
(§1a Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Der sich aus der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 5 ergebene Kompensationsbedarf
fur die mit der Satzung planungsrechtlich erméglichten Eingriffe in Natur und Land-
schaft, der nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches nachgewiesen und zugeordnet
werden kann, wird ersatzweise abgegolten durch eine Pflanzung von insgesamt 55
Baumen innerhalb des Gemeindegebietes entlang des Wanderwegs von Nieklitz in
Richtung Granzin auf Flurstlick 36 der Flur 4, Gemarkung Gallin, sowie auf Flurstlick
185/1 der Flur 2, Gemarkung Nieklitz.

Die nach § 9@ Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB festgesetzte Griin- und so genannte
MaRnahmenfldche® ist als Gras- und Krautflur zu entwickeln, wobei die Flache weit-
gehend der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen ist und zur Vermeidung einer Ver-
buschung in 3-5 jahrigem Turnus zu mahen ist.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten geschiitzten Bdume sind
Straflenbaumaflnahmen und sonstige Malnahmen nur so durchzufllhren, dass nach-
haltige und dauerhafte Schadigungen vermieden werden kénnen.

§ 20 Abs. 1 Nr. 4 NatSchAG M-V
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TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufenthaltsrdume, die dem Wohnen dienen, und Schlafrdume sind gegeniber der
.Hauptstralte" (B 195) zu vom Strallenverkehrslarm abgewandten Seiten zu orientie-
ren. Wenn dies nicht méglich ist, sind ersatzweise die unter Ziffer 9.2 und 9.3 festge-
setzten passiven Schallschutzmalnahmen umzusetzen.

Schallgedammte Liftungen fur Schlaf- und Kinderzimmer - entsprechend néchtlichen
Beurteilungspegein von mehr als 45 dB(A) - sind innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen vorzusehen, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemeinen anerkannten Regeln
der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Passive Schallschutzmafnahmen gemafl den Anforderungen des Larmpegelbereiches
Il nach DIN 41 09 sind innerhalb der hierfir nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB planzeich-
nerisch festgesetzten Flachen vorzusehen. Fir alle anderen Geb&udefronten gelten
die Anforderungen gemafR Larmpegelbereich |l. Den genannten Larmpegelbereichen
entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich mafgeblicher erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel L | dammmaR der AuRenbauteile” erfR, s
Wohnréume Buroraume *
[dB(A)] [dB(A)]
i 61-65 35 a0
Il 56 - 60 30 30

1) resultierendes Schallddmmal des gesamten Aullenbauteils (Wande, Fenster und LOftungen zusammen)

2) An AuBenbauteilen von R&umen, bel denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Reuman ausgedbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Bellrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestalit.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gew&hlten Geb&udekonstruk-
tionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen. Da fir die Festsetzungen der
Ubersichtlichkeit wegen Vereinfachungen vorgenommen wurden, ist im Rahmen der
Nachweise flir den passiven Schallschutz mit einer ergénzenden Ermittlung der L&rm-
belastungen eine Absenkung der Anforderungen zul&ssig.

Oberflichenentwisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Innerhalb der Teilgebiete TG 1 bis TG 5 ist grundstiicksbezogen 20% des anfallenden
Oberflachenwassers einschlieflich des unbelasteten Wassers von Dachfl&chen durch
bauliche Anlagen auf den privaten Grundstiicken zurlickzuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Einfriedungen

Im Bereich der Grundstickszufahrten, mind. 3,0 m zu beiden Seiten, ist mit den
Grundstiickseinfriedungen eine Héhe von maximal 0,70 m einzuhalten, wenn die Ver-
kehrssicherheit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.

Maschendrahtzédune sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken und Holzzéunen bis
0,90 m Héhe, bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante, entlang der &ffentli-
chen Verkehrsflachen zuldssig.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur lebende Laubgehdlzhecken zulas-
sig. Sie sind mit einem Abstand von mindestens 1,0 m zur Stralenbegrenzungslinie zu
pflanzen. Die H6he darf maximal 1,80 m Héhe, bezogen auf die mittlere Hohe der an-
grenzenden Fahrbahnoberkante, betragen.

Massive Einfriedungen bis 0,60 m Hohe und Torpfeiler bis zu 1,20 m Héhe, bezogen
auf die mittlere Fahrbahnoberkante sind zuldssig, wenn sie im selben Material wie die
Hauptbaukérper errichtet werden.

Décher

In allen Teilgebieten sind fur untergeordnete Bauteile des Hauptgeb&udes und Neben-
anlagen, die im baulichen oder im direkten funktionalem Zusammenhang mit dem
Hauptgebiude stehen, von der festgesetzten Dachneigung des Hauptgeb&udes ab-
weichende Dachneigen zuldssig.

In allen Teilgebieten sind Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen und Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO mit Flachdachern und mit flach geneigten Dachern bei ei-
ner Dachneigung bis maximal 30°, sofern sie nicht nach Ziffer 1l., 2.1 zu beurteilen
sind, zulassig.

Dacheindeckung

In allen Teilgebieten sind die Dacher der Hauptgebaude in schwarzer, brauner, gruner,
roter oder rotbrauner Dacheindeckung zu erstellen. Fir die untergeordneten Bauteile
und Nebenanlagen, die im baulichen oder im direkten funktionalem Zusammenhang
mit dem Hauptgeb&ude stehen, kénnen hiervon abweichende Farbgebungen und
Dachmaterialien gewahit werden. Reflektierende Materialien - hierzu zéhlen nicht Son-
nenkollektoren oder dhnliche regenerative Anlagenformen - sind in allen Teilgebieten
unzuléssig.

AuBenfassade
In allen Teilgebieten sind Hauptgebdude mit Holzfassade unzuléssig.

Die Hauptgeb&ude sind nur in Klinker-, Putz- oder Fachwerkfassade mit Klinker- oder
Putzausfachung zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.11.
2005. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin am <./, 2006 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist nach § 3 Abs. 1 BauGB am 08.08.2006 in
Form einer Informationsveranstaltung durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berithrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
die anerkannten Naturschutzverbsnde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping") mit Schrei-
ben vom 05.04.2008 unterrichtet worden und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden. Die von der
Planung berlihrten Behérden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und anerkannten Na-
turschutzverbdnde sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.11.2006 sowie mit
Schreiben vom 02.08.2010 jeweils zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 19.09.2006 die Auslegung des Bebauungsplanes be-
schlossen und die Planentwirfe zur Auslegung bestimmt.
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Der Entwurf des Bebauungsplaries, bestehend aus der Planzeie
Text (Teil B) sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 30.10.2006 bis
zum 01.12.2006 wahrend der Dienststunden in der Amtsverwaltung Zarrentin nach § 3 Abs.
2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie-
derschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im Kommunalanzeiger des Amtes Zar-
rentin am Ze . /¢ .2006 ontsiiblich bekannt gemacht worden. Hierbei sind Angaben gemacht
worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und es ist zugleich
darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.
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VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

Der Entwurf wurde nach der &ffentlichen Auslegung gesndert. Daher wurde eine einge-
schrénkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgeflhrt.

Der Entwurf wurde nach der eingeschrankten Beteiligung geéndert. Die Gemeindevertretung
hat am 08.06.2010 den 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Begriindung und Um-
weltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der 3 .Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrin-
dung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 16.08.2010 bis zum 16.09.2010 wéhrend
der Dienststunden in der Amtsverwaltung Zarrentin nach § 3 Abs.2 BauGB erneut &ffentlich
ausgelegen. Die emeute &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wiahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abge-
geben werden kénnen, durch Abdruck im Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin am
J6.2# 2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Hierbei sind Angaben gemacht worden,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und es ist zugleich darauf hin-
gewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben kénnen.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, der
Behorden, der sonstigen Tréger dffentlicher Belange und der anerkannten Naturschutzver-
b&nde am 05.10.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wur-
de am 05.10.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung vom
05.10.2010 gebilligt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehe der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Der Beschluss der Gamainwg«ﬂ er die Bebauungsplansatzung und die Stelle, bei
der der Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist durch’Abdruel-im-Kemmunalanzeige
lich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abw&gung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 5 der Kommunalverfassung wurde ebenfalls hingewiesen. & /[, ;. /ccceaas fong ";",’35‘
Die Satzung ist mithinam 27.¢3% - ¢ in Kraft getreten.

Gallin, den /2.8%. +&_
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Blrgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE GALLIN
- LANDKREIS LUDWIGSLUST -

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 5
,LDORFSTRASSE / HAUPTSTRASSE"

FUR DAS GEBIET :

WESTLICH DER ,DORFSTRASSE",
NORDLICH DES VERBINDUNGSWEGES ZWISCHEN
.,DORFSTRASSE" UND ,HAUPTSTRASSE"
OSTLICH DER ,HAUPTSTRASSE" (B 195)

M. 1:25.000
3 :-E-. i
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LR

- SATZUNG -

Beratungs- und Verfahrensstand ;

Planverfasser. Malstab : Planungsstand
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