VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung vom 07.12.2005. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist am 15.02.2006 in der Plauer Zeitung erfolgt.

2. Die fOr die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stefle ist
gemal § 17 Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

3. Die Bekanntmachung frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs.1 BauGB erfolgle am 16.08.2006 In der Plauer Zeitung.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffent-
licher Belange sowie der Machbargemeinden sind am 11.07.2006
gemdl §2 Abs. 2und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt warden.

5. Der Entwuf des 'Bebauungsplanes wurde am 02,07.2008

Der Blrgemaister

& Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrlindung haben geman
& 3 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 01.09.2008 bis elnzchiieflich
02.10.2008 wihrend folgender Zeften: I*

Montag 09:00 - 12:00 Unr
Dienstag 02:00-12:00 Uhr und  14:00 - 18:00 Ubr
Mittwoch 08:00 - 12:00 Uhr

Connerstag  09:00-12:00 Uhr und  14:00 - 16:00 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr
ausgelegen.

7. Die von der Planung berfhrien Behtrden und sonstigen Trager
Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom
27.08.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordernt worden,

8. Die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkelt sowie dieStellung-
nahmen der Behtrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange
sind am 12.12.2007 / 19.05.2008 geprift worden.

Das Ergebnis ist mitgetelt worden,

9. Der katastermélige Bestand am ... R wird als
richtig dargesteilt bascheinigt, Hinsichilich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gt der Vorbehall, dass eine Prifung nur Cg&uh
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Matstab 1: . 1C55.
vaoriiegt.

Regressanspriche ktinnen nicht abgeleitet werden,

) Kalastam- und Vermessungsami

10. n ist am 19.05.2008 gem&R § 10 BauGE durch die

Gemeindevertretung als Satzungfhagglna'm wordan,
Karow, ©3. 0% . 10LAL.. 1 “%;-':.I'ﬁ“'
+  (Thrnn | \

Siegelabdruck 4\ | % Der Biirgemeister

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tefl A) und
den texilichen Festsetzungen (Tell B) sowie der beigefigten Be-
griindung und der zusammenfassenden Erkldrung Ober die Berlick-
sichtigung der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt,

Karow m4ﬁhﬁ-'ﬁ:&:‘$~ i

12. Der Salzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Flan auf Daver wihrend der Diensistunden wvon jedermann

gingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten
igl, gind am A0 v 42 A durch Verdffentiichung in der Plauer
Zeitung ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geftendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf Rechtsfelgen
{§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung M-V und
welter auf die Falligkeit und das Eritschen von Enfschadigungs-

ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,
Die Satzung ist am .... A‘:‘:‘Q'LQE.'“ .......... in Kraft getreten,

Karow,. Jiﬁ,tﬁ:}?ﬁg}%\
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Satzung der Gemeinde Karow Uber den Bebauungsplan Nr. 2

fur das Gebiet "Naturhafen Leistner Lanke" Ostlich der BundesstralRe 103, nordlich des Plauer Sees
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BaulVO) In der Bekanntmachung der
Meufassung vom 23.Januar 1980 (BGBIL | 5. 132), zuletzt gednden
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichierung wvon Investitionen
und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland vom
22 April 1993 (BGBI. | 5. 466) sowie die Verordnung dber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung 1880 - PlanzV 80) wvom 18.Dezember 1890
(BGBI. 1881 1 5. 58).

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGE) in der Fassung der
Bekanntmachung wvom 23. Seplember 2004 (BGBL | 5. 2414)
einschliefiich aller rechtsglltigen Anderungen sowie § 85 der Landes-
bauordnung M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 1Q)einschiieBlich
afler rechisglifigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch
die - Gemeindeverrelung VO ..o folgende Satzung
(iber den Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gebiet "Naturhafen Leisiner
Lanke”, bestehend aus der Planzeichnung (Telld) und dem Text (TeilB),
arlassen.
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Nutzungsschablone
[ (Gebletsbezeichnung
B0 TG 3 — Teilgebistsnummer
GR=150m® o, — Geschossigkelt
L— Bauweize
max. Grundfidche

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEMN MNUTZUMG
(5. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 1-11 BauNvo)

Sonstige Sondergebiets
S0 | ‘Netrharer
N {§ 11 (2) BauNvoy)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNvo)

GR= max. Grundflache

[ Zahi der Viallgeschosss - Hochstman

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§. 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 Bauhlva)

0 Offene Bauwelse
a Abwelchende Bauwelse

e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

StraBenverkehrsfidchen

- = Strafenbegranzungslinig
==="7 Ein- und Ausfahrtbereich

-w—w—w— Bergich chne Ein- und Ausfahr

FLACHEN FUR VERSORGUNGSAMLAGEN, FUR DIE ABFALL-
ENTSORGLING UND ABWASSERBESEITIGUNG FUR AB-
LAGERUNGEN

(§9 Abs 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGE)

@Ahmm

WASSERFLACHEN
(§ 5 Abs 1 Nr. 16 und Abs. § BauGE)

53 Hafenbecken

FLACHEN FUR DIE LANDCWIRTSCHAFT UND WALD
{§ 8 Abs. 1 Nr, 18 und Abs. & BauGE)

Flachen fir die Landwirtzchalt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUNM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VOM BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
{§5 Abs. 1 Nr. 25 BauGE)

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen,
Strauchem und sonsftigen Bepflanzungen
{5 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Anpfianzen
Baume / Striucher

@/

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
E:Ia und fOr die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen

Bepfianzungen sowie von Gewassem

(59 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung
@/ m Baume / Striucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

Granze des raumlichen Geltungsbareichs des Ba-
bcuumﬁplams
&e 7 BauGB)

| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stell-
| gwe. Galwﬂn und Gemeinschafisaniagan
| _ . 1 (89Abs. 1Nr.4BauGE)

St Stelipldtze
NACHRICHTLICHE UBERMNAHME

Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzoblekien
im Sinne des Naturschutzrechles
(§9 Abs. & BauGB)

Landschaftsschutzgabiat Nr, 8 “Plauer See”

@ Fauna-Fiora-Habitat Gebiet DE 2538-301
“Plauer See und Umgebung®

Biotop
——— 100 m Gewdsserschutzstraifen  (§ 18 LNatSchG M-\)
_____ 30 m Waldabstand (5 20 LWaldG M-V)
'@7' Bodendenkmal (Zusatzzeichen) Veranderung maglich

Bedendenkmal (Zusatzzeichen) emsthaft angenommen
DARSTELLUNGEMN OHNE NORMCHARAKTER
4803 Hahenpunkt
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Uberdachung

Teil B - Text

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Gemél § 11 BauNVD diem das Sendergeblet "Naturboothafen Leisiner Lanke™ der Uimarbringung der hafenbezopensn Belriebe und Anlapen, 2.8. Reparaturwerkstatt,
Bootslagarhalle, Autanboolslager, Boolswaschplake, Bootsalipaniage, Tanksiaia.

1.2 Gemal § 11 BauNVO sind Im Geltungsbereich des Bebsmngsplanes Anlagen und Einrichfungen zuldssly, die der Elgenan des Gebietes entsprechen und seiner
‘Viersorgung disnen, z.8. Rezeption, Sanitdr- und Kichenrdume, Aufenthaltsriiume.

1.3 Gemdl § 31 Abs. 1 BauGE ist im Tedgebiet 4 susnahmsweise ein Wehnhaus baw. eine Wohnung fr den Betdebsinhaber zullssg.

14 Gemal § 12 Abs. & Baud\D sind Stellplates und Garagen auf den folpanden nichl Dberbaubaren Grundsidekefischen ausgeschiossen
» In der Waldabstandsfische von 30 m,
« zwischen Tellgebiet 2 und Plawer See sowia
« zwischen Tellpebiet 2 und Hafenbecken.

2. Mak der baulichen Nutzung

21 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB LV.m, § 18 BauNvO wird die max, Trauféhe der baulichen Anlagen im Tesgebiet 1 mit 8,50 m Gber don Hihenbezugsplnkt von 50,00 m
festgasatel.

3. Bauweise

31 Gemdlh § 22 Abs, 4 BauNVO sind in der fesigesetzten abwelchenden Bauweise Gebldudedingen Ober 50,00 m zuldssig. Ansonsien gelten die Vorschrifien der offenen
Bauweise.

4,  Gestaltung gemsB § 88 Abs, 3 LBauD M-V - Ortliche Bauvorschrift

4.1 Im Teigebisl 4 sind Dacher der Hauptgebsude nur als Sattelddcher ocer Knippelwalmdacher mil siner Neigung von mant 38'zullissg. Sie sind nur einfarbiy In den
Farben anthrazit, rol bis refbraun oder grkn sinzudsckan, Glénzanda oder gefamemie Dachateine sind ausgeschiossen.

42 Im Telgeblet 1 sind OScher nur als einfarbige Satlelddcher in den Farben rot oder antheazit zulfssig. Glaénzende oder geflammie Dachelndeckungen sind aus-
goeschiossen.

4.3 Im Teigebist 1 ist dis Fessade zur Bundesstale 103 nur In der Farbe gron zullssig, Mindestens alle 20 m ist eine verlikale forbliche oder plastische Glederung
vorzusehen,

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft, Bepflanzungen und Versickerung
(59 Abs. 1 Nr. 14, 20 und Mr. 25a BauGB)

5.1 [n der Fllche zum Anpflanzen von Striuchem Nr. 1 it sine sechareihigs Hecks (Refhenabstand 1.0 m, Abstand in der Redhe 1.5 m, versatzla Anardnung, Amen Iu
Jeweils drel in Gruppen, emsprechend Pflanzschama) mit StrSuchem enisprechend Pranzenlisle zu pfianzen, zu pfiegen und zu erhaien. In der Mitte dar Planzung
und an ihren Auliensellen ist jewails ein 2,0 m breiter Streifen als kreutige Rudersifiiche [vorgelaperer Gras- und Steudensaum) der Sukzession ru bberiessen.
Eine Mutzung des Sawms ist unzulfssiy. Eine Mahd des Seuwmes elnmad pro Jahr im Okdober 5! zur Sauberhaiung wnd zur Vemmeddung der Verbuschung zul8ssig.
D Grenze cer Fldche st auf der Mordseite durch Pfihle dauerhafi zu markieren.

52 In der Filiche zum Anpflancen von Béumen und Strluchem Nr. 2 ist eine vierreihige Rand- baw. Waldmanteepflanzung (Refhenabstand 1,0 m, Abstand in der Reihe
1.8 m, versetzie Anordnung, Aden zu jewells vier in Gruppen, entsprochend Pfllanzschorma) mit Strliuchem entsprichend Planzenisie und Helstem zu pfanzen, 2u
plagin und 2u echallen. Die Reihen sind paralled zur westlichen bxw, sdislichen Begrenzung der Phanzfidche anzuordnen. Auf den mittieren Reihen sind bed einam
Phanzabsland von 15 m jewsils drei Eichen- und Spitzahomnheister (Qualilet rweimal verpdianzl, ma Ballen, Hohe 150-200 cm) zu pianzen. Waldseidy ist ein 3 m
breiter Streifen, entiang der Fidche i die Landwirtschaf ist ein 2 m braiter Straifen als krautige Ruderalfiiche (vorgelagerer Gras- und Staudensaum) zu entwickein,
Eine Nulzung des Saums ist unzulissig.

53 In der Fidcha zum Anpflanzen von Struechem Nr. 4 ist eine drefrelhige Hecke (Refhenabstand 1,0 m, Abstand in der Relhe 1.5 m, varseizie Ancrdnung, Arten zu [ewells

drel in Gruppen, entsprechend Fflanzschema) mil Striuchem entsprechend Pllareeniiste zu pflanzen, zu plegen und zu erhallen. An den Aulenselien |s? jeweds ain

2,0 m brelter Streffen als krautige Ruderaifidiche (vorgelagerter Gras- und Staudensaum) der Sukzession u Obedassen. Eine Nutzung des Saums ist unzulissig.

5.4 PRanzeniste fr die Fllichen zum Anpllarcen von Blumen und Siriuchem

Sirsuchar, varplans, 3-4 Trieta, Habe 80-100 omn: Fische 1 Flacha 2 Fliache &
Weidam . Cratapgus manogyna 170 8L 35 8L

Schishe - Prumzs spinosa 150 6L B5L

Haririagel - Coamus sanguines 17058 40 5t 100 51
Hasai . Corylus sveliany 170 S0 40 5L 100 5L
Hexkonkinsches Lericand aylosioum 170 &L 40 5L R
Hundarmss Reea caning 1T0SL 40 5L

Paffenhitchen = Eucedrymus suropasus 35 8L

Saweido - Goibcoprges
Bumma: 1.0005L 3%?{ 290 5L

55 Dée zwr B 103 welsanden FassadenteBe Im Telgeblet 1 sind nach Fertigstellung der AuBlenfassade des GebBudes auf mindestens 50% der Fassadendldche mit
Klatterpflanzen entsprechend folgender Fllanzenauswahiisbe zu begrinen,

Fflanzenauswahiisie:

‘Waldrebe Ciamatis moniana

Galdolatt Lonicara islimanniane

Sehliagknatesisn Polygenum mubedtil

Wikder Wain Parthenccissus ricuspidata (selstdmmend)

568 In der Flache zum Anpflanzen von Bllurmen Mr. 3 sind 5 Si0ck Steleichen in der Cualithl Hochstamm, dreimal verpfianzt, Stammumiang 1416 om, im Abstand
uniersinander van mindestens 10 m anzupRanzen, zu pflepen und auf Dauer zu ermalten. Die Filiche 151 im Dbrigen der Sukzessian 2u Oberlassen,

57 Die dauerhafke Einfriedung des Grupdsticks ist auf der zu den Bauldchen welsendan Seite der Anpflanzfidchen Mr. 1 und 2 herzustellen. Die Einfriedung rwischen
Durchlass und Stipbecken isl [andseity suBan um das Ufergehtlz hemsmzufGhren und im bodennahen Berelch entsprechend der Anfordenungan ainer Leltz8unung
durchachlupfsicher fir den Oiter auszuthren. Drabel Ist edn Tor fiir den \Wasser- und Bodemmerband zu benlcksichtigen. Der bestehende Leitzewn parallel zum Graben
151 zuriickzubensan,

5.8 Gtellfiichen £ir Kiz sowie Wege und Zufahrien innerhalb der nichi Dberbaubaren Grundsibeksfilche sind in versickerungstiihiger Bauvweise herousielen,

59 Das obefldchich anfalende Niederschlagswasser Ist an Ort und Stelle in den Uniergrund zu versickem. Dazu sind as Gebdude und nicht versickerungsfahigen
befastgten Freifiichan mit Anlagen rur Sameniung, Ableitung und Verslickenmp von Medemschiagswasser ausnrlsben,

5,10 Das Shpbecken |at an der Varbindung 2um Plauer Ses mil siner Olspeme suszuristen.

6. Zvordnungsfestsetzungen entsprechend § 8 [1a) BauGEB
Filr den Ausgieich der Eingriffe durch den Bsbauungsplan werden folgends Madnahmen aullerhal des Geltungsbereichs zugeordast:

6.1 Am Landweg nach Leisten (sishe Mebenzeichmmg;, Gemarfoung Lelsien, Fiur 2, Flursbick 22) sind von der Kreuzung PlaveshBger Weg beginnend bis zum
BahnObergang besdseity Ergdnzungspfanzungan won 77 Si0ck Stalanblumen der An Stialaiche in cer Qualitat Haochstamm, dreimal verpfianzt, Stammumfang
16-18 om worzunehmen. Die Bume sind zu pllegen und aul Dauer zu erhalten. Der Abstand der B&ume untersinender und zu vorhan-denen BSumen batragl
mindestens 12 m,

82 Mdrdlich des Durchlasses des Verbindungsgrabens zwischen Heldensee und Plover Ses ouf den Flurstlcesn 522, 413 (beide Sirafengrundsticke B103), 1
{effentiiches Flurstick, Graben) und 922 (Eigentum dos Viorhabaririgers) in der Gemarkung Leisten, Flur 2, ist eing Fischottersitzdiunung von mindestens 80 m
Lings, aus Maschendrahtzaun von mindestens 1,20 m Hibe Ober dam Erdboden, dichl schiefend, herzusielen, ru belreuen und daverhafl instand zu halten. Die
Befreuung umfass! eine regelmilige Kontrole des ordnungsgemdBen Zustandes durch Inaugenscheinnahme, Im Bereich der Zufahn zum Uer des Heidensoes
nérdlich des Grabens st ein dicht schisBendes Tor flr den Bedarfs-Kiz-Varkehr sowée gin sefbat schisBandas Schiupfior zu amichien.

Hinwelse

#  Die Mainahmen nach Mr. 5.1, 5.2, 5.3 und 5.6 sind spdtestens in der herbstichen Planzpedode durchzufiihren, die auf den Beginn der BautdSgkelt im Plangetéetarfolgl.

=  Die Einfiedung des Hafengellindes st zeilgleich mit der Hesstellung der Fischottereitzunung nach Nr. 57 und 62 durchzufihren. Bed der Ausflibrung der
Leitzfunung ist der Fachbelirag Fischotter mit der Karte ,Geplante Fischotterleftizliunung” (Antage zum Urnweltbericht) 2u berlcksichligen.

*  Die MaSnahme nach Nr. 8.1 s innerhai von wel Jahren nach Beginn der Boutitighed im Plangebiel durchzulhoen,

»  Firdas als gaschitzies Biolop pekennzeichnete LNergehtiz gilt der geselziiche Biotopschute nach § 20 LNadG MV fort.

*  An den Geliungsbersich grenzt das FFH-Cebiel DE 2526.301 _Plauer See und Umgebung® an, Projekte Im Sinne des § 10 (1) Nr. 11 Bundesnaturschutzpeserr, die
sich, sinschiiefliich threr Emissionan und Abwisser, Ober den Geltungsbersich hinsus wesentiich auf das FFH-Geblet suswirken kdnnan, sind wor ihver Zulassung
oder Durchitihneng auf ihre Vertriglichkelt mit dan Erhaltungszielen des FFH-Gebleies zu Oberpriifen (§ 34 Bundesnaturschulzgesate),

. Die Beufeldfralmachung mit Beseitigung von Vegetationsbestinden soll unter vorscrgendar BerGcksichiigung des Anenschutzes in der Zell vom 01.1C. bls 14.03.
erfolgen. § 34 Landesnaturschutzgeselz M-V bloibt unberlhr. Fir Mist, Bt Wohn- und Zufluchisiditen besonders geschitzter Arten nach § 10 {2) Nr. 10
Bundesnaturschutzgesetz, die bel  Bauarbefien entdeckt werden, gellen die Bestimmungen der §§ 42, 43, 82 und 65 Bundesnaturschutzgesetz. In diesem Fall sind
die Arbelten u unterbrechen, das Landesamt fr Urmwell, Naturschutz und Geologie M-V 2u banachrichtigen und gof. eine edfordediche Befreiung einzuholien,

«  \Werden bel Bavarbeiten Anzeichen fOr bisher unbekannte Belastungen des Unlergrundes wie abariger Gomuch, ancmale Farbung, Ausiift von venmrednighen
Flkssigkeiten, Ausgasunpen oder Reste aler Ablaperungen (Hausmid, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der GrundstDckseipentimer als Abfaibesitrer zur
ordnungsgemaien Entsorpung des belfastelen Bodenaushubes nach § 11 Hrelsleufwirschafis. und Abdaligesetr (Kri'.AbiG) vom 250888 (BGBL | 8. 24585)
werpflichlel. Er uniedieg! der Anzeipeplicht nach § 42 Kreislaubsirtschafis. und Abdeligesstz. Die Aliasten sind unverzdglich dem Abfaiivinschafsami des Landkreisas
BNEUzEgen,

- Bai den Erd- und Bodenarbefien Ist der kulturfahige Oberboden gesondert sbauiragen, separal fachgerecht in Migten zu lagem und nach der Hersiellunp des Planums
wnwerziigiich auf die geplanten Vegelationsfidchen wieder aufzubringen. Dabed sind die einschidgigen Bestimmamgen des Bodenschuizes, insbesondera dar DIN
18815 zu berlcksichiigen,

+  Niederschiags- und sonsliges Abwasser dorf nicht direiet In den Plawer See oder in das SEpboecken eingeleitel werden, Wiihrend der Bauphase sind geeignile
Vorkehrungen pegen den cberfidchiichen Abfiuss von YWasser in den Pleusr See zu talfen,

+  Langd- und wasserseiig sind Bodendenkmale bekanni, deren VerSnderungen oder Beseiigung nach § 7 DSchG M-V genehmiglt werden kann, scfem vor Beginn
jeplicher Erdarbeitan dée fachgerachle Bergung und DokumentsSion dieser Bodendenkmale sichergestell wird. Dde Untersuchungen missen won qualifizierian
Fachkrdfien vorgenamenan wenden, die mit den aligemein anerannten Prifmethoden vertraut sind, Ober die in Aussicht genommenen Malnahmen kst das
Landesasmt ikr Kultur und Denkmalpfege rechizeitig vor Beginn der Untersechungan zu uniesrichien.
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Kompensationsmainahime: '\
Gemarkung Leisten, FI. 2, FlurstDek 22 (Weg),

Anpflanzung und Pllege von 77 Stick Stieleichen,

Qualitdt: Hochetamm, 3xv, 16-18 cm. Pllanzabstand 12 m
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