// A RS ARS) %W AN Al AR l.ll.ls l A El.l\{'\lj
[ N g

o
S.S0FB % ’g%b
e
GR GF \

450m? | 450 m? N Ve
| 0 i
FH 75.60 m 0. HN L

2700 m*

i 3 1;,"-‘99
%
% 3

FHT78.80 m 0. HN ™

PLANZEICHENERKLARUNG (Planz V 90)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 10 BAU NVO

Sonstiges Sondergeblet Fremdenbeherbergung
5 11 Bau NVO

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BAU NVO
GRZ Grundfldche mit Fldchenangabe als Hochstmal

GFZ GeschoBfldche mit Fldchenangabe als Héchstmap
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
[ Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

FH Firsthihe als Hochstman
3. BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BAU NVO
o offene Bauwelse
a abweichende Bauweise, Baukbrperlénge groBer als 50 m
K Baugrenze
4. GRONFLACHEN (PRIVAT)
& 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
@ Parkanlage

5. WASSERFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNG UND

FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzung: Erhaltung:

Baume . Bdume
@B®  Straucher .

7. UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 0 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8. VERKEHRSFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

9. UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR BRPFLANZUNGEN

UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB

10. UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE DES

NATURSCHUTZES
§ 9 Abs. & BauGB

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

11.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES
§9 Abs. 7 BauGB

11.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN: FOR NEBENAMNLAGEN;
STELLPLATZEN, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSAMLAGEN
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stelpltze

11.3 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON

BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASZES DER
NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS

§1Abs.4 §16 Abs.5 BauGB

12. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

Mafizah! in Meter

Fallung: .
Baume bei Durchfiihrung der MaBnahme

Fldchenbezeichnung

Text (Teil B)

1.

11

21

23

31

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)

 Sonstiges Sondergebiet - Fremdenbeherbergung
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Grilnflichen (privat)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Griinflichen sind mit Rasen oder bodendeckenden Stréiuchern dauerhaft
zu begriinen. Vorhandene Befestigungen sind zu beseitigen und der Boden
zu lockern,

Die Grimnflichen mit Gebot zum Anpflanzen von Striuchern sind mit
Sr!uchmmitdnarWuchshﬁh:vnnmindeﬂMEﬂMmbegrﬂnm.

In der Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind die
vorhandenen Biume zu erhalten.

Fliichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschafi
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Stellplatzflichen sind in versickerungsfiihiger Bauweise (z. B.
Oko-Pflaster) herzustellen.

In der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft Nr. 1 ist eine vierreihige Hecke (Reihenabstand 1,0 m,
Abstand in der Reihe 1,5 m, versetzte Anordnung, Striucher einer Art zu
mehreren in Gruppen) mit Striuchern und Biumen entsprechend
Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die Reihen sind
parallel zur Nordgrenze des Geltungsbereichs

anzuordnen. Die Bume sind auf den beiden mittleren Reihen im
Pflanzabstand von ca. 10 m zu pflanzen, An den AuBenseiten ist jeweils ein
1,0 m breiter Streifen als krautige Ruderalfliche (vorgelagerter Gras- und
Staudensaum) der Sukzession zu tiberlassen. Eine Nutzung des Saums ist
unzuléssig. Eine Mahd des Saumes einmal pro Jahr im Oktober ist zur
Sauberhaltung und zur Vermeidung der Verbuschung zuléissig.

In der Fliiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft Nr. 2 eine dreireihige Hecke (Reihenabstand 1,0 m, Abstand
in der Reihe 1,5 m, versetzte Anordnung, Strifucher einer Art zu mehreren in
Gruppen) mit Striuchern und Biumen entsprechend Pflanzenliste zu
pﬂmzm.mpﬂagmmdmmhﬂtmﬂiekﬁihmsindpnmﬂelmﬂﬁdme
des Geltungsbereichs anzuordnen. Die B4ume sind auf der mittleren Reihe
im Pflanzabstand von ca. 10 m zu pflanzen. An den AuBenseiten ist jeweils
ein 1,0 m breiter Streifen als krautige Ruderalfliche (vorgelagerter Gras- und
Staudensaum) der Sukzession zu tiberlassen. Eine Nutzung des Saums ist
unzuléissig. Eine Mahd des Saumes einmal pro Jahr im Oktober ist zur
Sauberhaltung und zur Vermeidung der Verbuschung zulissig.

Lirmschutzmafinahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, entlang der SeestraBen, sind die
Lérmpegelbereiche entsprechend der dazugehsrigen AbstandsmalBe der
folgenden Tabellen zu beriicksichtigen:

Lfd.-Nr. | Grenze zwischen malgeblicher Abstand zur

Lérmpegelbereich | AuBeniérmpegel in [dB(A)] Fahrbahnmitte der
Seesirafie

i 1 55 _450m
2 AT 60 21,5m
3

i/ 65 70m

Die sich aus den oben genannten Angaben ergebenden
Lérmpegelbereiche sind bel allen Geb&udeteilen zu brilcksichtigen
da aus Griinden des Schallschutzes die Forderungen an die
Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen einzuhalten

(DIN 4109, Tab 8 - Auszug) sind.

| Zeile |Larmpegel] maBgeblicher Aufenthaltsrtiume in Blrorfumeund

bereich | AuBenlirmpegel | Wi ... und Bhnliches Hhnliches

= — dB(A) erf, R'W res des AuBlenbauteiles in dB
bis 55 30 Ao ]

56 bis 60 30 30

T
]
T 61 bis 65 35 30

e | L | B | s

v 66 bis 70 40 35

Weiterhin sind die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN
4109 zu beachten.

Die Schiafrdume und R&ume mit &hnlicher Nutzung sind ab
Larmpegelbereich IIl mit schallddmmenden Liftungséfinungen zu
versehen, die die Einhaltung der resultierenden Luftschallddmmung
(Rw, res.) des gesamten AuRenwandbauteiles gew&hrieisten.

Anpflanzen von Biiumen, Striiuchern und sonstigen

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
vonBiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In der Griinfliche 3 mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind 12 Biume
innﬂndemdmiverschiadmmﬁrtmnachPﬂmzﬁstempﬂaumzu
pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Dariiber hinaus sind im Geltungsbereich an den mit Planzeichen "Anpflanzen
von Biumen" bezeichneten Pflanzsorten Biume in mindestens fiinf
verschiadmmAﬂmthﬂanzﬁmanzupﬂmmzupﬂ&genmdauf
Dauer zu erhalten.

Pflanzliste fiir die Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Striiuchern

Béume, 39 Stiick Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang
und in den Hecken 14 Stilck Hochstamm, dreimal verpflanzt, 12 - 14 cm
Stammumfang, der Arten: Bergahom (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn
(Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Sandbirke (Betula
pendula), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos),Stieleiche (Quercus robur)

Stréucher, verpflanzt, 3 - 4 Triebe, Hohe 80 - 100 cm:Fliche 1Fliche 2

WeiBidorn - Crataegus monogyna 25 Stiick 20 Stiick
Schlehe - Prunus spinosa 20 Stilck

Hartriegel - Comus sanguinea 30 Stiick 20 Stitck
Hasel Corylus avellana 30 Stiick 30 Stick
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum 30 Stiick 30 Stiick
Hundsrose - Rosa canina 24 Stitck 20 Stiick
Grauweide - Salix cinerea 20 Stilck

Salweide - Salix capraea 25 Stilck 14 Stiick
Summe: 204 Stuck 1345tiick

Hinweise:

e EsgiltdizBmmumgsvmdnmghduqungdﬂBekm@mhmgm

23.01.1990.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archiologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Dabher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn withrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBL M-V Nr. 1 vom 06.01,1998,
S. 12 ff.), getindert durch  Art. 4 des Gesetzes vom 21. Juli 1998 (GVOBL M-V
S. 647) und Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 1999 (GVOBL M-V S.

644) die zustindige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveriindertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten

SuﬂmﬁhhhmgmmmmmﬂﬁchmbekmntsdnudHimZuga
der Realisierung des Vorhabens zutage treten bzw. Anzeichen fiir bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen werden wie

- abartiger Geruch

- anormale Fiirbung

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.)

hat dies auf der Grundlage des § 23 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes
M-V der Antragsteller der Immissions- und Bodenschutzbehérde (Landkreis
Parchim) anzuzeigen.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sind die

Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 einzuhalten.

Baugrund

Vor der Errichtung von Bauanlagen sollte zur Bewertung der
bautechnischen Eigenschaften ~der Erdstoffe fiir das jeweilige Grundstiick
eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt werden.

Elektroleitungen

Im Plangebiet befinden sich Elektroleitungen, vor Beginn ist die WEMAG,
Netzdienststelle Neustadt-Glewe, Telefon 03875-552648 zu informieren.

WAZV

Im Bereich des geplanten B-Gebietes befindet sich eine Wasserversorgungsleitung

AZ DN 150. Diese Versorgungsleitung verliuft teilweise auf dem Flurstiick 120 und
sollte nicht iiberbaut werden.
ImBmﬂchdetmﬁotehistnmhhdimJahrdinUmvalegmgdimmglmgx-
leitung 150 AZ in den 6ffentlichen Teil Seestrafie vorgesehen. Die Herstellung eines
Mﬂmmmﬂeg@mmmﬁmwﬁ 180) ist nach Antrag-
stellung und in Grundlage der giiltigen Satzungen des WAZV méglich,

Bauarbeiten im Bereich unserer Leitungen und Armaturen sind ggf. mit dem WAZV
abzustimmen. Boden- und Geléndeabtréige im Bereich unserer Leitungen und Armaturen
sindnusﬂrﬁudmahermﬂgﬁd&anﬁm!geﬁhr&ungnichtzuﬂssig.

E.ON Hanse AG

Vor Baubeginn ist sic E.ON Hanse AG in 18246 Biitzow zu informieren,

Deutsche Telekom AG, T-Com
Vor Baubeginn ist die Deutsche Telekom AG in 14526 Stahnsdorf zu informieren.

Arbeiten mit Asbest
Bei Abbrucharbeiten von Asbest ist die TRGS 519 zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone III der Wasserfassung Plau am See,
Verbote und Nutzungsbeschrinkungen sind gem#8 DVGW - Arbeitsblatt 101-Juni 2006
zu beachten.

Landschaftsschutzgebiet und 100 m-Gewiisserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Plauer See"

und im 100 m-Gewasserschutzstreifen. Parallel zum Bebauungsplanverfahren
werden beim Landrat des Landkreises Parchim Antréige auf Herausnahme des
Plangebietes aus dem LSG und auf Ausnahme vom Bauverbot im 100 m
Gewisserschutzstreifen gestellt.

¢ AunsgleichsmaSnahmen

Die im Geltungsbereich festgesetzten Grinflichen und PflanzmaBnahmen
snﬂeninmrhalhmnzwcihhrmnach.deeginndchauﬁﬁgkeitmr
Hotelerweiterung erfolgen.

Im Geltungsberéich des Bebauungsplanes sind bei Bauarbeiten die
anerkannten Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu
berticksichtigen und in die Verdingungsunterlagen aufzunehmen,
insbesondere die RAS-LP4 und die DIN 18920 in der jeweils geltenden
Fassung.

Im Kronentraufebereich der zum Erhalt festgesetzten Biume sind dariiber
hinausnﬂgMaﬂmhmmmlmtwlasmdiemrEn&mmg, Schiidigung oder
Verdnderung der typischen Erscheinungsform der Baume und ihrer Wurzeln
fiihren knnen, insbesondere Bodenabtrag, Ausschachtungen, Bodenauftrag,
Badmverdichhmg,Bodenvmsiegalmgu:ﬂduruﬂmchgmﬂeUmmgmit
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.
Beidelumau,demenmduiﬁgimAmhanhmﬁchder
Verkehrsflichen liegen, sind bei den BaumaBnahmen nach dem Stand der
TmhnikVorhahrungmmbmctnﬂzmteﬂ:’m,umdieAuﬁ:hmgm
der BaumaBnahmen auf die Bidume soweit wie mdglich zu mindern, Niheres
ist im Ausbauprojekt zu kliren.

Die Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft erfolgt im Durchfithrungsvertrag,

Um die Auswirkungen der AuBenanlagen auf die Insektenfauna zu verringemn,
sollen nur Lichtquellen mit geringem UV-Anteil (z.B. HSE/T) Verwendung finden,
die Abstrahlung des Lichtes auf die Umgebung eingeschriinkt, die Lichtpunkthdhe
$o gering wie mdglich gehalten und auf die néichtliche Anstrahlung von Fassaden
verzichtet werden.

Im Stidteil des Plangebietes sollen Einziiunungen so gestaltet werden, dass Kleintiere
wie Igel oder Amphibien diese passieren und in den Parkbereich mit dem Kleingew#sser
gelangen kéinnen,

Satzung

der Stadt Plau am See, Landkreis Parchim

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
- Sonstiges Sondergebist Fremdenbeherbergung,
Erwelterung der Hotelanlage "Strandhotel" -

Im Ortstell PiGtzenhéhe

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vomn 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414) wird nach Beschlussfassung durch

die Stadtvertretung vom %.S%.%.3..., Beschluss-Nrs: 5% und nach Anzeige

bel der unteren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Gber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 4 - Sonstiges Sondergebiet Fremdenbsherbergung,
Erweiterung der Hotelanlage "Strandhotel" fiir die Flurstiicke 118, 119/1, 119/2,

120 und 121 (teilwalse), Flur 15 in der Gemarkung Plau, gelegen an der SeestraBe
im OT Pidtzenhdhe bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

Verfahrensvermerkea:

1. Aulgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses-der Stadivertretung vom 23.1/:2%..,
Nr.:2(4%:06(S%. Die ortstbliche MWMWIunu&mms ist am
3 1 %

ALEL.SX, erfolgt. 2
k)
0

Plau am Sees, den Aﬁiﬂg‘cﬁ*

2.  Die frihzeltige Blirgerbetelligung nach § 3 Abs:
durchgefihrt worden. &Y

Plau am Ses, den ../=.00. 53

§ 17 Abs. 1 LPIG erfolgt.

Plau am See, den ./45.10, 9

4. Die von der Planung berdhrten Trager &ffentlicher e sind mit Schrelben vom

#1482.82.... zur Abgabe einer schriftlichen St aufgefordert worden.

Plau am See, den .43, 0

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, = ichnung (Tell A)
und dem Text (Tell B) sowie der Begrindu vom 23:23.87
bis zum £%:52.%.: ... wéihrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung nach § 3

Abs. 2 BauGB bffentiich ausgelegen. Die 5ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass
Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, i

Plau am See, den ./5./A2.52 (:x

6.  Die Stadtvertretung hat dle vorgebrachten Beden
Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher B alanga’al
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Plau am See, den .43 02.C%

Parchim, den .@.anﬂ.a}.

Der katasterméaBige Bestand am ©£:..12.9.1.. wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die
Prifung nur grob erfolgte, da-die-reehtavers rficha-Flursaria afstal PATE-m e
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleite! "m‘

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planungszeichnung (Teil A) und dem
Text (Tell B) wurde am 2. 972 5%.. von der Stadtverre!

Die Satzung mit dem Bebauungsplan, bestahe d a0
und dem Text (Tell B) wird hiermit ausgefer

Plau am See, den .45:/%.5 . (.

Der angezeigte Satzungsbeschluss ub:r\dung‘_abaw gsplan sowle die Stelle bel der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jédermann eingesehen werden kann und

Ober den Inhalt Auskunft zu erteilen Ist, sind in der .1 Zmsses ‘5-"\‘-’&\-%%

crtstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowle auf die Rechtsfolgen (5§ 215

Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit u

/ Der Blirgermelster

(§ 44 BauGB) hingewlesen worden.
Die Satzung ist am .£5..'2. 83, in Kr

Plau am See, den A %.'Q. 3.

) o EQEO Lage des Plangebietes (unmaBstablich)
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Fa=chluze No . MR -o

Moado, . 508 (¥, Ao, ey

BEARSETUMOSETANT
|Gt Py
| st Roreiay f Hieoe oz s
Vot — 14032007
Pt
[t

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 4

SONSTIGES SONDERGEBIET FREMDENBEHERBERGUNG
ERWEITERUNG DER HOTELANLAGE STRANDHOTEL

IM ORTSTEIL PLOTZENHOHE
(FLUR 15, FLURSTUCKE 118.119/1. 119/2. 120 und 121 teilweise)

STADT PLAU AM SEE

MaBstab 1: 500 Dezember 2006
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