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TEIL A PLANZEICHNUNG
Es gilt die Baunuwungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt- €52
machung vom 23, Januar 1890 (BGB! | 5.132), zulezt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Erleichterung wvon [Investitionen
und der Auswsisung und Bereitstellung wvon Wohnbauland 653
{Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22, April 1922 (BGBEL | S. 4686).
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Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Quetziner Strafe/Wohngebiet" wurde

mit Schreiben vom 11. 12. 199§ 'von der hﬁht_zren
Verwaltungsbehtrde mit MaBgaben, Auflagen und Hinweisen
genehmigt.

Diese MaRgaben, Auflagen und Hinweise wurden beriicksichtigt
und fithrten zu dieser gednderten Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 1 - Wohngebiet, der auf der
Gemeindevertretersitzung am 25.C4. 5%, beschlossen wurde.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGEI. | S. 2253), zulemt
geindert durch Artikel 71 des Geserzes zur Erleichterung von
Investitionan und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
{ Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesez | wvom
22 April 1993 (BGB!. | S. 466) sowie nach § 83 der Bauordnung vom
20.Juli 1290 (GBL. | Nr. 50 5. 929} wird nach BeschluGfassung durch
die Gemeindeverreiung VOIM ....cicosssessssssssss mit Genehmigung der
zustindigen Genehmigungsbehirde folgende Sawmzung dber den
Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet "Quetziner Strale”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:
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Maflstab 1: 500
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PROJEKT

WOHNGEBIET PLAUERHAGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §5 1- 17 BeuNVO

Allgemeines Wohngebiet
§ £ BauNVvVO

Mag der baulichen Nutzung
59 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 BeuNVO

0.4 Grundflachenzahl
1 Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
&9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, §3 22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise
é nur Einzelh8user zulissig
ﬁ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
—— o —— Baugrenze
Verkehrsflachen

3 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. § BauNVO

Stralenverkenrsflache

StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsgrin

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

aftentliche Parkflache

verkenrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahren und Anschiull anderer
Flichen an die Verkehrsflichen

£ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 5 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
£8 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. £ BsuGB

iy

oberirdisch  (wird verkabelt)

Grinflachen
59 Abg. 1 Nr. 1S und Abs. 6 BauGE

gffentliche Grinflichen

q:,l Spielplaw

Wasserflaichen und Fliche fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regeiung des Wasserabflusses
§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. § BauNVO

=

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir
Malnanmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft
£9 Abs. 1 Nr 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Wasserflichen

L L Umgrenzung von Flachen fir Mag&nahmen zum
.,-" Schutz, zur Pflege wund zur Entwicklung wvon

Nawr und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abzs. & BasuGE

L

Anpfianzungen von BSumen, Striuchem und
sonstigen Bepfianzungen sowie Bindungen fior
Bepflanzungen und fir die Erhsltung wvon
Biumen, Striuchem und sonstigen Bepfian-

zungen sowie von Gewidssem
&9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 8 BauGE

Anpfilanzen:

Baume

&

Ernaltung:

BBume

Umgrenzung von Flachen zum Anpiflanzen wvan
Biumen, Strauchemn und sonstigen Bepflan-
zungen

§9 Abs. 7 Nr. 25aund Abs. & BauGE2

Anpfianzen:

Biume

Striucher

(H©

Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
9 Abs. 7 BauGE

_‘

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugehieten. oder Abgrenzung des Males
der Nuzung innerhaib eines Baugebistes

:.8. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB

Umgrenzung der Flichen, die von der Be-
bauung freizuhaiten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

-

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vornandene Flursticksgrenze

a7 Fiursticksnummer
2 geplante Grundsticksgrenzen
.-3. H&henpunkt
T-[-'-i_'T"T Baschung
e kiinftig Tortfallende Z5une

——— kiinftig fortfallende 20kV- Freileitung
I } abzureilence Gebaude
kiinftig fortfallende Nutzungsgrenzs
-H-*-—
-—-——*—

kirnftig fortfallender unbefestigrer Weg
Schacht rund
Grundwasserbeobachtungsrohr
Wassereiniauf

O
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Sichtdreieck

TEIL B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990

1.0. Bauplanrechtliche Festsetzungen

1.1. In dem ,Allgemeinen Wohngebiet” sind gemdR § 1 (5) BauNVO die
Ausnahmen ,Gartenbaubetriebe und Tankstellen™ nicht zuldssig.

1.2, GemdB § 14 (1) 3 BauNVO sind Nebenanlagen auf nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
straBenseitigen Baugrenze nicht zul@ssig.

1.3. In der Fliche zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern an der
Quetziner StraBe kdnnen fiir Grundstiicke (Flurstiick 41/5 und das dstlich
daran angrenzende Grundstiick) ausnahmsweise bis max. 3,0 m Uber-
fahrten freigelassen werden.

1.4. Die PlanstraBen ,A“, .B" und .C" sind als Mischverkehrsflaichen auszu-
bilden.

1.5. Fir jedes Grundstiick ist eine Zufahrt in einer Breite von max. 3,0 m
zulassig.

2.0. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 83 BauO
Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

2.1. Dicher
Décher sind als symmetrische Sattelddcher oder Kriippelwalmdacher mit
einer Neigung von 38 bis 50 Grad auszufiihren.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform, gleichem Eindeckungs-
material und gleichem Farbton zu erstellen.

2.2. Oberkante ErdgeschoffuBboden
Zur Festsetzung der Héhenlage der baulichen Anlagen darf die Oberkante
fertiger ErdgeschoRfuBboden bei allen Gebduden 0,50 m dber dem
Bezugspunkt (Oberkante der StraBenmitte des dazugehdrigen StraBenab-
schnittes) nicht iiberschreiten.

2.3. Die Traufhthe der Wohngebéude betrdgt als Hochstgrenze 3,50 m iiber
Oberkante Gelédnde.

2.4. Garagen
Garagen sind in demselben Fassadenmaterial und derseiben Farbgestal-
tung wie das Hauptgebdude auszufihren.

Garagen kdnnen mit Flachdach ausgebildet werden, wenn sie nicht im
Hauptbaukdrper integriert sind.

2.5. Einfriedungen
Im StraBenbereich sind Hecken und Zdune bis zu einer Héhe von max.
0,70 m {iber StraBenoberkante zuldssig.

Mauern sind unzuldssig.

2.6. Militonnen
In Vorgdrten diirfen Milltonnen nur voriibergehend untergebracht
werden. Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzen oder Stein- oder
Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schrianke vorzusehen.

2.7. Stellplitze, Wege, Zufahrten und Hofflichen diirfen nicht versiegeit
werden. Sie sind in durchlissigem Material wie breitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine oder Schotterrasen herzustellen.

Die FuBRwege, die sich innerhalb dffentlicher Griinflichen befinden, sind
in wassergebundener Decke auszubilden.

3.0. Anpflanz- und Erhaltungsgebote/ Landschaftspflege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a/b BauGB)

3.1. In der dffentlichen Griinfliche wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine
Spielflache fiir héhere Altersgruppen festgesetzt.

3.2. Als Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB wird die Renaturierung des
ehemaligen Teiches festgesetzt.

3.3. Die Bdume in der offentlichen Griinfliche sind zu erhalten. Ergédnzende
Bepflanzungen erfolgen mit einheimischen, standortgerechten Laubge-
holzen in Form von differenzierten Baumgruppen und Einzelbdumen im
offenen Wiesenbereich (vgl. Artenliste).

3.4. Nach § 9 (1) 25 a BauGB wird fiir den B-Plan festgesetzt, daB fiir die
gemdR Pflanzgebot anzupflanzenden Bidume und Straucher nur standort-
gerechte, einheimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste zu ver-
wenden und auf Dauer zu erhalten sind.

3.5. Im StraBenraum der PlanstraBe ,C” im Bereich des Wendeplatzes sind
drei Laubbdume (Sorbus aucuparia - Eberesche) in einer GriéBe
{Hochstamm 3 x v.) von 12 bis 14 cm Stammumfang zu pflanzen.

Die Pflanzscheibe bleibt offen und ist mit Rindenmulch zu bedecken. Die
Stimme sind durch Anfahrschutz zu sichern.

3.6. Entlang der Quetziner StraBe und als Begrenzung der &ffentlichen
Griinfliche wird ein Pflanzstreifen von 3 - 4 m Breite festgesetzt.

Es erfolgt ein stufenférmiger Aufbau der Pflanzung mit Pflanzgebot fiir
ein Strauch je m? sowie je 20 m? ein Laubbaum.
Das Pflanzgebot ist entsprechend der Artenliste vorzunehmen.

3.7. Fir die Pflanzarbeiten gelten die technischen DIN-Normen 18915 und
18916.

ARTENLISTE

Am Tei wi iche ic

Salix viminalis Korbweide Strauch 2xv. H. 60- 100 cm

Salix caprea Salweide Strauch, 2%xv. H. 60- 100 cm

Salix alba Baumweide Heister. 2xv. H. 150- 200 cm

Alnus glutinosa Schwarzerle Hochstamm 2xv. Stu. 12- 14cm

Betula pendula Sandbirke Hochstamm 2xv. Stu. 12- 14cm

Baumpflanung, Abgrenzung zur freien Landschaft in Angrenzung des Spieiplatzes

Salix viminalis Korbweide Strauch 2xv, H. 100- 150 cm

Quercus robur Stieleiche Hochstamm 3xv. Stu. 14- 16 cm

Betula pendula Sandbirke Hochstamm 3xv. Stu. 14- 16 cm

Spielplatzbereich

Béume :

Aesculus hippocastanum  RoBkastanie Hochstamm 3xv. Stu. 16- 18 em

Quercus robur Stieleiche Hochstamm 3xv. Sw. 16- 18 em

Straucher : 1,0 Stck / m* Pflanzdichte

Rosa canina Hundrose Strauch 2xv., H. 60- 100 em
Carylus avellana Haselnui Strauch 2xv. H. 60- 100 cm
Prunus spinosa Schlehe Strauch 2xv, H. E60- 100 cm
Crataegus monogyna WeiBdorn Strauch 2x%v. H. 60- 100 cm
Prunus serotina Spétblihende Traubenkirsche Strauch 2%V, H. 60- 100 cm
Strafenbereich - inar

Strafienbaum :

Tilia cordata Winterlinde Hochstamm 3xv. Stu. 14- 16 ecm
Straucher, bodendeckende Gehdize : 2,0 Stck / m* Pflanzdichte

Berburis vulgaris Berberitze Strauch 2xv. H. 30- 40c¢m
Spirzea bumaida Sommerspiere Strauch 2xv. H. 30- 40 em
Deutzia gracilis Maiblumenstrau Strauch 2xv. H. 30- 40 em
Rosa rugosa Kartoffelstrauch Strauch 2xv. H. 40- 60 cm
Cratzegus monogyna WeiBdorn Strauch 2xv, H. 60- 100 cm
H. Hihe

Stu. Stammumfang

2xv. 2 mal verschuit

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-
devertretung vom ..’I.Et.ﬂ'.lﬁ,u:ﬁ-n

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschineses

ist dmh&lﬂhﬂiﬂ lg den Bekanntmachungstafeln vom &85

bis zum O3 Ok 38 erfolgt
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Biirgermeister

le ist gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 BauGB i.V.m. §4 Abs. 3
BauNVO beteiligt wordan.

Plaverhagen, ﬁ?xﬂfiz{fijf

Biirgermeistar

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Gemeindevertratung VYOmM  .cocveemsessss iat nmach §3Abs.1

hen worden,

Plauerhagen, ﬁ:i‘..é{lﬁ'?'g ]

sind mit Schreiben vom ..GY%. SA 4z
Stellungnahme aufgefordert worden.

Plauerhagen, &E.,{//E:?ﬁ"
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DOie fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stel-
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ISt M crccrsennnne durchgefiihrt worden. / Auf BeschiuB der

Satz 2 BauGB von der frihzeitigen Blirgerbeteiligung abgese-

Dia von der Planung berlhrian Tr!;‘;ﬂltﬂﬂinﬂichlr Belange
T..... Iur Abgabe siner
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. : Bilrgermeister
5 N o
%N & ;
N il i /5. Die Gemeindevertretung hat am A 3 den Entwurt des
S R Esbsuungoplanes mit Begrindung becchlosszn und  Zur
— Auslegung bestimmi -
Joten e Plauerhagen, ﬂ,i-l,{:;fj‘i,}
R et
..... : L M'M&W
Siegelabdruck : Birgermeister
b g J Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Lol W

4 Planzeichnung ( Teil A) und dem Text [Tu%g}, sowie der

Begriindung haben in der Zeit vom =.Z..37.. bis zum
A%.2 54 wiahrend  folgender  Zeiten Tukiesd:
T 1%, L nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen.

Dia dffantiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dag Bedenken
und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen,

/’:{"-'_" R, am J.ﬁﬂoﬂ“ in Mﬁﬁ'&lﬂurmﬁulich bekanntgemacht
A % L R worden. .

b ) el Aaent

Blrgermeister

Der katastermifige Bestand am "2.77:7992 wird als richtig

MaBstab 1 ; S 8...... vorllegL
Regrefanspriiche kdnnan nicht abgelzitet werden.
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LodZ, - 75 71. 7995 0 (
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dargesteilt bescheinigt. Hinsichtich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal eine Priifung nur
grab erfolgte, da dia rechtsverbindliche Flurkarte im

Leiter de¥ Katasteramtes

Die Gameindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und

Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Triger

dffentlicher Bolange am 24:47. 31, gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

i puavernagen, 03, 4. 4335

Auslegung ( Ziffer 6 ) gedndert worden.
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:/5 Der Entwurl des Babauungsplanes ist nach der &ffentlichen

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes , bestehend
aus der Planzaichnung ( Teil A) und dem Text  Teil B ), sowie

die Begrindung in der Zeit vom 32.A/-0%

bis zum Sl

wihrond folgender Zeiten Dizalieidfe emeut dffentich
ausgedagen. { Dabed ist bestimmt worden, dagé Bedenken und
Anregungen nur zu den gedindérten und eérgéncten Teilen
vorgebracht werden konnten ). Die dffentliche Auslegung ist
mit dam Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegunqsfrist von jedermann schriftiich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am 2244 in

TReaniSegmortsiiblich bekanntgemacht worden.
oder:

Abs. 3 Satz 2 L.V.m. § 13 Abs. 1 Satz Z BauGB durchgefihre

Plauerhagen, E?‘;i‘ﬁiﬁjg-

Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach §3

. Der Babauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Tell B), wurde am Li.44:3% von der
Gemeindevertretung als Sattung beschlossen. Die Begrun-

dung zum Bebauung
devertretung vom b = gebilligt.
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aus der Planmsichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

i AZ: IO%..5.8%..... - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen
o —— “ ertedit
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12. Die Nebenbestmmungen wurden durch den

B L

wurde mit Beschiud der Gemein-

Biirgermeister

11. Die Genehmigung dieser Bebauungplansatzung, bestehend

8 -
mit Verfligung der hiheren Verwaltungsbehdrda vom J”‘gﬁ"ﬂ

ﬁ{—* reeec

Bilirgermeister

ngsdndern-

den BeschiuB der Gemeindevertretung vom 314 3%erfilit, die
Hinweise sind beachtet Das wurde mit E,rl'ﬂqung der hdheren

Verwaltungsbehtirde vom A% . Q31.3%
——— Az: HE..Me....... bestitigt.
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13. Die Babauungsplansatzung, bastehend aus der Planzeichnung

(Teil A ) und dem Text (Teil B), wird hisrmit ausgafertigt.

Plauerhagen, .ﬂ?’C}'f)‘(a«

Siegelabdruck

Bilirgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wilhrend der Dianststun-

den von jedermann eingesehen werden ka
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am stoke

durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Galtendmachung der Verlatzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und wvon Méngein der
Abwidgung sowie aul die Rechitzfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB )

und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschidigungs
ansprichen ( §§ 44, 246a Abs. 1 Saiz1 Nr. % BauGB ) hinge
wiasan worden.

Die Satzung ist am 22 1 3ein kratt getreten.

Plauerhagen, <3 € 3. 96

Siegalabdruck

Satzung der Gemeinde Plauerhagen

uber den Bebauungsplan Nr. 1
fir das Gebiet "Quetziner StralRe-

M. 1:500

MAI 1996




