SATZUNG DER GEMEINDE ZOLKOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

FUR DAS GEBET ''GOLDBERGER STRASSE"
SUDLICH DER GOLDBERGER STRASSE,

OSTLICH DES FEUERWEHRSTANDORTES,
NORDLICH DES BRKENBAUMBESTANDES (INCL.),
WESTLICH DES ORTSAUSGANGES NACH MESTLN
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Autgrund des § D des Baesetzrhuches (BauGB) in der Fassung vom

8. Dezermber 1966 (BGAL | S. 2253), Uizt gadindert durch Gasatz vorm

8 Apri 994 (BGRL 1 5. 766) L V. mit § 86 (3) cer Landesoauordrung ven
Meclkenturg—Yorpormme  (LBauO M=Y) vomn 26.Apr 1994 (GVOEL M=V S 58,
ber. S 635) wird noch BaschuGfaxsung durch die Gemneindevertretung vom
fougenaes Satang Uber cen Beoauwngsoan N, 1 fir dos Gebiet Godberger Stralla,
siiclich oer Goldberger Strafe, Gstich des Feuarwarrsioncortes, nérdich des
as o Porzsichrung (Tel A) und oam Text (Tel B), erossen.

Es git de rung (BauNvO 1980 in der Fassung vom

2% Jonuor 990 (BGHL | S, 132, nusetrt gedndart durch Gesefz vomn

22 Apri A3 (BGAL | S 466)
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TEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen gemdl § § BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.! Nr.1 BauGB

§ 6 BaVO

o

Mol der boulichen Nutzung

§ 0 Abs.! Nr.! BouGHE

Gz 03 Grundfichengoh z8 03
I ZaH der Yolgeschasse —ds Hochstorerze—

Bouwsise, Boulinien, Bougrenzen

§ B BavD

5 %6 BauvD

§ 9 Abs.1 Nr.2 BaouGB

o offers Baweise § 22 BauNvi0
o chweichende Bouwaise § 22 BauNVi0
— =+—=— Bageus § 23 BaivO

Varkehrsflachen

§ 9 Abs.! Nr.11 BauGH

Sirafart

Flachen fiir Versorgunasanlagan, fiir dia Abfallantsorgung und Abwasserba-

seifigung sowie flir Abiogerungan

§ 9 Abs.1 Nr.14 BouGE

% Regerwassarricidaiiung

= —  — ——|

Grinfldchan § 9 Abs.! Mr.15 BouGH
F] Offerttiche Grirfiichs mit Skologischer Funktion

Private Grinfiache

J0e

Flanungen, Nuizungsregelungen, MaBnohmen und Flachen fiir Malnahmen zum

Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft

§ 9 Abs.! Nr.20 BauGB

- | UT‘q’mgvaEﬂ‘mfirhhﬂﬂnmdeu‘z.an&g
= und zur Ertwickdung von Mohur und Londschaft §9 Absi N 20 Bau(H

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen filr Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewissern
§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen: Biume

OO

Erhaltung: Baume

o Be B O ihg

2 ki Urngremmung ven FEcnen zum Arpfiorzen von Biurmen, Strfuchemn
E i urd sorefigen Bepfioramungen §9 AbslN250 Bau®
Arpfiorzert Baume

Anpflanzen; Straucher

Umgrenzung ven Flachen mit Bindungen fiir Bepfianzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und

I #
L s Gewassern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
I"l-!t-lini'f Gewassern

§9 Abs. 1 Nr. 25bBauGB

® Erhaltung: Biume

Senstige Festsatzunnen

Lz V hHLaﬂwg_radﬂmn.g.rmnz‘m——
e, SOMQUNGSTODEr 7u Dexxstanoe Fitchen 5 8 Abs i N2 BouCE
>V-WV"U'U<
b
; é thuw.rg_ der Fischen, de von der Bebauung frezuhdien
C g S (Scifcreeck) 5 9 Abs!N-D BB

59 Abs7 BauGH

Haptfrsinchiung 50 Abel W2 BaGE

Umgrenzung der Flachen fOr besondere Anlagenund Verkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
v 9 Bundesimmissionsschutzgesetzes

Lirmpegeizereich L

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Darstelnoen ofne Normchordder
. b Verhondane Furstliderummem
= 5 T T Geptore Grundshiciesgrerzen
D L E Gepiarre Wege, gepiantes Regermickhaitebacien
TR K fortdlends Zane
_ Werhandene Flurstiickesgrenzen
——— Kinfiig fortfciends Fursficsorezen
_,..I—K_:a'f—a(—
e
- Vortondender Hotomnost
X Kiinflig fortfdlander Holormost
& Verhondener Schocht
L] Vortondener Betoryrost
: Yeortendenar Wisserschiaber
O Veorhandener Bam
i —— Sichidresack
.u—'-'_'-'_'-'_
I
| Ntnngsschabions
I
B Baublock-Nr.
SCHNITT S-S
M. 1: 100
]

| —_—

ca 1300

TEIL B - TEXT -

\ Maf3e der Baugrundstiicks (§ 9 Abs. 1M, 3 Baucs)
Die Gréife der Bougrundsiiicks darf 600 qm nicht Lnferscirsiten.

2 Garogen und Nebencriogen (5 T und 1 BaNvO)
I Mschgabiet sind Garagen und Carperts im Simm des § 2 SO rur

aufierroh der (barbaubaren Grundshiciesfiachen zubssig, jedoch rLr, wam se
srnchiallich der Zufchrien so anosiagt werden, daf3 die Wosserd roHisigkst
oes Bocens und sine fichenhafte Durchgrinung gewdrieister bisb (26 Be—
fessfigung mithes 5::1:-|n:n1-rnr1-n:-:|||1,If‘lln:utun.nn_:;:L mit mindestars 2 om bredfen Rosen—
fugen oder oot

Hebenariagen im Sime des § ¥ BaulVO bis rmac 500 g Grundfiichs sind auler—
hab der (berba.boren Grundsflickesfische Zuissig, jedoch it im Kronerpereich
dar o A erhdben festoasetzien Broebaume, Von offertichen Verietrsfiochen
rmuf3 ain Abstand von mindesters 300 m singahalten weroen,

31 Sichicreiecks (5 9 Abs. 1N-. D Ba.GB)

In den von der Bebauung freizuicitendien Flachen (Sichidreiecks) dirfen Arpfian—
angen und Einfrisdungen sine Hhe von (L70 m (germessen ob Farbatnoberiante)
it Lbarschreitan,

12 Anbawerbotszone (5 9 Abe. 1N 10 BauGB)

mrﬁmmﬂmwmw-u{mmmj
missen von jecer Bebauung Im Abstand von 20 m von der Farbanrkeants
freigeiciten werdan,

4, Arpfiorzingen (5 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGE)

At jsdem Baugrunastick it je ongefonganer 500 gm Grundsfidesfiche mindesters
an hochstammger Broeabaum zu pfiormen. Verwendst werden dirfan nur
L I I I a (IE . _ E = I I
[Fedchom — Acer campestre, Biries — Betula pandiin, Rofdom — Cratosgus
spec.) oder vorzugsweise hochstammige alte bodenstandige Obstsorten.
Je Baumn ist eine unversiegelte mindestens 12 cm grofie Planzfldche vorzusehen.

Im Straferraum sind hochstarnuge, grofkronige Laubbdume (Stammumifang mindestens
E —20 om) auf ener jewsls min. 2 1 groBen Phozies ompfioeen und adf

Dauser zu erhdter. Von den fesigasetzian Standorten kam um ma. 5 m dbgewichen
warden. Ak Strafenbdurme werdan vorgesdhiogen tohe ~Jueras roour, Linds

~ Tio spec_ Erdorbaiten jeder A1 sals i Kronenbareich der Biume nicht
drchgafilrt werden Beeinréchiigungen jader Art 28 durch Boauorbalten sind

durch geeignels Sicharungsmalinahmen s vermeiden. Die DN 8920 ist zu beochter,

4.1 Anpflaraungen ouf der Gstiicher Grinfiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der Grinfioche st eine Sireucbstwiese mit ener mindestens 5,00 m bresen
randichen Abpflorzung mit Strauchen und Baumen (Arfervorschifige siehe
Text 42) orndegen Verwends! werds dirfen nur Hochstammsarten. Foigande
Arten warden vorgeschiogen

Aptet Gravensieiner, Cax, Roter Boskoop, Kioraplel, Jokob Landsl, Londsberger
Renefte, Dorziger Kandoplel

Birne: Capps Lisbing, Bergamotis, Corferenz, Grof Molice, Wilams Crristbirme
Piaume / Zwetsche Hauszwetsche, Crariopfiaume, Zimmers Frifawetsche,
Graf Alfharns

Krschie Grolls Prirzsssinkirsche, Kessns Fribhe, Spate Knorpeldrsche,
Barmsteinkirschw, Schworze Knormpebdrche

4.2 Malinahmen zum Schufz, zur Pllege und nur Entwickdung der Landschafi
(S 9 Abs. 1 hr. 20 und 25 Badl)

Die Grinfinche st zusammen mit der angrerzenden Fliche fir ein Regenrickhaie—
becken mindesters auf der Hifte de- Fidche mit standorigerechien Baumen und
Sruchern 2 bepfiorzen. D ibrige 1iiche ist einer spontan entstehenden
Gros— und Krautfur vorbehdien
Do Regerviicknaiebeciken sebst ist rafumch 21 gestallen 2B, durch aine Be—
phonnung des Rlickdalieraumes rit Rébrichipfionzen und durch untarschiedich
stale und flache Baschungen mit stadorigerechier Gehdizbepfirnung
Es solen vorzugswesss foigande Gehtlze varwendst werdert
Hainbudhe - Carpinus betuls Well3dorn — Crotosgus monagyno
Sdwarzers — Anus gutinesa Schweorzer Holunder — Sambucus rigra
Feldohom ~ Acer campesire Sctiehe ~ Prunus spinosa
Eharescha —~ Sorbus auauparia Fadbam - Rramnus franguo
Vogaldrsche — Pruns ovim Hosd — Corvis avelana
Shasiche = Quercus robur Gewtiricher Schnesbal ~ Viburrum opul s
Garmeina Esche — Fropdnus exalsior Onrchermeids — Salx aurtta
Hochstamm — Apfelbdume Huncarose — Roso coning

Brombesre — Robus apec. aus Gril Best. gewornen

43 Erhalfung von Arpharzungen (5 § Abs. 1N 25 BauGB)

im Kronenbereich der mit einem Ermoiungsgebot fesigesetzien Biume sclen Ab—
grabungen, Geifindeaufhdhungsn und ' verTriecen werden. Bei Abgang
char Gendze st gleichwartiger Ersafz 2u leisten, bai dam im Verkouf von 3 Jah—
ren dos geiche Grilnvelurnen geschatien werden muf. Die DN 18920 und RAS - LG 4
sind zu beachien.

4.4 Pochenhafie Anpfloraungen | 8 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

D%a Flachan fir Arpflorruncen sird #:chig mit sinbeimischen, (

Gehitzen zu bapfiorzen (Pflorzraster 150 x 150 m). Mindestens dls 20 m st

ain Baum zu pfiorgen (Starmumfarg mindestens B —20 o). Es sclen vorzugsweise
die im Purkt 4.2 aufgefilrian Gendizs verwendet werden

S Abweichenda Baweiss (5 22 Abad BANVO in Varb. m. § 9 Absi W24 BauGB)

[he abweschenda Bauwetse st wie foyt herpusheler:

Lukssig sind nur Doppelhiiser. Baim Doppehaus sind de Grenz— und Gebdudeah—
standa garmndl3 § 6180 ermuhdten. nerhab der festgeastzten (berbaubaren
Grundshicksfiichen sich ergebende ssifiche Grarz— und Gebédecbstinds sind
durch unfergeordnete bauche Ariagan (2B, Garogen, Nebencniagen, Abstel- und
Wirtschafisréume), die hrerseits af der Grerza zu arrichien sind, so U
bebauan, daf3 sich sowoh auf dem eirzelen Baugrundsiiick ais auch ber jewsls
benachbarfe Grundstiicke Hinweg pardlel 2ur Gokbarger Siral3e eine Eickerioss,
schokdchte und rrindestens 2,00 m hche Wand engbt (gemessen ob Fohvbarmober—
karte Gokberge Straf3e). Zulissiy &5 e auch, staft der Dickeniosen Gebaude—
wand garz oder felweise rur ene entsprechend cusgefilrie Wond (Fiachengewicht
rrrdm'lu'ﬁﬂkgfqnjl‘umm

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gemal § %
Abs 1 Mr.24 BauGBi. S d. BlmScnG

6.1 Entlang der Goldberger Strafe, in den Baublécken B1 und B2, sind in
samtlichen Wohnungen Schlaf- unt Kinderzimmer der strafienabgewandten
Seite | larmabgewandt ) zuzuordnen.

6.2 Bei Autenthaltsrdumen in Gebduden sind in den umgrenzten Flichen fr
besagte Anlagen zur L15 { Goldberyer Strafle ) die Anforderungen an die

Luftschalldammung von Aulenbauteilen gem. DN 4109 zu erfllen. Maligeblich
ist der Lirmpegelbereich 1V.

Larmpegelbereich mafgebiicher Aullen- erforderliches resultierendes
larmpegel indB (&)  Schalldammaf in dB bei
Wohnungen Blrordumen
v 66- 70 40 35

Zur Goldberger Strafle orientierte Schilaf. und Kinderzimmer sind mit
larmgedammten Zuluftelementen zu versehen, die das gleiche Schalldammal
wie die Fenster autweisen.

7. Festsetzungen gemdl § 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 88 L BauO M-V

Déicher von Haupigabéiden sind mit 35 — 48 Grad Doctneigung ausndhran, Als
Dochfarmen sind mur symmedrisch cenegie Docher zuktesig wie 2B Sathe—, Wam—
snd andere Dochforrian und —neigungan (auch Flochdach) nutssig (2B Winder—
girten)

Geneigie Dacher der Houp!— und Nebangebduds sind mit Pfonnen zu dacken, Eher—
fals nuifssig sind begrinte Dicher. Zementfoserpiotten sind unnuiossig.

Die Sockelhthe darf maximal 60 cm | gemessen der Planstralie ) betragen.

Der Crempel (Abstond zwischen der Oberkante (0K.) der Rohbaudedke des Erdgs—
schosses und dér Schmitfinie zwisch en der AuBerkanie der AuSerwand il der
Dochfitiche) darf masdmd 60 an hoch asgefibr warden

Einfriedigungen aus Metdl oder Drarigefiechl sind urnoukissig

An der Grerze zwischen Baugrundsicken und 6 entichen Grirfiachan baw.
lordwirtschaftich genutzien Fibchan sind ds Einfriedigungen Hotzéune und

lubende Hacken oder frerwachsende Gehtize nuitssg Es dirfen nur heimische
Labgehize (2B Rottuche — Foge sylvafic Hanbuche — Carpinus betuus
Liguster - Ligustrum vulgere; Wail3dom — Crofosgus monogyna) verwendet werden

Einfriedungen, ausgenommen He:ken, zwischen dffentlichen Verkehrsflichen
und Baugrundsticken diirfen eine Hohe von 1,00 m | gemessen ab Fahrbahn-
kante ) nicht tiberschreiten, Text Nr. 3 bleibt unberdhrt.

D Aulenhat der Houptgebouds und der Nebengabdude mit metr ds 5 gm Grund—
fidche sowie geschicssenar Gorocan Bt ainfsithch in Malerld und Forbe herzu—
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der

A OLK Ol ™Gemeindevertretung vom ......%.2.s.. 2.t 4. Die ontsiibliche

Bekanntmaghung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
.-..-....-.....-Rﬂfﬁﬁft—tj‘.:-.-".-..-..-.-.-----.-.-..-..-.......-..-...........u...........-....-...

Der Burgermeister

Der Burgermeister

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
t am 026800 3.2, durchgefiihrt worden. | Auf Beschiub
r Gemeindevertretung vom ... S |- F= 141 |

/ §bAbs.1 Satz2 BauGB von der frihzeitigen Biirger-

v £ -
dikow, . ce, If

Der Burgermeister

icher Belange
L5355 ... zur Abgabe

Der Burgermeister

slegung bestimmt.

olkow, ... 6. 45

Der Burgermeister

Die Enmwiurfe des Bebauungsplanes, bestehiend aus der

Planzeichnung { Teil &) und dem Text {Teildﬂ_ll_,.iﬂwie der
F X: =3 - ki

Begrundung haben in der Zeit vom B I T £ 2

ey LXAT. wahrend folgender Zeiten Rax
m:;m&f,«uﬁfh*ﬁ-. =00 Gt = ST
nach § 3 Abs. 2 BauGE aoffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung i1st mit dem Hinweis, dat Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
I R T e L e P R R

i h“a“ntgamﬂ.ﬁ{:’;;g e ————
Zilkow, /f‘féfj
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Der Burgermeister

Der katastermidBige Bestand am "(&ﬂ:;m&ﬁ wird als

-, fichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
L . Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
" Prufung nur grob

i olgte, da die rechtsverbindliche Flurkare
im MaBistab 1 ... AC e crvenens vorhiegt.

, Regrefanspriche kbnnen nicht abgeleitet werden.

kel

eiter des Katasteramies

e Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und

“Bhregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager

ntlicher Belange am .......cocooeviecececrnennn... GEPriaft,
Ergebmis ist mitgeteilt worden.
:} P P a
kow, 200631
.1' lI|l'|
f'_)g_ D ot

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen
Auslegung (Ziffer 6] geandert worden.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begrundung in der Zeit vOM ..., DS ZUM
caremanensrennmesennenes WANFEND folgender Zeien ..o cnveeecaen.
erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimm? worden, dalt
Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinwers, dal Bedenken und
bnregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

~Achriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden

Siegelabdruck

11.

:‘E‘;-i;é.el.a bdruck

12.

S-iegeiab druck

13.

Siegelabdruck

14,

Siegelabdruck

tsublich bekannigemacht worden.

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
nd dem Text (Teil B), wurde am ....£al 4. .L % ... von der

g zum Eebauungsplan wurde mit Beschlulf der Gemein-
eriretung vom ....<4.obd. L. ... gebilligt.

Der Burgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung [Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

mjé Verfugung der hoheren Verwaltungsbehorde vom
L L o L
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - ereilt.

Lo S R B

Der Burgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandern-
den Beschiub der Gemeindevertretung vom 2. 4. X084
erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugun

der hoheren Verwaltungsbehborde vom .. G20
B o L i R e e TG

o] | R ST
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Der Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A ) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

OO, R G
Der Burgermeister

Die Ernteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den

Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind am .7 4 0¥ . Sone

ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens-
und Formveorschriften und von Mangein der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGE ) und weiter auf
Falligkeit wund Erloschen won Entschadigungsanspruchen
| §5 44, Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB )} hingewiesen
worden. 4:::_‘ &2 EE

Die Satzung istam ........ ceeeeenene I KTt getreten.

SOMROW, i e R e

Der Burgermeister

Hinweise:

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung gill die
Baumschutzverordnung des Landkreises Parchim vom 12.01,1936.

Hinweis zum Leitungsrecht zugunsten des WAZV:
Im Bereich der Trinkwasserleitung DN 100 diirfen keine Auf- und
Abtrage von mehr als 20 cm vorgenommen werden.

Bodendenkmale:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 D5chG M-V (GVb.
Meckienburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28,12.1993, 8. 975 ff.) die
zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertemn Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugsn, die den Wert
des Fundes eriennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen

vor Termin s
gewahrieiste

chriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
n, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir

Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kinnen und
eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der
BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
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Ubersichtslageplan

Satzung der Gemeinde Zolkow
uber den Bebauungsplan Nr. 1

fur das Gebiet " Goldberger Strale "

M. 1:1000

Mai 1999




