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TEIL A: PLANZEICHNUNG M. 1:1000

FUR DEN BEREICH GEMARKUNG : NEUSTADT- GLEWE

- NORDWESTLICH DER STRASSE NACH NEUHOF FLUR - 20

- NORDLICH DER STRASSE ZUM SCHNAKENWINKEL FLURSTUCKE : TEILFLACHE AUS
FLURSTUCK 8
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TEILEB :

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen zur baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir den als Sonstiges Sondergebiet entsprechend § 11 BauNVO gekennzeichneten Bereich wird
festgesetzt, dass nur Einrichtungen und Anlagen einer Rettungswache und des stidtischen Bauhofes
der Stadt Neustadt-Glewe errichtet werden diirfen.

Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 18 BauNVQ )

Als Traufhéhe gilt die ufere Schnittlinie von Aullenwand und Dachhaut. Der Bezugspunkt fiir die
festgesetzten TraufhGhen ist die Héhe der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstraie im Bereich der
vorhandenen Toreinfahrt,

Als Firsthéhe gilt die Hohe des Dachfirstes. Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Firsthohen ist die Hohe
der Fahrbahnmitte der Erschliefungsstralie im Bereich der vorhandenen Toreinfahrt.

Die Hihenfestsetzungen treffen nicht auf die vorhandene Funkturmanlage oder dhnlicher Antennenanlagen
2u,

Festsetzungen zur Einordnung von Gebauden und Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§§ 22, 23 BauNVO )

Entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir den als Sonstiges Sondergebiet gekennzeichneten

Bereich die abweichende Bauweise festgesetzt,

Entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO darf die festgesetzte sidwestliche Baugrenze in geringem

Ausmaf tiberbaut werden. Eine Uberbauung der iibrigen Baugrenzen ist nicht zuldssig.

Nebenanlagen und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO )

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Davon ausgenommen sind Anlagen, die der
staditechnischen Versorgung und der Nutzung regenerativer Energien dienen. Die Errichtung von
Windkraftradern ist nicht zulassig.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

In dem als Sonstiges Sondergebiet und in der Griinfldche PG 1 ausgewiesenen Bereichen werden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den festgesetzten Korridoren zugunsten der Deutschen Telekom
Metzproduktion GmbH, der WEMAG AG, E-ON Hanse AG und des Zweckverbandes kommunaler
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust festgesetzt.

Die im Plangeltungsbereich mit dem Planzeichen 15.5 der PlanZV gekennzeichneten Flachen GFL 1
bis GFL 5 diirfen nur in notwendigen Uberfahrtsbereichen Uberbaut werden. Eine Bepflanzung ist nur
mit flach wurzelnden Pflanzen zuldssig.

In dem als Sonstiges Sondergebiet und der Griinfliche PG 3 werden im Bereich der vorhandenen
Wegefiihrung Geh- und Fahrrechte fiir die Allgemeinheit ( GF 6 ) fesigesetzt.

HINWEISE

Malnahmen zur Bodendenkmalpflege

11

1.2

PLANZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

TH=
FH =
I

Traufhohe als Hochstmal in Metern

Firsthohe als Héchstmal in Metern
Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

abweichende Bauweise
Baugrenze

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO )
§ 11 BauNvO

Rettungswache und stadtischer Bauhof

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

( § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

4. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

©
O

Elektrizitst
Abwasser

5. GRUNFLACHEN

Grinflache, privat

Zweckbestimmung: Schutzpflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

E PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchemn und
sanstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem

o1

[*4 F

Erhaltung Baume
Erhaltung Straucher

7. SONSTIGE PLANZEICHEN
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen, E-ON Hanse AG ( GFL 1 u. GFL 3)
WEMAG AG | GFL 2 ), Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Ludwigslust ( GFL 4 ), Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH ( GFL 5 )
und Geh- und Fahrrechte zu belastende Flache flir die Allgemeinheit ( GF 6 )

e ——

LGFL i

1

*—0———a—

8

)
£=

( § 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen
(§1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksbezeichnung
vorhandene Bebauung

Trafo

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

®

LY

S N

Hydrant

varhandener Héhenbezugspunkt

im Bereich Toreinfahrt

Nutzungsschablone

SO 1

—Bezeichnung Baublock

Bauweise —

- a

II 4

L—Zahl der Vollgeschosse

Traufhithe —

TH=
7,50

FH=
8,20

_|—Firsthohe

Waldabstand ( 30 m ) laut § 20 LWaldG M-V

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch sind aus archdologischer
Sicht jederzeit Funde maglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist geman

§ 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg -zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Landesnaturschutzgesetzes vom 21. Juli 1998, die untere Denkmalbehdrde des Landkreises
Ludwigslust zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
spatestens drel Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

Trinkwasserschutzzone und Bestand von Ver- und Entsorgungsleitungen

22

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone llla der Wasserfassung des
Wasserwerkes Neuhdfer Stralie in Neustadi-Glewe. Diesbeziigliche Nutzungseinschrankungen sind im
Rahmen der eingeschrankten, zuldssigen Nutzungen zu beachten.

Im ausgewiesenen Plangeltungsbereich bzw. im Nahbereich davon befinden sich Ver- und
Entsorgungsleitungen der Deutschen Telekom AG, der WEMAG AG und des Zweckverbandes kommunaler
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust, der E-ON Hanse AG sowie weiterer Versarger.
Bei Naherung mit Baumafinahmen an diese Ver- und Entsorgungssysteme sind die entsprechenden
Versorger vor Beginn der Baumatnahmen zu konsultieren.

Emissionen

34

3.2

Das Plangebiet befindet sich im lAndlichen Raum. Zeitlich begrenzie Emissonen aus der Landwirtschaft sind
daher nicht auszuschlieen.

Die Bundesautobahn 24 befindet sich ca. 500 m nérdlich des Plangeitungsbereiches. Immissionen

aus dem Fahrverkehr auf der Bundesautobahn 24 sind nicht auszuschliefien,

Waldabstand

Im Nordosten und Sidosten grenzen Waldflachen an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Durch die Forstbehdrde wird erkldrt, dass eine Ausnahme zur Unterschreitung des Waldabstandes

gemai § 20 LWaldG M-V in Aussicht gestellt wird, fiir Gebaude welche nicht Wohnzwecken oder nicht dem
voriibergehenden Aufenthalt { mehrere Stunden pro Tag, wie z.B. Blrogebdude ) von Menschen dienen.
Bei jeglicher Neuerrichtung oder Umnutzung von Gebauden muss dies beachtet werden.

Eine generelle Ausnahme (iber alle Gebaude wird damit nicht pauschal in Aussicht gestelit. Altgebdude mit
Bestandsschutz sind von dieser Regelung ausgenommen.

UBERSICHTSF‘LAN M 'l 25 000

Praambel

- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 23. September 2004 ( BGBI. | 8. 2414 ), zuletzl gedndert durch das Gesetz vom 22, Juli 2011
{ BGBL 1S, 1509 ), in Kraft seit dem 30, Juli 2011

- der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke { Baunutzungsverordnung - BauNVO )
vom 23. Januar 1990 { BGBI. | S, 132 ), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs -
und Wohnbaulandgesetzes vom 22, April 1993 ( BGEI | 5. 466 )

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom 18. Dezember 1890 { BGBI. | 5. 58 ), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G
zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22, Juli 2011
(BGBI. 1S.1509)

wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Neustadt - Glewe vom 10. November 2011 folgende Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 28, Sonstiges Sondergebiet " Neuhéfer Tannen” der Stadt Neustadt - Giewe bestehend
aus Teil A Planzeichnung und Teil B Text, erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung Neustadt - Glewe vom 16. Dezember 2010,
Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt

Neustadt - Glewe ist am 05. Januar 2011 im Internet, zu erreichen unter Adresse www.neustadt-glewe.de,
ortsiiblich bekannt gemacht worden, Der Vorentwurf zur’ (ruhzmt:gen B@temgung nach §% 3 und 4 Abs, 1 BauGBE
wurde durch die Stadtvertretung mit Beschluss vomn 2:(J~‘el:rruar 2011 frergemu___

Neustadt - Glewe, den Oy, 07, ‘2‘0—‘;{3

2. Die Planungsanzeige gemal § 17 des Landesplanun
das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westme
Die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes liegt mit:

Neustadt - Glewe, den {7, 0} R2o1L

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 AM\S:&I‘Z 1 EEUGBJJE{ als offentliche Auslegung
des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 28 vom14. Marz.2011 bis.zum 15. April 2011 durchgefihrt worden.
Die &ffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauun p?ah&s.Nr”%S‘ist am 02, Marz 2011 im Internet,

unter Adresse www.neustadt-glewe. de, ortsiiblich bekan p‘&qnachtw rcl

Neustadt - Glewe, den O 1. 207

4. Die von der Planung berlihrten Behdrden und die sonstigen Tréger dﬁentlld‘mr Belange wurden mit
Schreiben vom 07. Mérz 2011 entsprechend § 4 Abs. 1 Bau Brﬁﬁﬂﬁffp.lanung unterrichtet und zur Aufierung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Det? an.mgsgrad dert my_a!:prilfun efordert.

Neustadt - Glewe, den O, 0%, 072,

5. Die Stadtvertretung Neustadt - Glewe hat die frisigemat abgegebenen-8
Behéirden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange a }%ﬁl};ﬁ%ﬁﬁ

iy ——

Neustadt - Glewe, den (O, @3, L0/ .
6. Die Stadivertretung Neustadi - Glewe hat am 16. Juni 201
Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs.

Die Behdrden und die sonstigen Triger &ffentlicher Belange si
dffentliche Auslegung informiert und zur Stellungnahme gema

Neustadt - Glews, den O, O} Lo/l

den Entwurf des Bebauungsplanes Mr. 28 mit
Ba '_ Bhes.tgmmt

: Sc)crrélh&n;{mn 24. Juni 2011 (ber die
?!mbs 2 BauGB-afgefordert worden,

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus Teill A Planzeichnung und dem Teil B Text
sowie der Begriindung und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben in der Zeit
vorm 11, Juli 2011 bis zum 12. August 2011 im Bau- und Ordnungsamies des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB
wahrend der Dienststunden des Bau- und Ordnungsamtes &ffentlich ausgelegen .

Die Frist der éffentlichen Auslegung wurde bis zum 13. September 2011 verlangert.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemaR abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemaB abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden kdnnen, durch Verdffentlichung im Internet am 29. Juni 201 02. August 2011 zu erreichen
unter Adresse www.neustadt-glewe.de, ortsiiblich bekannt ge E:gl;i wworden:-Die Behorden wurden mit dem
Schreiben vom 24. Juni 2011/ 08, August 2011 Gber die ﬁrﬁenth Iﬁul‘.l‘siegu d: bz

04, 0V, oAy,

8. Die Stadtvertretung Neustadt - Glewe hat die fristgemas a egebeneu Stellungnaimen der Offentlichkeit,
der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange aus \_:Bei‘eﬂjg"tm nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB am 10. November 2011 ausgewertet, Das'Ergebnis i I'ﬂl geteilt worden.

Neustadt - Glewe, den U/, o, AOT)L

9. Der Bebauungsplan bestehend aus Teil A Planzeichnung u
von der Stadtvertretung Neustadt - Glewe als Satzung beschl
des Bebauungspianes Nr. 28 wurde mit Beschluss der Stadty

Meustadt - Glewe, den

Meustadt - Glewe, den O‘LP; 01, Wl L

10. Der katastermalige Bestand am 20.01.2012 wird als richti
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der reﬂhtsuerbmdhdm Datenbestand der
Automatisierten Liegenschaftskarte [ ALK ) aus einer Digitalisierungsgrundlage im Malistab 1:

abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kéinnen nicht abgeleitet werden.

Ludwigslust, den 23.01.2012 gez. Katasteramt

des Landkreises Ludwigslust - Parchim

11. Dle Genehmigung ﬁes Bebauungsplanas Nr. 28 der Stadt Neustau:ft'_ﬁiégwg wurde mit ‘n.u"erfl'.‘lgung des Landrates

Hinweisen erteilt,

Neustadt - Glewe, den (O, 07« 201 B

12. Die Erfiillung der Nebenbestimmungen und Hinweise wurdaqﬁdurahud
arm 25. Juni 2012 bestatigt. .

Neustadt - Glewe, den U, 03, 2071 &

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Teil A PlanLamhnung un__dﬁ_

Neustadt - Glewe, den U, 03, ,QO 12

14. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 28 sowle die Stelle, bei der der

Plan und die Zusammenfassende Erkldrung entsprechend § 10 Abs. 4 BabGB auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten-ististam ©S, 0. c}a(fg_,
durch Verdffentlichung im Internet, zu erreichen unter Adresse www.neustadt-glewe de, ortsiiblich bekannt

gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvarschriften und die

Rechtsfolgen { § 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Knmmunalverfassung fiir das Land Mecklenburg -

Vorpommern } und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen vnrﬁmgdﬁmggn@nspmchen (& 44 BauGBf)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 5,07, ¢

ao{lin Kraft getreten. /"‘ "

Neustadt - Glewe, den (S 07, 20fL

Landkreises Ludwigslust - Parchim am

Meustadt - Glewe, den /“9‘ DI ¢ ‘%ﬁ;}j eigter
SATZUNG DER STADT USTAEST GLEWE

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28 DER STADT NEUSTADT - GLEWE
SONSTIGES SONDERGEBIET " NEUHOFER TANNEN "
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