SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 DER STADT NEUSTADT-GLEWE
"INNENBEREICH LUDWIGSLUSTER STRARE"

GEMAR § 9 ABS. 2A BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG M1 :2.000

Es gilt die Baunutzungsverardnun g:lauN".l'Dj in der Fassung der Bekannt- Die _Planzekhnung -Tell A-
machung vom 23. Januar 1680 {§G I | Saite 132), zuleizt geandart durch des Eehauungsﬂane:mﬂm nur
im Zusammenhang mid  den

tentlichen Festsatzungen -Teil B-

das Investitionserielchterungs- und Wehnbaulandgesetz vorn 22,04.1893, in
Arwendung der Planzeichemverordnung [PlanzV) vom 18. Dezember 1280
(BGEL. | Seite 3 vom 22. Januar 1981),

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Flanzuichen Erlduterung Rechlsgrendiagen

m Grenza das rdumiichen Geltungsbereiches ober die Satzung des Par, & (T) BauGB
Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Neustadt-Glawe

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN
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6. FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE

Im Plangeltungsbereich befindet sich ein Héhenfestpunkt an einer vorhandenen baulichen Anlage
{Gebéude Ludwigsluster Strafle 17). In der Ortlichkeit sind Fastpunkte durch entsprechende
Vermessungsmarken gekennzeichnet (vermarkt). Die Vermessungsmarken (Héhen- und
Lagefestpunkte) sind gemal Gecdinformations- und Vermessungsgeselz — GeoVermG M-V gesetzlich
geschitzt und dirfen nichtinihrer Lage entfernt oder veréindert werden,

7. HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

Fir Vorhaben im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) finden die Vorschriften fir besonders
geschifzte und bestimmte Tier- und Pflanzenarten nach § 42 Abs, 1 und 5 Bundesnaturschutzgesetz
(zuletzt gedndert durch Artikel 1 Geselz vom 12122007, BGBl. S, 2873) Anwendung. Der
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB trifft lediglich Aussagen zur Zuldssigheit, Unzuldssigkeit oder
ausnahmsweisen Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen im Plangeltungsbereich. Neus oder
zusatdiche Eingriffe werden nicht erzeugt und damit keine Beeintr8chtigung geschiizter Aren
verursacht Die Prifung zum Artenschutz erfolgt bei Erfordernis im Bauganehmigungsverfahren.

v, ANLAGEN
1. NEUSTADT-GLEWER-LISTE ZENTRENRELEVANTER SORTIMENTE

Zur Erarbeitung des Sortimentskonzeptes for die Stadt Neustadt-Glewe ist zu definieren, welche
Einzelhandelssortimente hinsichtlich ihres Angebotscharakters, ihrer Aftrakiivitdt sowie der
Betriebstypenstrukiur heute im Wesenfichen den zentralen Lagen zugecrdnet werden kénnen. Da sich
auf das Vorhandensein dieser Sorfimente und deren Anziehungskraft auch das aus stidtebaulicher
Sicht winschenswerte Einkaufserebnis” bzw. eine zusitzliche Belebung der integrietten Lagen (u. a.
durch Verbundkaufe) grindet, werden diese Sordimente als zentrenrelevant bezeichnet. Neben der
aktuellen rdumlichen Verteflung des Einzelhandels werden bei der Definition der zentenrelevanten
Seortimente auch stadiebauliche Ziele berlicksichtigt. Im Allgemeinen sind zentrenrelevante Sottimente
Warengruppen, bei denen von einem besonderen ,Gefdhrdungspotenzial® fir die gewachsenen
Zentren auszugehen ist, sobald diese in nicht integrierten Lagen angeboten werden.

Das Angebot von nicht zentrenrelevanten Sorimenten stellt hingegen auch an stédtebauich nicht
integrerten Standorten keine wesentliche Geféhrdung flir die zentralen Einkaufslagen dar, vielmehr
sind sie an solchen Standorten aus planerischer Sicht aufgrund ihves grofien Platzbedarfs und der
durch sie hervorgenufenen Verkehmsfrequenz u. U. sogar erwinscht.

Machfolgend sind digjenigen Sortimente, welche in Meustadt-Glewe mafigebiich zu einem aus
stadtebaulicher Sicht winschenswerten Einkaufserebnis beftragen oder die Funktionsfahigkeit
zentraler Versorgungsbersiche bestimmen, in Form der ,Neustadt-Glewer Liste zentrenrelevanter
Sortimente” darstelit.

Neustadt-Glewer Liste zentrenrelevanter Sortimente:

- Mahrungs- und Genussmittel, inkl. Lebensmittelhandwerk, Getranke, Reformwaren, Tabak
Drogeriewaran, Parfimernewaren, Kosmetika, Apothekerwaren, Sanitatswaren
Blumen, zoologischer Bedarf

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Blroartikel

Zeitschriften, Blcher, Toto / Lotto

- Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung, Schuhe, Lederwaren und Sportbekleidung

- Elektrowaren (inkl. Fotowaren, Ton- und Bildirager, Unterhaltungssoftware)

- Musikalien

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehdr

- Haushaliswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Antiquitaten / Kunst
- optische Waren, Horgerate akustik

- Uhren und Schmuck

Quelle: GMA-Verschlag 2009
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10. Die Stadiveriretung der Stadt Neustadt-Glews hat die Stallungnahmen der Blirger und der Behérden und sonstigen Tréger
gtfentlicher Belange am 08.08.2013 geprift. Das Eyﬂiﬁ st mitgeteitworden.
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11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnun

8 er-Text (Teill B), wurde am 08.08.2013 von der Stadt-
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12. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planz/ajl;h’r_iﬁaﬁ {meil 2 und dem Text (Teil B) wird hiarmit am %/D=2M3
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13. Der Beschluss des Bebauungsplanes MNr. 27 durch die Stadivertretung sowie die Stelle, bel der der Plan auf Daver wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhaht Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Versffentiichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt *Neustadter Anzeiger* am .O.QJ ﬁi&lﬁ&mublwh bekannt gemacht
werden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ E?ﬁhn_?_ﬂggﬁﬂ} und weiter auf Filligkeiten und Erléschen von
Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmun
Mecklenburg-Verpommarn (KV M-V) hingewiesen wo
Die Satzung Ober den Bebauungsplan ist mit Ablauf

Neustadt-Glews, den 7102 10,2013

TEIL B - TEXT

zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Neustadt-Glewe
flr das Gebiet ,.Innenbereich Ludwigsluster Stralle nach § 2 Abs. 2a BauGB

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gemal§ 9 Abs. 2a BauGB sind Einzelhandels- und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir
den Verkauf an letzte Verbraucher mit zentrenrelevanten Sortimenten nach der Neustadt-Gewer
Sorimentsliste (Oktober 2009) nicht zuldssig.

Die Liste der zentrenrel evanten Sortimente istunter Punkt |V Anlagen angegeben.

2. Gemafl § 9 Abs. 2a BauGB kdnnen ausnahmsweise fir Einzelhandels- und sonstige Gewerbebetiebe
mit Verkaufsfiachen flr den Verkauf an letzte Verbraucher mit nicht zenfrenrelevanten Sortimenten
Zentrenrelevante  Sortimente als Ergénaungs- bzw. Randsortimente bis zu 10 % der
Gesamiverkaufsfiiche des Betriebes zugelassen werdan,

3. Im Plangeltungsbereich kénnen gemalR § 9 Abs. 2a BauGE Gewerbe- und Handwerksbetriebe mit

Verkaufsflachen ausnahmsweise zugelassen werden wenn

- deArt der Waren bzw. der Sorimente in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung der Produkte oder von Reparatur- und Sarviceleistungen stehen und

- de Lage im raumlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen Gewerbe- oder
Handwerksbetrieb steht und

- der Umfang der Verkaufsfldche nicht gréBer als 20 % der gesamten Nutzflache der
entsprechenden Betriebsart istund 200 m? nicht Obarschraitet.

g, Im Plangeltungsbereich kénnen gema® § § Abs. 23 BauGE Tankstellenshops ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn es sich hierbei um eine der Tankstelle dienende untergeordnete
MNebenanlage handeit

Il HINWEISE

1 Dieser Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2a BauGB bestimmtgemaR § 30 Abs. 3 BauGB die Z ul&ssigkeit
von Vorhaben nur soweit, wie er Festsetzungen enthalt Im Ubrigen richtet sich die Zul&ssigkeit von
Worhaben nach § 34 BauGE, mithin auch die Zulassigkeit von Vorhaben nach Art und Mal der
baulichen Mutzung, soweit der Bebauungsplan nicht einzelne Nutzungsarten auss chliefit,

liL NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND ALLGEMEINE HINWEISE (§9 Abs. 6 BauGB)
1. BAU-UND BODENDENKMALE
Innerhalb des Plangebietes wurden keine Bodendenkmale bekannt gegeban

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Baudenkmale bekannt:

- Ludwigsluster Stralte 3 (ehemaliges Technikum},

- Lludwigsluster Stralte 5 (Feuerwehrgebdude),

- ludwigsiuster Stralke 17 (Weohnhaus),

- Ludwigsluster Stralle 22 (Haustdr).

Um die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ausreichend zu berlcksichtigen, sind
die Denkmale in dem Plan nachrichtlich berlcksichtigt. Alle Veranderungen an einem Denkmal und in
seiner Umgebung bedlrfen gem&R § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch de Untere
Denkmalschutzbehdrde.

2. VERHALTENSWEISE BEI ARCHAOL OGISCHEN FUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, sind diese
gemal § 11 DSchG (GVEl Mecklenburg-Verpommern Nr. 1 vom 056.01.1898, 5.12) zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12 Juli 2010 (GVB. M-V 5. 383, 382) der zustindigen unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreise Ludwigslust-Parchim anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fr Kutur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertern Zustand zu erhalten Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung edischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach
einer Waoche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder Bergung des Denkmals dies erfordert.

3. BODENSCHUTZ

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgeseizes (BBodSch) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in Grundlage
von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg - Vorpommem
{Landesbodenschutzgesetz LBodSch@) M-V) verpllichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfrelen Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

d. MUNITIONSF UNDE

Soltten bei Tiefbavarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstande oder Munition gefunden werden,
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehtrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmitiel entdeckt in Besitz hat oder Kenntnls von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den &tfichen Ordnungsbehdrden
anzuzeigen.

5. ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustelien als auch von
den fertiggesteliten Objekten eine wvollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§
10 und 11 Kmw-ABFG zur ordnungsgemdlen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpfiichtet
Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend §§ 10 und 11 KAW-ALIG durch einen zugelassenen Befdrderer in einer
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfdlle dirfen gem&l § 18 AbfAIG M-V nicht
auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwarten,

. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt auigrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtveriretung vom 28.10.2010 1 28.11.2011 / 06.12.2012.

Die onslbliche Bekanntmachung des .ﬂn.ufstam.rrtg:;l:m;::1_;r,1|.|n;;:;g::;;—_'1 durch Vergffentlichung im Internetam 03.11.2010 und
01.12.2010 und am 12.12.2012 im Amtlichen Bekannhrﬁfcﬁﬁn‘gs‘pﬁtffﬂ ustidter Anzeiger® erfolgt. .
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. Die Stadtveriretung der Stadt Neustadi-Glawe hat auf ihrer §;|;qnlgm 28.11.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27
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. Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr.27 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B sowie die Begrindung

haben in der Zeit vom 02.02.2012 bis zum 02.03.2012 wiihrend der Dienststunden werktags, auBer sonnabends in der Stadt
Meustadt-Glewe - Bauamt nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen, Die ortslbliche Bekanntmachung st durch Verdffent-
lichung im Internet am 19.01.2012 erfolgt. Dabei ist auf die Priklusionsragelung nach § 4a Abs. 6 BauGB hingewiesen worden,
Bei der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbetelligung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Eingriffs-/Ausgleichs-
regelung und einer Umweliprifung gem3B § 2 Abs. 4 Bauﬁggpgg-go:hgn wird. Die Behérden und sonstigen Trager Sffantlicher
Belange sind von der Offentlichkeiisbeteiigung unhni}?ﬁf‘ﬁfﬁ'ﬁ:‘ 'F*'z"_',.l
g
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. Die Entwirfe des Bebauungsplanes MNr. 27 bestehend aus Planzeichnung (Teil &) und Text (Teil B} sowie die Begrindung

haben in der Zeit vomn 03.01.2013 bis zum 04.02.2013 wihrend der Dienststunden werktags, aulier sonnabends in der Stadt
Meustadt-Glewe - Bauamt nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die orisUbliche Bakanntmachung st durch Veréffent-
lichung im Amtlichen Bekannimachungsblatt“Neustédter Anzeiger" am 12.12.2012 erfolgt. Dabei ist aufdie Priklusions-
regalung nach § 4a Abs. 6 BauGB hingewlesen worden.
Bei der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Eingriffs-/Ausgleichs-
regelung und einer Umweltprifung geméB § 2 Abs. 4 BauGB Jb_ga,gll:n wird. Die Behérden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange sind von der Offentlichkeitsbeteiligung unt&?ﬁ@i;ﬁaﬁiﬁj 3
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SATZUNG

DER STADT NEUSTADT-GLEWE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27
"INNENBEREICH LUDWIGSLUSTER STRARE"
GEMAR § 9 ABS. 24 BAUGB

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubskanntmachung vom 23. September 2004,
BGEL | 5. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGEI. | 5. 1509), sowie nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGEI. | 5. 132), zuletzt gedindert
durch Artikel 3 des Investitionserleichtzrungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22, April 1993 (BGBI. | 5. 466), sowie nach der
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vomn 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des
Gesefzes dber die Kommunalverfassung und zur Anderung weitarer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011
(GVOBIM-V S, 77T, wird nach Beschlussfassung durch die Stadiverlretung der Stadt Neustadt-Glewe vom 08.08.2013
folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 27 "Innenbereich Ludwigsluster Strae”, bestehend aus der Flanzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen,

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27
DER STADT NEUSTADT-GLEWE
"INNENBEREICH LUDWIGSLUSTER STRARE®

GEMAR § 9 ABS. 2A BAUGB
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