SATZUNG UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
DER STADT NEUSTADT-GLEWE FUR DAS GEBIET "KUHDRIFT"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es git die Baunulzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung
vom 23 Januar 1980 (BGBI. | Seite 132), zuletzl gedndert durch Arikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548), in Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuleizt gedndert durch Art. 2 G vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 5. 1509).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlimnryng Rechisgrundlagen
DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Par. 9 (1) 1 BauGB
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVQ)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO
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GRZ 0,3 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,3
BAUWEISE Par. 9(1) 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO
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Y Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Straftenverkehrsfldchen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckberstimmung

ﬂ Offentlicher Parkplatz
Verkehrsberuhigter Bereich
G+R Geh- und Radweg

o . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN Par. 9 (1) 12, 14 BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

‘ ' Fernwarme / Geothemie

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Vermutlicher Veriauf von Leitungen,
——— unterirdisch

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB

Griinflache, nach Ifd. Nr. (1 bis 11)

private Griinflache
dffentliche Griinfliche
Spielplatz
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e ' GEMASS PAR.10 BAUGB | VERB. MIT PAR . 86 LBAUC M-V
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBIL. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
Kfz - Kraftfahrzeug (BGBI. | 5, 2585) sowie nach § B8 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBaul M-
R - Radfahren V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2008 (GVOBIL 18, 102), zuletzt gesandert durch
F - Fulweg Artikel 2 des Gesetzes vom 20, Mai 2011 (GVOEIL M-V 5, 323:. wird nach Beschlussfassung
PIGr - Parken/Griin durch die Stadtvertretung der Stadt Neustadi-Glewe vom ... folgende Satzung
Gr - Griinstreifen tiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus dar Planzeichnung {Teil A) und
Ra - Randstreifen dem Text{TeilB), sowie die Satzung Ober die értlichen Bauvorschriften, erlassen.

TEIL B - TEXT

Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Stadt Neustadt-Glewe fiir das
Einfamilienhausgebiet , Kuhdrift"

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 GemdRk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BEauNVO sind Gartenba ubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

1.2, Entsprechend § 9 Abs. 3 BauGB werden fir sémtliche Baugrundsticke die Oberkanten
der Emdgeschossfubbdden mit hdchstens 1.0m (1. vereinfachie Anderung) und die
TraufhGhen hichstens 4,50 m Ober der mittleren H&he (2. vereinfachte Anderung) der
jeweils zugehdrigen Offentlichen Verkehrsflichen festgesetzt. Dig Firsthéhe wird mit

maximal 950 m Ober der miltleren HOhe der jewells zugehdrigen offentlichen
Verkehrsflichen festgesetzt.

Gemah § 23 Abs. 5 BauMNVO sind Garagen, Mebenanlagen und Carports zwischen
Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die der StraBe am n#chsten liegt,
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unzuldssia.

5.A.

1.4, Gem#B § 9 (1) Nr. 11 BauGB ist fir jedes Grundstick eine Zufahn iemerBredeveon
B zuldssig.

Feslgesetztes Strafenbegleitgrin und FuBwege dirfen ausnahmsweise fir notwendige
Grundstickszufahfen unterbrochen werden.

1.5, Gamﬂﬂ §9 {1} Nr 1{I BauGB |sl |nnarhalh I:Ier nls von der Bebauung freizuhallenden
Fldchen einschiieflich der Sichtfldchen festgesetzten Flichen ntrdiich der K 38 die
Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art {auch Werbeanlagen) sowie Bepflanzungen
und Einfriedungen mit einer H&he wvon mehr als 0,70 m Ober der Fahrbahn des
zugehdrigen Strafenabschnittes unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende
Einzelbdume. Innerhalb der Kronentraufbereiche (KB) sind weiterhin Versiegelungen,
AufschOttungen und sonstige Ablagerungen unzuldssig.

2. Gestalterisc he Festsetzungen
gemil §9 (4) BauGEB i.V.m. § 86 BauO

Dappalhusr gind mit einheillicher Dachform, einheitlicher Dachnigung, gleichem
Eindeckungsmaterial und gleichem Farbton zu erstellen,
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2.2 Doppelhduser sind mit einheillicher Fassade und einheitlichem Farbton zu gestalten (2.
Vereinfachte Anderung).

3. Anpflanz- und Erhaltungsgebote / Landschaftspflege

gemiB §9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 8 und b BauGB
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Die private Grinfldiche 1 mit der Zweckbestimmung Grabeland” ist als Nutz- und/ oder
Ziergarten zu nutzen, zu pflegen und daverhafi zu erhalten. Zum Schulz des
Eichensaumes der Kuhdrift sind Zufahrten von der Kuhdrft auf die hinteren

Grundsticksteile und Grinftichen unzull ssig.

Der im nardlichen Tell der Grinflache und sidlich der Planstrae C1 vorhandene Graben
ist zur Ableitung von anfallendem Obedlichenwasser dauerhaft zu erhalten. In der
Flanzeichnung ist innerhalb der GrOnfldche 1 die Fliche zur Sichemung der Vorflut
gesondert umgren zt.
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Dié private Gronfliche 2 mit der Zweckbestimmung Grabeland” ist als rwiulz- und! oder

Ziergarten zu nutzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten,

3.3 Die private Grinfliche 3 ist als Parkanlage mit Flachen fOr Spor und Freizeit zu
entwickein. Mebenanlagen, die der Gartennutzung oder zweckentsprechenden
Einrigchtung wven Gé&nen, Parks und zur Freizeitgestaltung dienen, inklusive
Mebengebdude, sind zuldssig. Die Nebenanlagen und Mebengeb dude dirfen

» im westlichen Bereich nur aulerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Krenentraufbereiche,
* im nérdlichen und Gstlichen Bereich erstin einem Abstand von mindestens 10 m
von den privaten Wohngrundstiicken/ Grundstlicksgre nzen
errchtet werden.
Die Mebenanlagen und Nebengebdude difen eine Grite van je 25 m®* Grundildche nicht
Oberschreiten. Die Oberkante von baulichen Anlagen auf den Grionflichen darf 3,00 m
nicht Gberschraiten. Dabei ist die Oberkante der htichste Punkt des Gebaudes Ober dem
natirlichen Gelénde des von der Nebenanlage Oberbauten Grundsiicksteils. Die
Oberkante kann gleich der Firsthtéhe bzw. dem hdchsten Punkt eines Pultdaches sein.
Innerhalb der privaten Grinfliche 3 sind maximal drei Nebengebiude baw.
Mebenanlagen zuldssig.

3.4, Die dffentliche Gronfliche 4 ist als zweischlrige Wiesenfiiche auszubilden und mit
mindestens 3 einheimischen Laubbdumen zu bepflanzen.

@

3.5 Zur Abgrenzung der vorhandenan Wohnbebauung und zur privaten Gronfliche 2 hin, ist
innerhalbh der Fliche mit Anpflanzgeboten, laufende Mummer 5§, eine ein- oder
zweirahhige Pflanzung mit Ge hdlzen vorzunehmean.
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3.8. Die #ffentliche Griinfliche 7 (3. versinfachte Anderung) ist als Spleiplatz mit
Etrapazlerrasen und Splatsand Zu geslaiten Mﬁmm
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Die Offentliche Grinfliche 8 izl als zweischlirige Wiesenfliche auszubilden und mit
mind estens 2 einheim ischen Laubbdumen zu bepflanzen.
B16 ) 5.A.
s

3.8 tnnerrai—derprivelen—Sranfitehe—S—sind—slenderigeeile—sinheimisehe—taubbiume

Innerhalb der Flache mit Anpflanzgeboten, laufende Nummer 89, sind standorigerachte
einheimische Laubb8ume (Hochstamm, 3x v, STU 16 = 18 cm) im Abstand von
mindastens 10 m und max. 15 m zu pflanzen (vgl. Artenliste),

i

3.9. Die private Gronflache 10 ist als max. zweischlrige Wiesenfliche auszubilden.
Strapazierrasensaat ist nicht zuldssig.
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3.10. Innerhalb der als Verkehrsgrin ausgewiesenen Flache 11 ist die Ansaat wvon
Sirapazierrasen zuldssig.

i

311 In den Planstraken A", H" und .C" sind im Abstand von max. 15m einseitig, aber unter
Berlcksichligung der Grundstickszufahriten wund Parkpldtze, standortgerechta,
einheimische, grofkronige Laubbaume mit den Anforderungen: Hochstamm 3 x v., mil
Ballen, STU 18 - 18 cm, In der Planstralte .B®, E% .F* ,G" und .J* kleinkronige, einsellig
zu pflanzen. Die Baumscheiben sind 3 x 2 m offen auszubilden und durch Anfahrtsschutz
zu sichern. Weitere 8 m* im Wurzelbereich sind vor Vollversiegelung durch Pflasterung
ohne Fugenverguss zu schitzen (Artenliste 3).

Eac

a1z Je Grundstick ist mindestens 1 klein- bis mittelkroniger, standorigerechter einheim ischer
Laubbaum mit den Anforderungen: Hochstamm 3 x verpflanzi, STU 14 =16 cm (vgl.
Arentiste 3) zu pflanzen.

313 Der Durchbruch des Eichensaumes im ndrdlichen Planungsraum ist zur Minimierung des
Eingriffs auf 4,75 m Fahrbahn und 1,50 m Gehweg zu beschrinken. Die Gehtlze sind
gemdlk RAS, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnifi 4; Schutz von Baumen und
Strduchern im Bereich von Bausteflen zu schitzen. Als Ausgleich des Eingriffs sind im
lockenhaften Bereich des Eichensaumes mindestens Stisleichen mit den Anforda@rungen:

Hochstamm 3 x v, 8TU 16 — 18 em zu pflanzen.

5.4,
314, Die mit Erhallungsgeboten fesigesetzten Flichen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch gleicharige Arten oder Gehblze zu ersetzen,

3185, Bie-gesendar-sohraffierde-Fidehe-im Das Baufeld Nr. 1(1) ist grinordnerisch zu gestalien.

Mindestens 25 % der Fl&che sind mit standortheim ischen Gehdlzarten gemal RHansHste
Artenliste 1 zu bepflanzen. Die Pflanzflichen sind dauerhaft zu erhatten und zu pflegen.
i I Lo
Artenliste 1

standortgesechte, elnhelmische Suluchor rur Hackenpflenzung
Anforderungen: Swaveh 2 x verpiianz, Héhe G0 - 100 om

unia: baw. bis 8 m Hihe:

Barbatis vilgarls - Souprdarn

Cornus seanguines . Rotes Hartringal
Loncera xylasteum - Rois Heckenklrecha: Besion pifip |
Rosa orvencls = Feldross

FRosa cenine ! Hundgrose

Rubug finicogus . Eem. Biombuere
Qbar 5 m HEha:

Craisggue monogyna E Walgdorn

Prunus stinbss - Echlahie

Ealix captes - Enlereide

Viburnum lantona - Welliger Schneebell
Artanifste 2

rizndorigerechic, einheimizche BEume tur PRencung In priveten GrdniEchon
wnd Eur Heckanpilanzung

Anfardurungen: Helster 2 x verpllenzt, Hihe 150 - 200 cm brw.
Hookstomm 3 ¥ verpilanzy, STU 12 - 14 cm

mitiel: und grofkronige SHume:

Bcer chmpesira . Faldahorn
fietls penduls - Szndbizke
Carpinus batulus - Hetnlische
Pruntes avidm . Vogelkireche
Sprus sucupatia = Ebaresche
gro2kionipe BEuma:

Ao pletenoldes . Bpitzahom
Oueréus potraes - Travbonalche
Quoieus tobut Subelziche
Tills cordats - Wit etfinde
Artenlisie 3

sisndongerechia, elnhelmische LaubbEume; grnﬂ.krmﬂg zuf SwreBenpflerzung,
Anfordesungen: Hechetemm 3 & varplianzy, 5TU 16 - 18 am

mibrel- wnd Idednkronige Biwme:

HAcor pseudoplaianus . Bargahom
Quergus rober - Etileichey
Tl enrdme - Winterlinda

klein- bis minelironign Laubbdume sur Erundstlcksbapfienung
Anforderungan: Hoekewemm 3 ¥ verpfianzy, STU 14 - 18 am

ACET CAMpAsTre - Felduhorn
Clalbnul.rl leevigets "Pauie - Rotdamn

Scocket’

Kizlus spec. - Aplel in Sonen
Prunus spec. - Kitzche In Sonen
Pyrus pyraster £ Wildblrne

Barbus wweuparia . Eberesche

4.2

e,

5.1

6.2

5.3

Externe Ausgleich- und Ersatzmalnahmen und MaBnahmen fir den Artenschutz
Externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Als Ersatzstandorte fir Eingriffe, die gem#&BR der Festsetzung der Satzung Ober den B-
Flan MNr. 3 der Stadt MNeustadi-Glewe urspringlich im Grinordnungsplan bilanziert
wurden, werden innerhalb der Flur 29 der Gemarkung MNeustadt-Glewe ca. 5,3 ha fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enitwickiung won Natur und Landschaft
ﬁa-stgeaet:t Die Fldchen befinden sich im Eigentum der Stadt Neustadt-Glewe

Flur - ‘MaGnahme gemin umg eselzte Matnahmao Flache der | Gesamt-
stlok rachiskriftig em umgesetzten fliche
B-PlanNr.3 Mafknahme | Inm'
inm*
128 bisher nicht fesigasatz Umwandlung von Intens lv- 9.560 9560
!grnnland in Extensivgriniand
128 Nutzungsextensivierung Nul:ungsutenmlﬂrung 23.218 23218

und BepflanIung: vor-
gezogane Malnahmae
gemdlk Aufstellungsbe-
schiuse von 30.05.1981 I al
135 bisher nicht festigesetzd Umwandiung von [ntens iv- 5,691 11.778
grinland in Extensivgrintand

-Aushamrung_'mn Flachenan | £.085
der Alten Elde mil dem Ziel
|der Entwicklung als

F euchige biet
1371 Umwandiung ven Nultzungsaufgabe 5.000 12157
{akell |intsnsivgrinland in [Umwandiung  ven  Intensiv 7.157

13712 und Extensivgrinland

griniand In Extensivgrinland
13713

|Gesamt,in m* T

Fir zus#tzliche Eingriffe, die durch die Satzungen Oberdie 1., 2., 3., 4. und 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 der Stadt MNeustadt-Glewe erfolgt sind, sind
Ausgleichsmalnahmen auf den Flursticken 67 und 70 der Gemarkung Meustadt-Glewe,
Flur 31, vorzusehen, Die GesamlgriGe der Flichen der genanntan Flursticke belrdgt
4 47 ha. Die Flachen sind durch die Stadt Meustadt-Glewe gesichert. Die Fléchen der
Gemarkung Meustadt-Glewe, Flur 31, Flursticke 67 und 70 sind entsprechend der
Anforderungen an eine naturschutzgerechte Grinlandnutzung extensiv zu pflegen.

Externe MaBnahmen zum Artenschutz

Die Maknahmen sind an 3 unterschiedlichen Stellen im rdumbichen Zusammenhang mit
den bisherigen Fldchen im Bereich des ndrdlichen Teils des Flugplatzgeldndes zu je 100
m? als Trockenfiiche mit Rohbod enanteilen herzurichten und mit je einem Steinhaufen von
je 1,5 m Héhe und 4 m? Fliche zu versehen.Die externen Malnahmen zum Artenschutz
erfolgen aufdem Flurstick 1/24 derFlur 27, Gemarkung Meustadt-Glewe.

Kennzeichnung der Standorte fir die externen MaBnahmen zum Arlenschutz

MNachrichtliche Obernahmen und Hinweise
Belange der Bodendenkmalpflege

Entsprechend der Stellungnahme des Landkmeises Ludwigsiust sind inperhalb des
Plangebietes Bodendenkmale bekanni. Diese sind nachrichtlich in der Planzeichnung

dargestellt. Fir Vorhaben innerhalb dieses Bereiches ist eine Genehmigung nach § 7 des
Geselzes zum Schutz und zu Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommem
{DSchG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vam 06, Januar 1998 gedndert am 20.
Juli 2006, GVOBI. M-V 5.576) erforderich. Rechtzeitig vor Beginn von MaBnahmen ist ein
Antrag auf denkmalrechiliche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschulzbehtrde des
Landkreises zu stelien. Erfordem die geplanten MaBnahmen eine Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehtrde gemdB § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur
befirwortet werden, wenn die Mebenbestimmungen gemdl § 7 (5) DSchG M-V in die
Genehmigung aufgenommen werden, Erfordern die vorgesehenen Mafinahmen eine
Planfeststellung, Genehmigung, Edaubnis, Bewiligung oder Zulassung nach anderen
ges efzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, s0 kann das gemdB § 7 (5) DSchG M-
vV erforderliche Einvernehmen dazu  nur  hergestell  werden, wenn die
Mebanbestimmungen gemalk § 7 (5) DSchG M-V entsprechend aufgenommen werden,
Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden: Vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestet werden. Die Kosten for diese

Mafnahme ftrdgt der Verursacher des Eingrifis (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in
Ausgsicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des

Bodendenkmals ist das Landesami fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fir Bodendenkmale die bei den Erdarbeiten zufilliy entdeck! werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen wvon Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflage in unverdnderlem Zustand zu erhalten. Die Vermflichtung erlischt &
Waerktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verddngert werden (§ 11 (3) DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu untemichten. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation
von Bodendenkmalen ist beim Landesami fir Kultur und Denkmalpflege M-V, Domhof
415, 19055 Schwerin, maglich.

Munitionsfunde

Gemafl der Stellungnahme des Landesamies fOr zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vompommern Gegen dem
Munitionsbergungsdienst (MBD) fur das Plangebiet keine Hinweise auf mdgliche
Kampimittel wvor. Aus Sicht des MED bestaht derzeit kein Erkundungs- und
Handlung sbedar.

Mach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieden, dass auch in fir den MBD als
nicht kampfmittelbeiastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus digsem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverddchlige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgrinden die Arbelt an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustallen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen, Matigenfalls ist
die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Bodenschutz

Werden sch&dl‘.cha Bndanuerandarungan m:lar ﬁ.l!laatan im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelt, sind die GrundstOckseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesefzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg -
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise wund kreisfreien Stddte hierlber Mittefiung zu
machen.

Fir jede Maknahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprachend Vorsorge zu freffen,
dass schidliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaBnahmen
verhdltnism @Big ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverdnderungen ist zu
gewdhrigisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im
Falle einer Sanierung muss dafir gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des Bodens
bzw. die Alllast soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zulfissige
Mutzungsmdaglichkeit wieder hergestelit wird. Diese Hinweise werden allgemeinglltig
dargestellt, da bisher fir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich
lediglich um einen vorsorglichen Hinweis,
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Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufllhren, dass sowohl von den
BausteBen als auch von den ferliggesteliten Objeklen eine vollstdndige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigsiust erfolgen
kanmn.

Solten bei Erdarbeilen Auffdlligkeiten wie unmnatlrliche Verfarbungen bzw. Gerliche
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust zu informieren. Der
Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesiizer zur ordnungsgemdBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs nach dem Gesetz Ober die Vermeidung und Entsorgung ven
Abfillen/AbfG) verpflichtet. FOr den Fall, dass 0.g9. Anzeichen auftreten, sind diese den
zustdndigen Behdrden umgehend bekannt Zu geben.

Abfalie, die nichl verwertet werden kdnnen, sind entsprachend §§ 10 und 11 KrW-fAbfG
durch einen zustindigen Beférderer in einer genehmigten Abfallbeseitigungsanlage zu
entsorgen. Unbelastete Bauabfdlle dofen gemd® § 18 ABFAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagen werden, Sie sind wieder zu verweren,

Naturschutzfachliche Hinweise

m—G-ehéEa—dmah—ﬁuJ&la Ilung ¥an Sch ulzzaunen Zu sic.hern

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Didngemitteln in den offentlichen Grinflichen ist
unzuldssig.

Zum Schutz der Insekienfauna solten nomale GlOhlampen oder Matriumda mpflam pen,
kaine Quecksiberdampflampen, verwen dat werden,

Zum Schutz potentiell verkomm ender, besonders geschitzter Arten wahrend der Brut- und
Aufzuchiszeit, ist der Beginn der Bautdtigkeilen (Beseitigung der obersten
Vegetationsschichl, Beseltigung von Gehdlzen) nur im Zeltraum zwischen 1. Oktober und
1. Mdérz zuldssig. Ein Beginn der Bautatigkeiten auferhalb dieser Zeit bedarf ge sonderter
Machwaise im Bauantragswverfahren, dass fatsachlich keine besonders geschiizier Arten
vorkommen.

Trinkwasserschutzzone

Die Fldchen des Plangebietes befinden sich in der Trinkwasserschutzzone 111A bzw, IIB der
Trinkwassergewinnungsanlage Neustadi-Glewe. Die Auflagen der unteren Wassarbehtrde
(Fachdienst Altlasten und Gewsdsserschutz) sind zu realisieren. Die rechilichen Vorschriften
fiir BaumaRknahmen in Trinkwasserschutzzonen sind einzuhalten.

Belange des Hochwasserschutzes

Die Stadl Neustadt-Glewe wurde Im Zuge des Stellungnahmeverfahrens durch das StALU
Westmecklenburg Ober die Anforderungen des Hochwasserschutzes untemichtet. Das
Flangebiet befindet sich etwas 900 m sOddstlich der Ml rtz-Elde-Wasserstrale (MEW) im
Beraich der Staustufe Neustadt-Glewe (MEW-km 46, 16 OP MNeustadt-Glewe-MEW-km
50,56 UP Wehr Lewitz) bei MEW-km 46,1. Bei der MEW handelt es sich gemst § 48 Abs.
1 Ziff. 1 des Wassergeselzes des Landes Mecklenbumg-Vorpommern (LWaG)vom 30.
November 1992 (GVOBI. M-V 5. 66%9), zuleizt mehrfach gedndert durch Artkel 13 des
Gesetzes vom 12, Juli 2010 (GVOEI. M-V 5, 383, 393), um ein Gewdsser arster Ordnung.
Die geplante Erweiterung bedarf der wasserrechtlichen Prifung, da die Behorde gemalk §
108, Ziff. 1a LWaG for die Gewdsser erster Ordnung zusldndige Behorde isl. Im Bereich
der MEW kann es nach Aussage des StALU Westmecklenburg zu Hochwasser kommen.
Gemdl einer durch das Blro UmweliPlan Stralsund erarbeiteten Studie zur hydraulischen
Berechnung der MEW aus dem Jahr 2005 wurde fir den Abfluss am Wehr Neustadt-Glewe
ein HQwe von 646 m*s ermitteit. Bei diesem Abfluss stell sich ein theoretischer
Wasserstand von 35,07 m dber NHN am Oberpegel Neustadi-Glewe (3540 m Ober NHN
am Unterpegel Lewitz) ein. Das enlspricht einem Bemessungshochwasserstand + Freibord
(50 eom) wvon 3557 m Ober MNHN. Im Zuge der Umsetzung der EU-
Hochwasserrsikom anagementrichtlinie (HWRM-RL) sind durch das Boro UmweltPlan
Stralsund in den Jahren 201172012 for die Stauhaltungen der MEW neue hydraulische
Berechnungen durchgefihr worden. Diese Berechnungen ergeben fir den Oberpegel Am
Weahr Neustadt-Glewe beaj ainem HQ ;. (HQ open ) vOn 41,34 m’fs sinen Wasserstand von
33,11 m NHN. Da bei einer Hohe unter dem B HW eine Besintrdchtigung durch Hochwasser
nicht ausgeschiossen werden kann, wird hier dargelegt, dass der Bauherr fir diesen Fall
geeignete Vorkehrungen zu treffen hat Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu
tragen. Das Land M-V Obernimmt keinerlei Haftung fOr Hochwasserschéden.

Belange des Bargrechtes und der Erdwirmo

Der Bebauungsplan liegt innerhalb der Bergbauberechtigung .MNeustadi-Glewe". Diese
Bewiligung wurde fir den Bodenschatz Erdwarme erteill. Die Gewinnung von Erdwérme
zielt auf den tieferen Untergrund,

Forstbelange

Das Forstamt hat mitgeleilt, dass zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand beider Emichtung baulicher Anlagen ein Abstand vorm 30 m zum Wald gemaR §
20 Landeswaldge zetz M-V einzuhalten ist. Da die Waldabsi@nde eingehalten sind, ergeben
sich keine weitere n Anforderungen.

Belange des Landesvermessungsamtes
Das Landesamt fir innere Verwaltung Meckienburg-Vorpommern hat mitgeteitt, dass sich

Berzich des Flangebietes keine Festpunkte der amtlichen geoddtischen Grundiagennetze
des Landes M-V befinden.
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1. Aufgestell aufgrund des Aulatallungabesmlusﬁﬁ ‘der Stadivertratung. Wom 11102007, Die orsObliche Bekanntmachung des
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3 Die Gemendeverirelung hat am 27.11.2008 den twurf beachlos;enund zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowle
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4. Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3+ .p, 1 BauGB 51,% 07.01.2008 bis 06.02.2009 durchgefihr worden. Die
Bekanntmachung der frihzeitigen thntlmhkampim iguiig-erfoigte in Eer“smwaﬂner\-'n!kszmhmg"! Ortsausgabe "Ludwigsluster
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5 Die Behtrden und sonsfigen Tréger éffentlicher Balghge ‘Sind geman §4'Abs 1 BauGB mit Schreiben vom 08.01.2009 zur Aul &-
rung auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierung rad der Umm!tpruhm' aufgefordart worden.
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6 Die Stadtvertretung hat am 16.12.2010/ 16.08. 20114 em Enlwﬂ ua;ﬁ Andarung der Babauungsplanes Nr. 3, bestehend aus
Planzeichnung { Tedl A), Text (Teil B}, den ﬁrllnchaﬁ Ba iften-iiber dis ‘Bulers Gestaliung baulicher Anlagen sowie die Be-
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7. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Bgran\}&;md gamﬁEjA Abrs 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden geman § 2
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.07.2011 2ur ﬁhgahﬁ glher B'Iﬁﬂ'ungnahma aufgefordert worden.
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8. Der Entwurf der 5. Anderung des Eeb@uungsplam\r\ 3, besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, den
rilichen Bauvorschriften Gber die duere Gestallung bablicher, Anlagan sowie die Begrundung inkl. Umweltbericht haben in der
Zeit vom 12.08.2011 bis zum 13.09.2011 wahrend der Diensistunden nach § 3 Abs,. 2 BauGB &fentiich ausgelegen, Die &ffenthi-
che Auslegung ist mk dem Hinwels, dass Steliungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jederma nn schriffich oder zur Mieder-
schrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht frisigemél abgegebane Stelungnahmen bei der Beschlussfassung dber dan
Bebauungsplan unberdcksichigh bleiben kinnen, durch Verdffentlichung im Intemel (www.neustadt-glewede) am 02.08.2011
orslblich bekannigemacht worden, In der Bekanrimaghung'der ﬁmntlmkembahulrgung wurde darauf hingewiesen, walche
umwelrelevanten Infarmationen bereits vorfiegen, dﬁﬁ ba:Mﬂellung gines Bebauungsplanes ain Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit |hm‘E|nwam:luhgen g:all.end gemacht warden, dis vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geliand gamaam‘gmdan aber hatten geliend gemacht werdan kinnen. Die Behdrden und sonsil-
gen Tréger dffentlicher Balange und die Namba;gamalnﬂan wurden lber dm Offantichkeitsbetelligung unterricht
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9, Die Stadtvertretung hat am 11.04.2013 den amau&ﬁ“ﬁgﬁ#ur{ﬂder 5 .E’r}derung der Bebauungsplanes Nr. 3, besiehend aus Plan-
zeichnung (Teil A}, Text (Teil B), den ortlichen Ba arschifiEn Giber die’ abpare Gestaitung baulicher Anlagen sowis di
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10. Der arnaute Entwurf der 5. Anderung des Behauuhgapial‘lmﬁﬂr.'.a. heﬁi}ﬁran d aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), den drilichen Bauvaorschriften Uber die Sultere Gestaltung baulicherAnlagen sowie die Begrindung inkl. Umwaltbericht haben

in der Zedt vom 13.06.2013 bis zum 15.07.2013 wahrend J¥ri undan nach § 4a Abs 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB ermeul
dtfentiich ausgelegen. Die dffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jo-
dermann schrtlich oder zur Miedearschrift vorg ebracht werden kdnnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen beil

der Beschiussfassung Ubar den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnan, durch Verdffentlichung im Amtiichen Be-
kanntmachungsblatt "Neustddtar Anzeiger am 04.05 2013 ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der emeu-

tan Offentichkeitsbeteligung wurde darauf hingewiesen, _walche umwaeltrelevanian Informationen bereils vorliegen, dass bei Auf-
stellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 4 dar Vamamﬁgﬁgun:htmrdnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einwen-
dungen g eliend gemacht werden, dis vom Antmgstellérim Rahmen HerAuslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurdan
aber hatten geltend gemacht werden kdnnen. Di ﬁ]ﬁﬂdﬂﬂ und- aﬂns’élga'n Tréger &ffentlicher Belange und die Nachbarge
den wurden Ober die emneute Oﬂentllmkembam?mg Fnhmnhﬁal

NeustadiGlews, den (27 72. 2074 . $|egel S

. Et.lrg;arm.el .
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worden,
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.ﬁﬂ- 2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert ﬂ
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12. Die Stadtvertretung hat die fristgem 3 abgegaben ljS;ﬁlTungnuhmun Offentlichkeil sowie die Stellungnahmen der Beh&rden
und sonstigen Trager &ffenticher Balange sowie dpr Bargem: xrr 16.12.2010, 11.04.2013 und 26.08.2013 geprift. Das
Ergebnis ist mitgetelt worden.
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13. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der PlanZsichnung (Tell A) dem Text (Teil B) und den &rtlichen
Bauvorschriften Gber die Aullers Gestaitung baulich lagen, wurdé am 28.10.2013 von der Stadivertretung als Satzung be-
schipssen, Die Begrindung inkl. Umwaltbaricht q1r5 Ahdamng des Bahauungspranas MNr. 3 wurde mit Beschluss der
tretung vom 26.10.2013 gebilligL
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15. Die Stadivertretung hat am . den afm‘a\ﬂmq___EnMwa,dci/s Anderung der Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus
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16. Der emeute Entwurf der 5. Anderung des Bebauung anes Nr, ;,rgaaféhand aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B}, den &rllichen Bauvorschriften Ober die aulere Gestaltufg tallicher Anlagen sowie die Begrindung mit Umweltbericht haben
inder Zait vOm ... cors et ceiien bis zum . . wahrend der Dienststunden nach § 4a Abs3 BauGB und § 3 Abs
2 BauGB ernaut affentlich ausgelegen. Dh ﬁl’l'ant!llche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dass Steliungnahmen wahrend der Ausle-
gungsirist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht warden kénnen und dass nicht frisigemas abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unbericksichtigh bleiban kénnen, durch Verdffentlichung im
Amftiichen Bekanntmachungsblatt Neustadter Anzeiger” 8m ......cc.ovcvmcianrennn ortsOblich bekannigemacht worden. In der Be-
kanntmachung der erneuten Ofentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewlesen, dass die vorliegenden umwelibezogenen Stel-
lungnahmen mit &fentich ausgelegt und eigesshen. wdan kfnnen . Waelterhin wurde bekannt gemacht, dass ein Antrag nach §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist we‘nn mit ihm nur Einwendungen getend gemacht werden, die vom Antrag-
stefler im Rahmen der Auslegung nicht oder vgr;pam geliend gemachlwurden, aber hatten geliend gemacht werdan kénnen.
Die Behdrden und sonstigen Trager ﬁ'ﬂ'enmchar Batanga und die Nachbﬂrgemamdnn wurden Ober die erneute Offentlichkeitsbe-
teiligung unterrichiet
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21. Die Saizung Ober die 5. Anderung des Eaha\\n-g anes Mr }smum die Stelle, bei der der Plan auf Daver wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesshen warden grid Gber dan Inhalt .ﬁ.uskunli zu erhalten ist, sind durch Verbfient-
lichung im Amtlichen Bekannimachungsblatt stadlfar*.ﬁ.nzmger am Q2.42. AE'M ortsiblich bekannt gemacht wor-
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SATZUNG

UBER DIE 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
DER STADT NEUSTADT-GLEWE

FUR DAS GEBIET "KUHDRIFT"
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Planungsstand:  18. September 2014

SATZUNG

LE Lu-Porchin / Stedt Neusioch-Glowe # B 3-8, And. / Blend: 00200  Selzing
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