Auszug aus dem B- Plan Nr. 91/02a
Planungsstand 26. Januar 2001
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nener Berelch . durch das innenministerium des Landes Mecklenburg - Vorpommem mit
Verfidgung vom 22,11.1983, Aktenzelchen 11 670 b — 512.113 - 02.05.08 (02 a /91)
genehmigter Aereich des Bebauungsplanes
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1. Anderung
Planungsstand Dezember 2008

geanderte Planzeichnung Teil A
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SATZUNG

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91/02 a

Baufelder A bis C
" Gewerbegebiet Brenz "
der Gemeinde Brenz nach § 1 Abs.8 in Verbindung
mit den §§ 3 und 4 (BauGB)

SATZUNG
ther die 1. Anderung des Behauungsplanes Nr, 91/02 a
Baufelider A bis C
" Gewerbhegeblet Brenz "™
der Gemeinde Brenz nach § 1 Abs.8 In Verbindung
mit den §§ 3 und 4 (BauGB)

Gebiet: Das Beugabiet "Gewerbagebiet Brenz" wird begrenzt:

im NORDEN: durch Griintand

Im WESTEN: durch den Brenzer Kensl

im OSTEN: durch den Teufelsgraben

Im SUDEN: durch die Bundesstrate 8 191

Aufgrund des § 1 Absetz 8 sowie §§ 3 und 4 Baugesetzbuch (BeuGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.|.5.2141),

zuletzt gedndart durch des Gesetz zur Erleichterung von Plenungsvorheben
fur die Innenentwicklung der Stédte vom 21.12.2006 (BGBI. {.5.3 wird

nach Baschlussfassung durch dia Gemeindavertretung Brenz vom 17.02. 09
folgende S a t z u n g (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Brenz", bestehend eus der geéndertan Plenzeichnung (Teil A)

undydem Text ( Jeil B) erlassen: P I‘_‘,
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Blirgermeistér :

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Grenzen des Geltungsbereiches der 1. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

- = 1 Bsugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB,§ 23 Abs.3 BauNVO)

Planstrale Neu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

@ Anpflenzan von Bdumen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Offantlicha Griinflichen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BeuGB)

Gewerbegebiet
{(§ 8 BauNVO), § ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

0,8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BeuGB, § 17 BauNVO)
Geschossfléchenzehl
1 ,6 (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO)
1 2 00 Traufhéhe
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

aebweichende Bauweise
a {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen, dle von elner Bebauung

freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Abwasserenlage { Niederschlagswasserriickhaltung)
{§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Pumwerk

Léschwassarentnahmastelle
Gasstation

Trafostetion

2000 |

Nachrichtliche Ubernahme

Gewadsser Il. Ordnung

Bundesstrale B 191 und Landesstrele L 081

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt euf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Brenz
vom 31.07. 07. Die ortsiibliche Bekenntmechung des Aufstallungsbeschlusses
erfolgte durch Aushang in der Zeit vom £2/12 ,}?ﬁé%ﬁiz:@zﬁgeméfs der Haupt-
satzung der Gemeinde. N AN

Brenz, dan 28.12.07 Deyé tyernféister. (Siegal)
/ Qe \ .‘ Fan
2. Die von der Plenung der 1. Anderung berilhrten Behdrden.und’
sonstiger Tréger &ffentlicher Belange s?d nagh § 4 Absétz 1. BauGB mit Schreiben
vom 07.12.07 zur Abgabe einer Stellingn mé’%’ufgéftii‘dert worden.

Brenz, den 28.12.07 Der B gl_éter (Siegel)

3. Die Gemeindevertretung het dia Stellungnahmen a@‘s der frggzgitigen Bahdrdan-
beteifigung nach § 4 Absatz 1 &ffentlich abgewg enfD}a'_S;E‘rgel\Shi_s‘Xvurde mitgeteilt.
Im Rehmen der Abwégung wurde das Yeftahfgn, uf§ 3 und 4 Bau-GB gewechselt.

Brenz, den 10.06.08 Der Blrgermejstet. (Siegel)

4. Die Gemelndevertretung hat am 29.07.08 / 21 .N:GB dén Entwurf der 1.Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen und gemaf § 3 Absdtz2 BauGB mit der fir den
Bereich dar Andarung galtenden Begriindung fiir dia Deuer aines Monats zur
offentlichen Auslegung bestimmt.Auf Grund der Anderung nach § 1 Abs. 8 in
Verbindung mit §§ 3u.4 BauGB Ist glelchzeiti orderiiche Umweltbericht
der Begrindung beizufligen. .

Brenz, dan 29.07. 08/ 21,1008 DeyBt ister. (Siegal)

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, be§téhend aus der geéndeten
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie der fir die Anderung
arforderliche Begrindung mit Umwaeltbericht haben in der Zeit
vom 22.08.08 bis 22.09.08 / vom 10.11.08 bis 10.12.08 wihrend der
Dienststunden nach § 3 Absatz 2 BauGB im Amt Neustadt-Glewe (Bauamt) 6ffentlich
ausgelegen.

Dia &ffantliche Bekanntmachung ist mit dem Hinweis, dass Stallungnahmen wahrend der

Auslegungsfrist von Jedermann vorgebracht werden kénnen, versehen.

Desweiteran wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerechte abgegebene Stellung-

nehmen bei der Beschlussfassung zum Bebauungsplen unberiicksichtigt bleiben.
Antrdge nach § 47 der Verwalttungsgerichtsordnung sind unzuldssig, soweit mit thnan
Einwendungen geltend gemacht werden die vom Antragsteller im Rahmen der Ausle-
gung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden. Die nach § 4 Absetz 2 BauGB
Beteilgten werden von der &ffentlichen Austegung benechrichtigt. Die dffentliche
Auslegung wurde in der Zeit vom 04.08.08 bis 21.08.08/

vom 24.10.08 bis 10.11.08 gemaR jr Hayiptsatzung der Gemeinde

ortslblich bekannt gemacht.

Brenz, den 10.12.08  Der Biydermeisier (Siegely
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BeuGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I.S. 2141), zuletzt gedndert durch des Gesetz zur Erleichterung von
Plenungsvorhaben fiir die Innanentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI.

1. 8. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Verordnung liber die bauliche Nutzung von
Grundstiicken In der Fessung der Bekenntmechung vom 23.01.1990 (BGBI.1.8.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung von Wohnbeuland (Investitions- und Wohnbaulendgesetz) vom
22.04. 1993 (BGBI. |. S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-

pléne und die Darstellung das Planinhaltes in dar Fessung vom 18.12.1980 (BGBI..5.58)

6.

Der ketasterméiRige Bestand am _/3.0% Z0ird als richtig dargesteltt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte. git qf.yqrbehalt,dass eine

vorliagt. Ragrassanspriiche kdnnan nicht abgalaitat werdan,
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Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliché Flufkarterjm I\7Ia|3{§aK1 . F9Z0

L)
en__ 120% Ze09 w (S‘;iegélli‘: ,5 ‘%
oy 2

\ <y

2 .
Die Gemeindevertretung hat die wéhrend der foe\ﬁiliéf)‘ep;gqéfé'gg g.dar Entwurfs-
planung elngegangenen Stellungnahmen am 21.10.05717:@??@§;?§3me, untereinander
abgewogen und den betroffenen Behdrden und Tyéger dffentlicher Belange das
Abwigungsargebnis mitgeteilt. " (O ; X
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Die 1. Anderung des Bebsuungsplénes, best hen‘éfgu_sder Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurden am 17.02.09 von der Gerﬁéinde‘v_a‘rtretung els Satzung
beschlossen.

. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplan As’;—'bes’tﬂi_ehéhd' aus der Planzelchnung

(Teil Ayund dem Text (Teil B) wird hiermjfaysgefertigt:
sS4

Brenz, den 18.02.09 Der B g
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10. Der Beschlu® (iber dle 1.Anderung des Bebeuungsplenes _sgwié’,die dezugehdrende

11.

Begriindung, sowie die Stelle bei der dia Satzung &uf.Dauar wihrend der Dienst-
stunden von Jedermann eingesehen werden kann und Ubar den Inhalt Auskunft zu
erhalten, ist vom 23.03.09 bis 08.04.09 ortsiiblich bekannt zu machen.

In der Bekanntmechung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften,
sowie euf die Rachtsfolgan (§§ 214 und 215 BeuGB, sowie § 5 dar Kommunalverfas-
sung des Lendes Meckienburg - Vorpommern) und weiter auf Félligkeit und Eriéschen

von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge 'éEéh".Wér
PN

Die Setzung ist mit Ablauf das O&Oﬁ rafyfbftratans o i oy
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Brenz, den 08.04.09 Der Biirdarmeister/{Sieg Ei
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Die rechtskraftige Setzung Uber die 1. Anderung des‘Beb‘ayqugi‘Fa s wurde gemaR
§ 5 Absatz 4 Setz 5 dar Kommunalvefassung ges Landes M¢ gari_purg - Vorpommern
der zustindigen Rechtsaufsichtsbehérde zei ANDE g2,

g Q&’ 2 4’@ \A

Brenz, den 22 0%.2003 Der B 'gérmai / ta
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Text (TeilB)

Unterstrichene Sétze sind die sufgenommenen
Anderungen bzw. Ergénzungen

1. Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass
Vargnigungsstétten, Tenzpel&sta, Diskothakan und

Spiethallen, sowie Windkraftenlegen innerhalb des Bebauungsplangebietes
unzuléssig sind. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplenes sind
auch Einzelhandelsbetriebe fiir Textillen, Bekleldung, Haushaltsartikel und
Labansmittal auszuschiieRen. Zulassig sind Varsandhandelsbetriebe.

2. MaR der besulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BeuGB)

2.1. Im gesamten Bereich dar Baufeldar A bls C betrégt die Trauthéhe
meximet 12,00 Meter.

2.2. Als Traufhdhe gilt das MeR zwischen der Fahrbahnmitte der angrenzenden
PlanstreRe (Unterer Bezugspunkt) und den dueren Schnittlinlen von
AuRanwand und Dachhaut (obarer Bazugspunkt).

2.3. Die FuRbodanoberkante fiir dia im Gewerbegebiet zu errichtende
Gebéude wird mit 34,70 m 0. HN festgeschrieben.

3. Bauwelse und {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. Der Abstand der strefenseitigen (von der PlanstraRe) Baugrenze wird mit
5,00 m festgesetzt, soweit er In der Planzeichnung maRlich nicht anders
festgesetzt wurde (z.B. im Kurven und Wendebersich). In diesen Be-

reichen sind kelne baulichen Anlegen zulésslg, mit Ausnahme von
eventuell méglichen Trassen fiir Versorgunasleitungen, wenn dieses
euf enderen Fléchen nicht mdglich ist.

3.2. In der abweichenden Bauwels sind im Gewerbegebiet bauliche Anlagen
bis zu einer Gesemtl&nge von 100,00 m zuléssig.

4. Landschaftspflegerische MaBnahmen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
Die Punkte 4.1 bis 4.7 der Ursprungsplenung entfellen

4.0. GemaR der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und Pkt.3 des Umwelt-
berchtes sind zur Minderung und els Ausglelch folgende MafRnahmen

vorgesshen:

4.1. |m Plangebiet:
MinderungsmaRnahme M 1 : Innare Griinordnung / Gehdlzpflanzungen

_EUr die nicht iberbauberen Grundstlicksfléchen wird festgesetzt, dass der Ab-
stand der straenseitigen Baugrenzen (siehe Pkt.3.1 Text Teil B) zur
Straenbegrenzungslinie 5,00 m betragt und mit Ausnahme von Grund-
stlickszufahrten zu begriinan ist.

Die Stellplétze auf den Gewerbefldchen sind mit Resengittersteinen zu

befestigen, Grundstiickseinfriedungen und -frennungen sind zusétzlich
mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Dar atwa mittig durch das gaplanta Gawarbagablat varlaufende zusétz-
liche Entwéasserungsgraben erhélt eine einseitige Gehélzbepflanzung.

Die Pflanzung beginnt mit der Béschungsoberkante. Um eine fockere
Bepflanzung zu erreichen, wird die Anpflanzung mit Liicken unter-
schiedlichar GréRe gesteltet. Unmittelbar em Graben sind Schwarz-

e vorgesehen, die dann in die Pflanzung von Eschen, Ebereschen
und weiteren Arten libergehen.

Zur Wahrung des typischen Landschaftsbildas wird als Sichtbegrenzung
im Westen entlang des "Teufelsgrabens”eine Feldhecke eus heimischen
standortgerechten Gehdizen gepflanzt.

Die Manahmefiadchen der 6ffentlichen Griinfldchen haben eine Gesamt-
arofa von 0,68 ha.

5.0. Immissionsschutz

In den nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BeuNVO im Geltungsbereich des Bebauungs -
plenes susnehmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter dlrfen Schiafzimmer

FI u rka rte n a u SZ u g und Kindrzimmer nur zu den von der engrenzenden Autobahn A 24 und der

Gemarkung: Brenz

Flur 1 und Flur 2
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Hinwelse zu welteren Ausglelchsmafinahmen auferhalb das Plangebletes:

Ausgleichsmefnahme A 1: Dle derzeitiq intenslv genutzte, dstlich an des
ew: eblet engrenzende Grinlandflache der

Gemeinde Brenz soll in Extensivgriinlend umgewen-
dalt werden. Nach einar Aushagerungsmahd |m 1. Jahr,
mit Abfuhr des Méhgutes, erfolgt eine 1-2 schiirige Mehd
pro Jahr. Die erste Mehd ist nicht vor Ende Jun| und die
Zweite Mehd nicht vor Ende September durchzufiihren,
Eine intensive Bewirtschaftung dieser Flachen und Maf.
nahmen zur Bodenbearbeitung (Walzen/Schleppan),
sowie die Nutzung von Pestiziden, Herbiziden oder
Diingen sind unzuléssig.

AusgleichsmalRnahme A 2: _ Die MaRnahme umfasst dia Herstellung einas Kleinge-

wassers mit Retentionsfunktion innerhalb der MaRnahme A 1.
Hierzu erfolat ein Anschiuf® an den Teufelsgraben, um das
Uberschiissige bei Starkregen anfallende und durch Oelabscheider
geklarte Oberflichenwasser das Plangebietes aufzunahmen.

Die geplante Flachengréfe batrigt ca. 0 m? Da

wasser soll einen Mittelwasserstand am tiefsten Punkt 1,50 m eufweisen.
Die natumahe Gestaltung beinhaltet unregelméaRig gestaltete Uferlinien

und flache Béschungsneigungan auf den sid- und siidwastaxponiarten

Selten (1:10 — 1:20 ). Das Anpflanzen von_Gehdlzen Ist nicht vorgesshen.
werden ledlglich Initielpflanzungen mit Rohrichten durchaefihrt.

Ausglaichsmafinahme A 3: __An dan Réndern der Griinlandextansiviarung, auerhalb des B-Plan-
’ gebletes, werden Heckengehdlze eus heimischen, stendortgerechten

Baum- und Straucharten angelegt und deuerhaft erhalten. Die Hecken-
anlage erfolat auf elner Gesamtfidche von ¢a. 5400 m? Der Abstand

zwischan dan vorhandenen Gréban und dar Hacksnanpflanzung muss
mindestens 7 m betragen. Die Anpflanzungen werden regelméaRig ca.

elle 10 euf einer ite von 5 m unterbrochen. Folgende Pflanz-

litéten wer VErw: t; Bdume H tamm STU 12- 14 cm un

Strducher, verpflanzt, Hohe 80 -100 cm. Dle Anpflanzungen sind vor
Wildbif zu schiitzen.

Ausgleichsmafinahme A 4; Die Malnahme A 4 beinhaltet die Anpflanzung einer Baumreihe aus
260 Stiick neuanzupflanzenden Baumen, die linksseitig des Wirtschafts-
weges suf dassen Flurstiick (siehe Karte Nr.3 des Umweltberichtes) durch-

efiihrt werden solf. Die Strecke wird im Norden von der Bahnstrecke
Neustadt - Glewe - Parchim und jm Siiden von der B 191 begrenzt.
Es werden Hochstéimme 3 x v, 16 -18 cm STU gepflanzt. Dia Baumreihe
umfasst eine Stracke von ca. 2.740 m. Der Pflanzabstand betréigt 10 m.
Durch dlese MafRnahme werden neben der Ausglelchsfunktion elne Auf-
wertung des Landschafisbildes und eine Erhéhung der Struktur in der
Umgebung bewirkt. Die Baumreihe ist zy pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Pflenzausfélle sind zu ersetzen.

AusgleichsmafRnahmen auBerhalb des B - Plangebietes
(siehe Umweltbericht Karte 3)
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