Satzung der Stadt Grabow iiber den Bebauungsplan Nr. 9
"Westliche Altstadt"

Teil A Planzeichnung

Stand April 2010 - Fassung gemaB Satzungsbeschluss
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Zeichenerkldarung zu Teil A
l. Festsetzungen
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Il. Kennzeichnungen und nachrichtliche

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung

Grundfliachenzahl (§9 (1) 1 BauGB, § 16/ § 19 BauNVO)
hier: 0.5

Hinweis: Dariiber hinausgehend ist gemas § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uber-
schreitung dieser zulﬁaaig:n Grundflache bis zu 50 v.H. durch dort
bezeichnete bauliche Nebenanlagen zuldssig.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmab (§9 (1) 1 BauGB, § 20 BauNVO)

Hinweis: Fiir die Definition der Voligeschosse ist der § 87 Abs. 2 der Landesbau-
ordnung von Mecklenburg-Vorpommern vom 18.04.2006 anzuwenden.

Festsetzung einer First- (bzw. Gebaude)hdhe von max. 12,00 m {iber der Hohe
des fesigesetzten Bezugspunkies, siehe Teil B, stédtebauliche Festsetzung Nr. 3

Festsetzung einer Traufhdhe von max. 9,50 m iiber der Hohe des festgesetzten
Bezugspunkies, sishe Teil B, stadtebauliche Festsetzung Nr. 3

Festsetzung einer First- (bzw. Geb&ude)hohe von max. 6,80 m Gber der angren-
zenden Hahe der Verkehrsflache, siehe Tell B, stadtebauliche Festsetzung Nr. 4

Festsetzung einer Traufhthe von max. 3,80 m iiber der angrenzenden Hohe

der Verkehrsflache, siehe Teil B, stadiebauliche Festsetzung Nr. 4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)
(§9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)
(§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

(§ 9 (1) 2 BauGB., § 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

oflentliche Strafenverkehrsflache (89 (1) 11 BauGB)

private Verkehrsflache (§9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§9 (1) 11 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§9 (1) 11 BauGB)

Grinflachen

private Parkanlage (§9 (1) 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Biumen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Anpflanzen von Baumen (§9 (1) 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§9(1) 4, 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze
Zweckbestimmung: Carports
Zweckbestimmung: Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 (1) 21 BauGB)

Zweckbestimmung: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Zweckbestimmung: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 10, (6) BauGB)

Héhenbezugspunkt, hier Bezugspunkt 1 zur Fesisetzung von maximalen
Gebaudehdhen. Dar Héhenbezugspunkt ist die Hohe des Geweges an dieser
Stelle, bzw. ein maximaler Hohenwert von 27,80 m HN 76.

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
efahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 (5) 3, (6) BauGB)
ier: Altlastenverdachtsflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 (5) BauNVO)
Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Ubernahme
Wasserflachen
private Wasserflache (Eigensténdiges Plangenehmigungsverfahren)
D] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denk-

malschutz unterliegen (§ 9 (B) BauGB)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

+
=

MW: 25,63 m HN

HW: 26,16 m HN

Zukiinftig entfallende Gebdude

Zukiinftig entfallende Baume

von Einbauten freizuhaltendes Sichifeld am Knotenpunkt Griiner Steig/
PrivatstraBe "Am Neuen Kanal"

MW: mittlerer Betriebswasserstand (in der Regel Uberwiegend vorh.
Wasserstand), hier bei 25,63 m HN 76

HW: oberer Betriebswasserstand, hier bei 26,16 m HN 76

Teil B Textliche Festsetzungen

|. Stéadtebauliche Festsetzungen

1. Nutzun?seinschrénkungen in den WA-Gebieten

GemaB § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO als Ausnahme zulassigen Nutzungen fur Gartenbaubetriebe oder Tankstellen fur die
allgemeinen Wohngebiete auch als Ausnahme nicht zuléssig sind.

Fir die WA-Gebiete in den Baufeldern Nr. 1 und 2 wird gemaf L%1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt,
dass dort die sonst nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Laden (Einzelhandelsbetriebe) zur
Versorgung des Gebietes, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerks-
betriebe nicht zulassig sind.

Als Ausnahme werden in den Baufeldern Nr. 1 und 2 Laden (Einzelhandelsbetriebe) zugelassen,
wenn dort keine zentrenrelevanten Sortimente angeboten werden und wenn dieses kein Laden
(Einzelhandelsbetrieb) fir Nahrungsmittel, Genussmittel, Tabak und Getranke ist und wenn die
Verkaufsflache des jeweiligen Ladens (Einzelhandelsbetriebes) 65 gm nicht Uberschreitet.

2. Nutzungseinschrankungen in dem Mi-Gebiet

Geman § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO
zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig sind. Weiterhin
wird gemaB § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die in § 6 Abs. 3 BauNVO sonst aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnlgungsstatten) auch als Ausnahme nicht zulassig sind.

3. Trauf- und Firsthéhen im WA-Gebiet im Baufeld Nr. 1

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO werden fUr
die Gebaude im allgemeinen Wohngebiet des Baufeldes Nr. 1 flr die Hohe der dort errichteten
baulichen Anlagen folgende Festsetzung getroffen: Die maximale First- oder Gebaudehohe darf in
dem Bereich der Zul&ssigkeit von 3 Vollgeschossen das MaB von 12,00 m Uber der Hohe des
festgesetzten Héhenbezugspunktes 1 nicht Uberschreiten. Im Bereich der Zulassigkeit von 2
Vollgeschossen darf fir die maximale First- oder Gebaudehdhe das MaB von 9,20 m Uber der Hohe
des festgesetzten Hohenbezugspunktes 1 nicht dberschritten werden. Fir die jeweilige Traufhéhe
wird festgesetzt, dass die Trauthéhe in dem dreigeschossigen Teil das MaB von 9,50 m, in dem
zweigeschossigen Teil das MaB von 6,70 m (ber der Hohe des festgesetzten Hohenbezugspunktes
nicht Gberschreiten darf.

Der Hﬁhenbengspunkt 1 wird festgesetzt an der Grenze des allgemeinen Wohngebietes zur
Verkehrsflache des Griinen Steiges, stidlich gegentiber dem Haus Gruner Steig Nr. 3, auf der Hohe
der dortigen Gehwegflache. (Im Jahre 2008 war dort eine Hohe von 27,80 m HN 76 vorhanden.)

3.1 Ausschluss von Staffel- und Dachgeschossen im Baufeld Nr. 1

Fur das allgemeine Wohngebiet im Baufeld Nr. 1 am Grinen Steig wird festgesetzt, dass in den
Dachern oberhalb der maximal zulassigen Vollgeschosse (d. h. teilweise Uber dem Il. und teilweise
Uber dem lll. Vollgeschoss) der Ausbau der Dachraume fir den dauernden Aufenthalt von
Menschen nicht zulassig ist. Der Bau von Staffelgeschossen oder ausgebauten Dachgeschossen
Uber der zulassigen Anzahl von Vollgeschossen ist nicht zulassig.

4. Trauf- und Firsthéhen im WA-Gebiet des Baufeldes Nr. 2

GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO werden fUr
die Gebaude im allgemeinen Wohngebiet des Baufeldes Nr. 2 fir die Héhe der dort errichteten
baulichen Anlagen folgende Festsetzung getroffen: Die maximale First- oder Gebaudehohe darf das
MaB von 6,80 m (ber der Hohe der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache nicht
Uberschreiten. Fir die Hohe der jeweiligen Traufe wird festgesetzt, dass die Traufhohe das MaB
von 3,80 m Uber der Hohe der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache nicht
Uberschreiten darf.

5. Héhenfestsetzung der Oberkante der Verkehrsflache (Fahrbahn) der privaten
Verkehrsflache angrenzend an das WA-Gebiet im Baufeld Nr. 2

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO wird fUr die
Verkehrsflache (Fahrbahnflache) der privaten Verkehrsflache angrenzend an das WA-Gebiet im
Baufeld Nr. 2 festgesetzt, dass die Hohe der Oberkante der Verkehrsflache eine Héhe von
mindestens 26,50 m HN 76 betragen muss.

6. MindesterdgeschossrohfuBbodenhéhe im WA-Gebiet des Baufeldes Nr. 2

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO werden flr
die Gebaude im allgemeinen Wohngebiet des Baufeldes Nr. 2 fir dort zu errichtende Gebaude
folgende Festsetzungbin getroffen: Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens muss
mindestens 0,15 m Uber der Mindesththe der angrenzenden Verkehrsflache liegen und der
Minéieesthﬁhenwen fir den ErdgeschossrohfuBboden muss mindestens die Hohe von 26,65 m HN
76 betragen.

7. Héhenfestsetzung zur Ufermauer im Neuen Kanal

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird fir die Hohe der am Rande des Neuen Kanals zum
allgemeinen Wohngebiet des Baufeldes Nr. 2 zu errichtenden Spundwand als neue
Uferbegrenzung festgeselzt, dass die obere Héhe der Spundwand oder eines Aufbaus auf der
Spundwand bel einer Héhe von 26,20 m HN 76 liegen muss.

8. Verbot von Steganlagen im Neuen Kanal

Innerhalb der privaten Wasserflache des Neuen Kanals, der umfassend durch das allgemeine
Wohngebiet im Baufeld Nr. 2 umgeben wird, ist es nicht zuléssig, Steganlagen fir das Anlegen von
Booten zu bauen. Dieses gilt sowohl fir feste wie schwimmende Steganlagen.
Befestigungseinrichtungen fiir Wasserfahrzeuge dirfen nur an oder auf der Spundwandanlage
angebrachf werden, so dass Wasserfahrzeuge nur langs und direkt an der Uferwand des Neuen
Kanals anlegen und befestigt werden dirfen.

9. Abweichende Bauweise im Baufeld Nr. 1

Flr Gebaude im allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 wird abweichend von der offenen Bauweise
festgesetzt, dass die Lange der Gebaude inklusive der Dachiberstande parallel zum Griinen Steig
maximal 55,0 m betragen darf.

10. SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden

Fir die Gebaude oder Gebaudeteile im allgemeinen Wohngebiet des Baufeldes Nr. 3, die sichin
einem Abstand von bis 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie des Steindamms befinden, wird der
Larmpegelbereich V festgesetzt und fir die Gebaude, die sich in einem Abstand von bis zu 20,0 m
von der StraBe renzungslinie des Steindamms befinden, wird der Lﬁrmhegelbereich IV fest-
gesetzt. Die AuBenbauteile der Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen
sind, missen auf der Nord-, Ost- und Stidseite ein Schallddmm-MaB im Larmpegelbereich V ein
Schalldamm-MaB von R'w,res = 45 dB und im Larmpegelbereich IV ein Schalldamm-Mal von
R'w,res = von 40 dB erreichen. Bei Schlafraumen ist ein Schalldammiifter mit einem
entsprechenden Schallddmm-MaB einzubauen.

Fir vollstandig von der StraBe Steindamm abgewandte Gebaudeseiten kann das erforderliche
resultierende Schalldamm-MaB erf. R'w,res um 5 dB verringert werden.

Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaB erf. R'w,res gilt fir die gesamte AuBenflache
eines Raumes einschlieBlich Dach und Dachschragen. Grundlage ist die als Technische
Baubestimmung bausaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 mit Beiblatt 1.

Raume, die zum Schilafen genutzt werden, sind mit schallgedammten LUftungseinrichtungen
auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine FensterbelUftung an volistandig von der StraBe
Steindamm abgewandten Gebdudeseiten zulasst. Die Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis
der resultierenden Schalldammung zu bertcksichtigen.

AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Lo%gien sind in den festgesetzten Larmpegel-
bereichen an zur StraBe Steindamm abgeschirmten Gebaudeseiten anzuordnen oder durch
bauliche Vorkehrungen zu schitzen.

11. Niederschlagswasserentsorgung in den aligemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet
GemdnB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird fur die ajlgemainen Wohngebiete festgesetzt, dass das dort
auf Dachemn und befestigten Wegeflachen -mit Ausnahme der von Kraitfahrzeugen befahrbaren
Flachen- anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser durch separate Regenwasserleitungen
in die Wasserflache des Neuen Kanals einzuleiten ist. Erganzend wird festgesetzt, dass in dem
Mischgebiet das dort auf Dachern und befestigten Wegeflachen - mit Ausnahme von mit
Kraftfahrzeugen befahrbaren Flachen - anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser durch
separate Regenwasserleitungen in die Wasserflache des von dem MEW abzweigenden kleinen
Stichkanals einzuleiten ist.

12. Niederschlagswasserentsorgung von den privaten Verkehrsfldchen und von den mit
Krafﬂahrzaugsm befahrbaren Flachen in den WA-Gebieten (Stellplétze) und dem Mischgebiet
Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird festgesetzt, dass das auf den privaten Verkehrsflachen und
auf den von Kraftfahrzeugen befahrbaren befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser
entweder (iber die stadtische Regenwasserkanalisation zu entsorgen ist oder alternativ nach einer
vorhergehenden Klarung tber unterirdische Sammelaniagen von den WA-Gebieten in die
Wasserflache des Neuen Kanals und von dem Mischgebiet in dem von der MEW abzweigenden
kleinen Stichkanal einzuleiten ist.

13. Bau einer Grundstiicksmauer an der Ecke Griiner Steig/ Steindamm

Fir das allgemeine Wohngebiet im Baufeld Nr. 3 wird flr den Eckbereich der Verkehrsflachen
Griiner Stelg/ Steindamm festgesetzt, dass dort direkt angrenzend an die StraBenbegrenzungslinie
eine Mauer aus Ziegelmauerwerk errichtet werden muss. Die Hohe der zu errichtenden Mauer wird
mit mindestens 1,80 m, hochstens 1,99 m Gber der Hohe des %nden Gehweges feslgesetzt.
Die Mauer beginnt im Grinen Steig an dem Punkt, wo auch die tzung zum Verbot der Ein-
und Ausfahrt beginnt. Dort beginnend muss die Mauer eine Lange von mindestens 20,0 m, in den
Steindamm hineinragend, haben.

14, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird im WA-Gebiet des Baufeldes Nr. 3 und im MI-Gebiet des
Baufeldes Nr. 4 ein mit ,A" gekennzeichnetes Gehrecht, auf einer maximal 3,0 m breiten
Wegeflache, zugunsten der Allgemeinheit zwischen der PlanstraBe (Am Neuen Kanal) und dem
Steindamm festgesetzt. GemaB § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB wird hierzu ergénzend im WA-Gebiet des
Baufeldes Nr. 3 ein mit ,B* gekennzeichnetes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, auf einer
maximal 4,0 m breiten Wegeflache, zugunsten des Grundeigentimers und der Nutzer des
Flurstiickes 112/1 (das Mischgebiet).

15. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den privaten Verkehrsflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird fir die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 festgesetzten privaten
Verkehrsflachen festgesetzt, dass fiir diese Flachen in gesamter Breite ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit gilt. Erganzend wird festgesetzt, dass auf der gesamten privaten
Verkehrsflache ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die dffentlichen und im offentlichen Interesse
handelnden Leitungstrager gilt.

16. Von Bebauung freizuhaltende Flache parallel zur Maritz-Elde-WasserstraBe

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird in der Planzeichnung ein 7,0 m breiter Streifen parallel des
Ufers der Miritz-Elde-WasserstraBe als ein von Bebauun%efreizuhaﬁerﬂer Bereich festgesetzt. Mit
Ausnahme von Einfriedungen, Absperrelementen gegentber dem Kanal, fur die Schifffahrt
erforderliche Anlagen oder von Wege- oder Terrassenbefestigungen ist dort die Anlage von
baulichen Nebenanlagen nicht zulassig.

17. Ausschluss von Nebenanlagen zwischen Neuem Kanal und Baugrenzen

Fur die Flache zwischen der Uferkante des Neuen Kanals und der nachstgelegenen Baugrenze in
dem allgemeinen Wohngebiet im Baufeld Nr. 2 wird der Bau von Nebenanlagen ausgeschlossen
mit Ausnahme von Terrassen, befestigten Wegen, Einfriedungen oder Absperrelementen
gegenilber der Wasserflache.

Il. Griinordnerische Festsetzungen

1. Baumpflanzungen in Baugrundstiicken

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass an den in der Planzeichnung festgeselzten
Standorten fir die Anpflanzung von Einzelbaumen, Laubbaume mit der Mindestpflanzqualitat
Hochstamm, Stammumfang mindestens 18/20 cm gemessen in 1,0 m Hohe" zu pflanzen sind. Es
sind Laubbaume aus der Artenliste 1 zu pflanzen. Die Standortsicherheit der Neuanpflanzungen ist
durch Setzen von Dreibdcken (3 Pfahle, 3,0 m lang, Durchmesser 8,0 cm) zu gewahrleisten. Die
Baumscheibe ist zu mulchen. Fir die Neuanpflanzung ist eine dreijahrige Pflege zu gewahrleisten.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Pflanzenausfall ist entsprechender Ersalz zu leisten.

2. Baumpflanzungen in privaten Verkehrsfldchen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass in den im Plangebiet festgesetzten
privaten Verkehrsflachen mindestens 10 Einzelbaume, Laubbaume mit der Mindestpflanzqualitat
,Hochstamm, Stammumfang mindestens 18/20 cm gemessen in 1,0 m Hohe" zu pflanzen sind. Bei
der Pflanzung innerhalb der Verkehrsflachen ist eine unversiegelte Pllanzflache mit mindestens 8
m GroBe anzulegen. Fir die nach Stiden filhrende private Verkehrsflache direkt an der westlichen
langebietsgrenze wird festgesetzt, dass dort im Abstand von jeweils hochstens 40 m die
StraBenbaume zu pflanzen sind. Fir die stliche private Verkehrsflache wird fir den Teilbereich,
der direkt an das Mischgebiet angrenzt festgesetzt, dass dort ebenfalls im Abstand von jeweils
Bfn":lrchstens 40 m die StraBenbaume zu pflanzen sind. Es sind Laubb&aume aus der Artenliste 1 zu
anzen.

Artenliste 1

Laubbaume:

Acer campestre (Feldahom)

Acer platanoides (Spitzahom)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus colurna {(Baumhasel)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

3. Erhaltun%vun Baumen

GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung zum Erhalt
festgesetzten Baume dauerhaft zu erhalten sind und bei Abgang mit derselben Baumart mit der
Mincimmfl?;:quualitm ,Hochstamm, Stammumfang mindestens 18 cm gemessen in 1,0 m Hohe" zu
ersetzen sind.

Hinweis zur Gestaltung der baulichen Anlagen:

Das Baufeld Nr. 4 mit dem dort festgaesetzten Mischgebiet befindet sich im Geltungsbereich der seit
dem 06.07.2007 rechtswirksamen Satzung der Stadt Grabow Uber die duBere Gestaltung
baulicher Anlagen im Stadtkern Grabow.

Fur die in den Baufeldern Nr. 1 und 2 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete wird parallel zu
diesem Bebauungsplanverfahren eine eigensténdige Gestaltungssatzung aufgestellt.

For das in dem Baufeld Nr. 3 festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird aufgrund des dort geltenden
Denkmalschutzes fir den dort vorhandenen Gebaudekomplex der ehemaligen ,Goldleisten GmbH"
keine Gestaltungssatzung aufgestellt.

Weitere Hinweise:

gashhgischgabiet im Baufeld Nr. 4 befindet sich im festgesetzten Sanierungsgebiet Stadtkern
rabow.

gas b%esamte Plangebiet befindet sich innerhalb der festgesetzten Erhaltungssatzung der Stadt
rabow.

Satzung der Stadt Grabow ilber den Bebauungsplan Nr. 9
"Westliche Altstadt”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2586) geéndert worden ist und aufgrund der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S, 102) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom 28.04.2010 die Satzung fir den Bebauungsplan Nr. 8 "Westliche Altstadt”
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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Die Stadtverordnetenversammiung hat am 18.09.1891 beschlnss.e-ﬁ, den Bebauungsplan
"Westliche Altstadt" aufzustellen.

Am 22.05.2006 hat die Stadtvertretung Grabow beschlossen, den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Westliche Altstadt" von urspringlich 4,4 ha auf eine Flache von ca. 3,0 ha
zu verkleinern. Am 07.07.2006 erfolgte die offentliche Bekanntmachung im Grabower
Amisanzeiger.

Am 21.02.2007 hat die Stadtvertretung beschlossen, das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 9
"Westliche Altstadt" im Verfahren nach § 13a Nr. 1 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren
fortzufGhren. Der Bebauungsplan wird somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne die
Erforderlichkeit einer Umweltprifung durchgeflhrt. Am 05.04.2007 erfolgte die Gffentliche
Bekanntmachung im Grabower Amtsanzeiger.

Nachdem ein neuer Planentwurf erarbeitet wurde, hat der Bauausschuss am 16.10.2007 den dort
vorgelegten Vorentwurf beschlossen und empfohlen, hiermit eine frihzeitige Beteiligung
durchzufiihren. Die Stadtvertretung hat in der Sitzung am 30.10.2007 bestimmt, aufgrund der
wesentlichen Planentwurfsénderung zwar den B-Flan weiterhin gemas § 13a BauGB als B-Plan der
Innenentwicklung aufzustellen, aber nun doch ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren durchzuflihren
und somit auf die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens zu verzichten. Die Stadtvertretung
hat beschlossen, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch dffentliche Auslegung des
Planentwurfes und dem Entwurf der Begriindung fir die Dauer eines Monats durchzuflhren.
Gleichzeitig erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange.
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Am 04.04.2008 erfolgte im Grabower Amtsanzeiger die 6ffentliche Bekanntmachung Gber die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer dffentlichen Auslegung. Diese &ffentliche
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 14.04.2008 bis zum 16.05.2008 in den Raumen des Amtes
Grabow, Berliner StraBe 8 a, Grabow. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass
wahrend der Auslegungszeit von jedermann schriftlich Stellungnahmen abgegeben, bzw. zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen. Des Weiteren wurde in der Bekanntmachung darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan gemaB § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB ohne Durchf(ihrung
einer Umweltpriifung aufgestellt wird. Parallel zur éffentlichen Auslegung erfolgte die fruhzeitige
Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden mit
Schreiben vom 10.04.2008.

Am 17.12.2008 hat die Stadtvertretung die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung beraten
und den dort vorgelegten Entwurf (Stand Oktober 2008) beschlossen sowie den Entwurf der
Begrindung gebilligt und bestimmt, geman § 3 Abs. 2 BauGB, hiermit die Offentliche Auslegung des
Planentwurfes und den Entwurf der Begrlindung fir die Dauer eines Monats durchzuflhren.
Gleichzeitig erfolgte eine erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der
Abwéagung aus der Sitzung der Stadtvertretung am 17.12.2008 wurde mit Schreiben vom
05.01.2009 mitgeteilt.

Am 02.01.2008 erfolgte im Grabower Amtsanzeiger die &ffentliche Bekanntmachung der
dtfentlichen Auslegung des am 17.12.2008 beschlossenen Planentwurfes. Diese offentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.01.2009 bis zum 13.02.2009 in den
Raumen des Amtes Grabow, Berliner StraBe 8a, Grabow. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass wahrend der 6ffentlichen Auslegungszeit von jedermann schriftlich
Stellungnahmen abgegeben bzw. zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen. Des Weiteren
wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan geman § 13a Abs. 1
Ziffer 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestelit wird. Parallel zur offentlichen
Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 06.01.2009 die erneute Beteiligung der Behdrden, sonstiger
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden.

Am 04.11.2009 erfolgte die Beratung sowie die anschlieBende Beschlussfassung der
eingegangenen Stellungnahmen durch die Stadtvertretung. Das Ergebnis der Abwagung wurde mit
Schreiben vom 03.12.2009 mitgeteilt. Aufgrund einiger vorgenommener Anderungen wurde der
Entwurf geéindert (Stand Oktober 2009). Die Stadtvertretung hat dann am 04.11.2009 den
geénderten Entwurf (Stand Oktober 2009) beschlossen und gemaB § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt,
den geénderten Entwurf erneut 6ffentlich auszulegen. Die Stadtvertretung hat gleichzeitig
beschlossen, die erneute &ffentliche Auslegung auf die Dauer von 2 Wochen zu verklrzen und
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden
kénnen. Gleichzeitig wurden die Trager 6ffentlicher Belange hiertber informiert.

In der Zeit vom 14.12.2009 bis zum 29.12.2009 hat gemaB § 4a Abs. 3 BauGB der geanderte
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 (Stand Oktober 2009) bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung wahrend der allgemeinen Dienstzeiten in den
Raumen des Amtes Grabow Gffentlich ausgelegen.

In der Bekanntmachung im Grabower Amtsanzeiger vom 04.12.2009 wurde darauf hingewiesen,
dass wéhrend der 6ffentlichen Auslegungszeit von jedermann schriftlich Stellungnahmen
abgegeben bzw. zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen. Parallel zur emeuten &ffentlichen
Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 03.12.2009 die erneute Beteiligung der von dieser Anderung
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Am 04.12.20089 ist die erneute 6ffentliche Auslegung mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen, im Grabower Amtsanzeiger bekannt gemacht worden.
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Am 28.04.2010 erfolgte in der Stadtvertretung die Beratung und Beschlussfassung der erneut
eingegangenen Stellungnahmen. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom nbor G2 70 mitgeteilt
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Am EE*.-'E'_{E,QQW@“ rde der Bebauungsplan Nr. 9 "Westliche Altstadt", bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), von der Stadtvertretung Grabow als Satzung beschlossen. Die

Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 28.04,2010 gebilligt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (F&li’A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. e
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Am (7% ©@ «&7&ind der Satzungsbeschiuss, sowie die Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo Gber den Inhalt
Ausk(infte zu erhalten sind, gemaB § 10 Abs. 3 BauGB im Grabower Amtsanzeiger ortstblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 3 der KV M-V (Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuleizt gedndert durch Gesetz vom
28.12.2007 (GVOBI. S.409 (413)) wurde ebenfalls hingewjesen’ Die-Satzung ist nach Ablauf des
Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten. fve-. L .S
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Mit Schreiben vom .7 £&:. Zwurde dem Landireisibudwigslust als Rechtsaufsichisbehdrde der
Bebauungsplan nach Erlangen der Flecmakraftj:a;jg\e%elgt. {%\
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geandert worden ist

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenbur%-;u’mgcmmem (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 687/719)

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009, BGBI. | S. 2542 (Inkraftgetreten am 01. Marz 2010)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66)
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