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Planzeichenerkiarung

|. Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und nach
der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 11 BauNVO)

' Sondergebiet - Einzelhandel
| - zulassig sind Einzelhandelsbetriebe (Lebensmitteldiscounter /
- Lebensmittelvollversorger). (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Einzelhandel

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl / GRZ
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

h max. Gebaudehohe in m Uber festgesetztem Hohenbezugspunk.
S (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Hohenlage bei Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB sowie § 18 BauNVO)

B 30,17 Festsetzung von Héhenbezugspunkten, Hohe in m Giber DHHN
' (§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie die

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Baugrenze

) | (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache, besondere Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FR FuB- und Radweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Radweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gartenweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

B El E

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v v w w w (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB)

Einfahrtbereich
SRERES—— y| (§9Abs.1Nr. 11 BauGB)

= . StraBenbegrenzungslinie zwischen zwei Verkehrsflachen

g

g

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche und private Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
([11,[2]u.[3] Ordnungsnummern)

wg

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BN EE W (59 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
BundesstraBe 5

lll. Darstellungen ohne Normencharakter

textliche Festsetzung N Artder baulichen Nutzung
@
22 maximale Hohe
[22) GRZ -
vorhandene und = der Gebaude
abzureiBende Gebaude = _
N textliche
= Festsetzungen
<X vorhandene und :
fh, 5 zu fallende Baume @bls @
3 Ordnungsnummer

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2141), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben
fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz zur Neugestaltung der Landesbauordnung und zur Anderung anderer Gesetze
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 120)

Teil B-Text

Textliche Festsetzungen - Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Verkaufsflache (Netto - Nettoverkaufsraumflache definiert sich als reine
<|> Verkaufsraumflache, ohne Windfang / Pfandraum, abzgl. Putz) des

Lebensmitteldiscounters darf maximal 750 gm betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Verkaufsflache (Netto - Nettoverkaufsraumflache definiert sich als reine
@ Verkaufsraumflache, ohne Windfang / Pfandraum, abzgl. Putz) des

Lebensmittelvollversorgers darf maximal 1.250 gm betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Granordnerische Festsetzungen

Auf der festgesetzten privaten Griinflache 1 sind zum Zwecke der Einbindung des
0 Gebietes und der Gestaltung 20 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zu verwenden sind Arten der Pflanzenliste A (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Gebietes und der Gestaltung ist eine einreihige Hecke zu pflanzen und langfristig
zu erhalten. Zu verwenden sind Arten der Pflanzenliste B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

<9> Auf der festgesetzten privaten Grinflache 2 ist zum Zwecke der Einbindung des

Auf der festgesetzten privaten Grinflache 3 sind zum Zwecke der Einbindung des

Gebietes und der Gestaltung flachige Strauchpflanzungen mit (iberschirmenden
Baumen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind Arten der
Pflanzenlisten A und B (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

In der festgesetzten privaten Griinflache 1 ist unter Beachtung der textlichen Festsetzung
@ Nr. 8 eine landschaftsplanerisch gestaltete Fleglenwasserverswkerungsrnulde in einer

GroBe von bis zu 450 gm zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Pflanzenliste A Pflanzenliste B
Stieleiche  Quercus robur Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Esche Fraxinus excelsior WeiBBdorn Crataegus monogyna
Winterlinde Tilia cordata Haselnuss Coryllus avellana
Spitzahorn  Acer platanoides Heckenrose Rosa rugosa
Bergahorn  Acer pseudoplatanus Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Feldahorn  Acer campestre Traubenkirsche Prunus padus
Schiehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus

Gem. Schneeball  Viburnum opulus

Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordnung (LBauO M-V)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Die maximale Hohe freistehender Werbeanlagen (z.B. Werbepylone) wird auf eine
Hohe von 8 m Uber dem nachstgelegenen festgesetzten Hohenbezugspunkt beschrankt.
Die Werbetafel darf maximal je 3 m x 3 m groB sein.

Die Ausstattung der Dachhaut mit groBflachigen, metallenen hochglanzende (mit
Blendwirkung verbundenen) Eindeckungsmaterialien, Wellbetonplatten, Holzschindeln
und Kunststofffolien, weiBen Ziegel- oder Betondachsteinen ist nicht zulassig.

Fur die Fassade sind nicht zuldssig: fluoreszierende, hochglanzende und glasierte
Materialien.

Blaue Fassaden sowie weiBe und blaue Dachmaterialien sind ebenfalls nicht zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden sind bis zu einer Traufe eines Gebaudes zulassig. Die
Beleuchtung der Werbeanlage darf nur in weiBem oder gelbem Licht erfolgen.
Fluoreszierende und reflektierende Farben sowie bewegtes oder wechselndes Licht
sind unzuléssig. Leucht- oder Signalfarben

(z.B. RAL Farben 1026, 2005, 2007, 3024, 2026) sind nicht zulassig.

CRORCROIRC,

Hinweise zur externen Kompensation

A Auf der Flache des Grundstiickes der Gemarkung Grabow Flur 21, Flurstiick 51/3 mit
einer GroBe von insgesamt 3.159 gm ist ein Feldgehélz anzulegen. Insgesamt sind 100
Baume und 2.700 Straucher der Pflanzenlisten A und B zu pflanzen.

B Fur die MaBnahme Naturnaher Gewasserausbau Hechtsforthgraben ist zur
Kofinanzierung ein finanzieller Beitrag von 25.360 € zu leisten.

Flache flr die
externe Kompensation

GemaB § 9 FStrG dlrfen an der BundesstraBe 5 und auBerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrten Hochbauten jeder Art bis zu 20 m gemessen vom auBeren Fahrbahnrand nicht
errichtet werden.

Hinweise zu Bodendenkmalen:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11
DSchG die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentliimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um evtl. auftretende Funde geman § 11 DSchG
unverzuglich bergen und dokumentieren zu kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
MaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchQ).
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Praambel zur Satzung der Stadt Grabow iiber den Bebauungsplan
"Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

1. im Norden: durch die Wohnbebauung zwischen "Fliederweg" und "Binnung"

2. im Osten: durch Wohnbebauung und Géarten am "Gartenweg"

3. im Suden:  durch eine Griinflache und Garen

4. im Westen: durch Garten, einen Gartenbaubetrieb und die Wohnbebauung an der "Binnung"

Aufgrund des § 1 Abs. 3 sowie § 10 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorgaben flir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316) sowie
nach § 86 des Gesetzes zur Neugestaltung der Landesbauordnung und zur Anderung anderer
Gesetze wird durch die Stadtvertretung der Stadt Grabow mit Beschluss vom /2 0. coos
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg" erlassen:

i e

Grabow, den 25, ©3 Zaof

Schult
Siegel Burgermeister
Stadt Grabow
Verfahrensvermerke
Beschlilsse

Die Stadtveriretung der Stadt Grabow hat in ihrer Sitzung am2/ a9 072 07 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Grabow am

22 18.Leo 4l o3 Zee? bekannt gemacht.

der Stadt Grabow hat in ihrer Sitzung am _7Zo/ czx> 7 in Grabow die
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes inkl. dem Umweltbericht und die
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen T ager offentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden geméaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ég%g’gﬁgssen Der Beschluss
wurde ﬁrtsi}blich entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Grabow am o2 »Z2 % 7 _ bekannt
gemacht. Babei de auf-§-3 Ab —Halbsatz BauGB-verwiesen-

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat in ihrer Sitzung am /2 07 -7 __ die von den
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie der
Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
Das Abwagungsergebnis ist mitgetsi It worden.
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Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat in ihrer Sitzung am _77¢ 7 707 _ die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes inkl. dem Umweltbericht und der vorliegenden
umweltrelevanten Stellungnahmen und die Beteillilgun der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geméaB § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Grabow am ¢ ¢8 Jaw 7 bekannt gemacht. Dabei wurde auf § 3 Abs. 2 Satz 2

2. Halbsatz BauGB verwiesen.

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat in ihrer Sitzung am %2 ©. ~~»-7z _ die von den
Behorden und sontigen Trager &ffentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie der
Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen“gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
Das Abwagungsergebnis ist mitgeteilt worden.

K it Prlicege. o é‘/,éf-héf'f‘cffh Aced "{t(_"?(—fé"

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat in ihrer Sitzung am _3 70 . 207  die ermneute und
%eméiB § 4 a Abs. 3 BauGB eingeschrénkte offentliche Auslegung des Entwurfes des

ebauungsplanes inkl. dem Umweltbericht und der vorliegenden umweltrelevanten
Stellungnahmen und die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der von der Anderung bertihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich
entsprechend der Hauptsatzungl der Stadt Grabow am _» 7 7>, “ico 2 bekannt gemacht. Dabei
wurde auf § 3 Abs. 2 Satz 2 2. Halbsatz BauGB verwiesen.

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat in ihrer Sitzung am _—3 ©<. Z»os _die von den
Behorden und sontigen Tréager 6ffentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie der
Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
Das Abwagungsergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat in ihrer Sitzung am _7< 02 200& den Bebauungsplan
in der Fassung vom _zceccece. - oS beschlossen. Die Begriindung inkl. dem Umweltbericht” wurde

von der Stadt Grabow in gleicher Sitzung gebilligt.

Grabow, den ¢5. 03 Zao&

Sghult
Siegel BlUrgermeister

Stadt Grabow
Verfahren
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Der Vorentwurf des Bebaungsplanes, bestehend/ aus der Planzeichnung und der Begriindung inkI.
dem Umweltbericht, hat in der Zeit vom _7s-¢~ 2202 biszum _/s.0% o7 nach § 3 Abs. 1
BauGB in der Stadt Grabow ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am _o2 o2 cwo7 ortslblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beruhrten Behorden, sonstigen Tréger éffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom _©3. 02 20072  geméaB § 4 Abs. 1 BauGB zur
AuBerung von Anregungen aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung inkl.
dem Umweltbericht und der vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen, hat in der Zeit vom
7605 caoz _biszum _77. 0 <oo7 nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadt Grabow ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am oz ~= oo 2
ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beruhrten Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 2/ 07 <2 gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zur
AuBerung von Anregungen aufgefordert worden.

Bebauungsplan

"Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg"
in der Stadt Grabow, Mecklenburg

Stand: Januar 2008

Verfahren (Fortsetzung)

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrﬂndung
eit vom

inkl. dem Umweltbericht und der vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen, hat in der
Qorlcog biszum /707 4z0g  nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadt Grabow ausgelegen.
Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am o7 7. cooS
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen Trager éffentlicher Bel

ange sind mit Schreiben
vom 77 /2. Zoo Z gemalB § 4 Abs. 2 BauGB zur Auygvon e
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Die rechtskraftige Satzung (iber den Bebauungsplan wurde gema

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern d \ A\ i
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Grabow, den -0 3

m

Siegel

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung inkl. dem
Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt.

Grabow, den ¢s5 .02, <op&
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Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss Uber diesen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan sowie die
zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 Abs. 2 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden
von Jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

0703 £o0F __ in der Stadt Grabow ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB

und§ 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des 07 0f Zao& _in Kraft getreten
(wirksam geworden).

Stadt Grabow?,
R ¢

Grabow, den 70- 03. o0& M ._ N
Siegel Biirgermeister i 22

Fristablauf

Innerhalb der einjahrigen Frist zur Geltungmachung der Verletzung von Vorschriften gemasn
§ 215 BauGB sind seit der Bekanntmachung des Planes keine Mangel schriftlich gegentiber der
Stadt Grabow geltend gemacht worden.

gen aufgefordert worden.

Grabow, den
Schult
Siegel Burgermeister
Stadt Grabow
Katastervermerk:
Der katastermaBige Bestand am o8 23.07 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der
rechtsverbindliche Datenbestand der Automisierten Liegenschaftskarte (ALK) aus einer
Digitalisierungsgrundlage im MaBstab 1:_75co abgeleitet wurde und daher
Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kénnen nicht eleitet werden.
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Auftraggeber: Stadt Grabow
Bebauungsplan
"Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg"
der Stadt Grabow
Januar 2008 Thomas Jansen
Ortsplanung
MaBstab: 1:500 16928 Blumenthal




