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Innenbereichs- und Abrundungssatzung y i o
der Gemeinde Langenhagen fiir den o &,
Ortsteil Hof Hagen
Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB "
&
Teil A Planzeichnung
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Der Anteil des Flurstiicks 35, AT & S L _,D - 1
welcher im Geltungsbereich der | [T i ; .
Satzung liegt wird umlaufend Abnundungsfliche nach §34 Abs. 4 Satz | Nr 3 BauGB wat -,f.? ? i 1,
mit dem Planzeichen 15.8 der Baufeld 2 * g @ ! 12 E]
Anlage der PlanzV 90 GRZ 0,12 1 - 3 :' 1
gekennzeichnet. o P ! ’
geandert durch Beitritisbeschluss 78 e ! - : ! .
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Planzeichenerklarung (nach PlanzV 90 in der Fassung vom 18.12.1990, BGBI. 1 1991 S, 58)

Mal der baulichen Nutzung gemil § 9 (1) Nr. 1| BauGB

0,12 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB

nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
-1t — — » - Daugrenze

Flachen fir Versorgungsanlagen gemaB § 9 (1) Nr. 12 BauGB und Hauptversorgungsleitungen gemif § 9 (1) Nr.

13 und § 9 (6) BauGB

O Elekirizita

——4—&—  Hauptversorgungsleitung oberirdisch

Sonstipe Planzeichen

m Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung frei zu halten sind

m Grenze des raumlichen Gelungsbereichs der Satzung gemil § 9 (7) BauGB

einbezogene Aullenbereichsfliche

% Baufelder 1 bis 2

Abgrenzung unierschiedlicher Nutzung

ol

Wasserflichen und Flichen der Wasserwirtschaft nach § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Schutzgebiet fir Oberflichengewisser

Griinflichen gemil § 9 (1) Nr. 15 BauGRB

Grinflachen
Zweckbindung

ﬁ Spiclplatz

Mabnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemil § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Erhaltung von Baumen (Alleenschutz)

-

@ Naturdenkmal

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz gemil § 9 (6) BauGB

B Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Teil B Textliche Festsetzungen

Aufgrund des § 34 (4)Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBL. 1 5. 2141, 1998 1 S. 137, zuletzt gedindert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.Juli
2002 (BGBI. 1 S. 2850) und des § 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Januar 1998 (GVOBL M-V §. 28, ber.
GVOBL S. 890), zuletzt geiindert durch 4. AndG KV M-V vom 9. August 2000 (GVOBI, M-V S. 360)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27. April 2004 und mit
Genehmigung des Landrates folgende Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), fiir das Gebiet des Ortsteiles Hof Hagen erlassen:

§ 1 Zuliissigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches werden gemil § 34 Abs. 4 Satz 1, Nr. 1 und 3 i.V.m. § 9 Abs. | BauGB

folgende textliche Festlegungen getroffen:

1. Fiir Flichen, die entsprechend § 34 Abs. 4 Satz | Nr. 3 BauGB einbezogen werden,
gilt, dass es sich bei den angrenzenden Bereichen iiberwiegend um Wohnbebauung
handelt und dass die einbezogenen Flichen ausschlieBlich fir Wohnzwecken dienenden
Vorhaben, d.h. Wohngebaude mit entsprechenden Mebengebiuden und Garagen,
genutzt werden sollen. Der Wohnungsneubau kann prinzipiell nur eingeschossig mit

Einzel- und Doppelhausern erfolgen.

2. Fur die Baufelder werden Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze an der StraBe festgesetzt;

Baufeld l und 2: 8m

3, Fiir jedes Wohngrundstiick in den Baufeldern Tund 2 ist nur eine Grundstiickszufahrt in Breite
von 3 m zulissig. Die Zufahrt ist im Abstand von mindestens 3 m zu den jeweils angrenzenden
Alleebdumen anzulegen. Im Kronenbereich der Alleebdume (12 m Durchmesser) ist die
Grundstiickszufahrt in wassergebundener Bauweise herzustellen. Die Alleebiiume haben am

Standort zu verbleiben, Ausnahmen werden nicht zugelassen,

4. Das MaB der baulichen Nutzung innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

definient sich iiber das Einfligungsgebot,

5. Die Flurstiicke 3, 971, 12, 13, 14, 16 und 17 sind bis zu einer Tiefe von 40 m von der
Grundstiicksgrenze an der DorfstraBe baulich nutzbar.

6. Fir Abrundungsgrundstiicke werden gemil § 1a BauGB zum Ausgleich, zum Ersatz
und zur Minderung der zu erwartenden Eingriffe folgende Festsctzungen getroffen:
Fiir die Grundstiicke in den Baufeldern 1 und 2 sind pro 100 m® zu versiegelnde Flache

2wei Laubbdume der Sortierung 14 - 16 cm Stammumiang und fiinf Straucher,

Mindestpflanzhdhe 60 cm, gemil cinheimischer Pllanzliste aul dem jeweiligen Baugrundstiick
zu pflanzen. Die PflanzmaBnahmen (Kompensation) sind bis spatestens zwei Jahre nach
Baubeginn fertig zu stellen. Anpflanzungen, Pllege und Erhaliung haben gemiB der geltenden

DIN zu erfolgen.

§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanmimachung und der Bekanntmachung der

Genchmigung des Landrates in Kraft,
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Hinweise e

1. Im Satzungsgebiet belinden sich Versorgungsanlagen der Deutschen Telekom AG, der WEMAG und
des WAZV. Bei Niherung mit BaumaBnahmen jeder Ant und Baumpflanzungen an diese Anlagen sind die
Versorgungsiridger vorher zu konsultieren. Vor Baubeginn ist ¢ine 6riliche Einweisung erforderlich.

11 Werden bei Erdarbeiten im Satzungsgebict Abfille und unbekannte Bodenbelastungen angetrofien, ist
dies dem Landkreis Parchim als zusiandige Behorde anzuzeigen.

3. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehirde und dem Landesamit fiir
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich mitzuteilen, Wenn
wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiirbungen entdeckt werden, ist der Landkreis
Parchim als zusidndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen von Vertretem des Landesamies fiir Bodendenkmalpflege in unverindertem
Zustand zu erhalten, verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiicks-
cigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Went des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage

nach Zugang der Anzeige.

4. Auf dem Flurstiick 30 befindet sich dic Loschwasserentnahmestelle, auf den Flurstiicken 8: 9 Teiche
und auf dem 50 befindet sich cine Vorflutleitung. Die Wasserflichen werden gemih § 9 Abs. | Nr. 16

BauGB nachnichilich dargestcllt.

5. Auf den Flurstiicken 1 und 3 befindet sich ein éffentlicher Kinderspielplatz, nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und
22 BauGB wird dieser als Griinflichen mit der Belegung Kinderspiclplatz nachrichtlich dargestellt,

6. Die Eichenallee entlang der Dorfstrafie (Flurstiick 62 ) ist gemils § 27 LNatG M-V gesetzlich
geschiitzl. Die Bescitigung von Alleen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstirung, Beschidigung
oder nachhaltigen Anderung fithren kénnen, sind verboten, Der Triiger der StraBenbaulast hat die
notwendige Unterhaltung mit der Naturschutzbehorde abzustimmen.

7. Die Griinflichen auf den Flurstiicken 8 und 9/2 mit dem auf dem Flurstiick 8 befindlichen
Naturdenkmals und dem Teich auf beiden Flichen sind Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und werden entsprechend nachrichtlich dargestellr..

8. Im Satzungsgebiet befinden sich Lagefestpunkte des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes
dc_s Landes M-V. Falls einer der Festpunkte durch ein Bauvorhaben gefahrdet ist, ist
mindestens 4 Wochen vor Beginn der MaBnahme ¢in Antrag auf Verlegung des Festpunktes

beim Landesvermessungsamt M-V zu stellen.

Pllanzliste
Auswahl einheimischer Gehilze

leichte und
CrehdlzaryBezeichnung
1. GroDbiume
Sticleiche {Querus robur) (X)
Traubeneiche (Querus petraca) X!
Sandbirke {Beitula pendula) X!
Hainbuche (Carpinus betulus)
Litterpappel (Populus tremula) X
Bergahom {Acer pseudoplatanus)
Bergulme (Ulmus glabra)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Esche (Fraxinus exclsior)
Schwarzerle {Alnus glutinosa) (X}
Feldulme {(Ulmus minor) (x)

alte hochstimmige mecklenburgische Sorten von Obstbiumen:

L QRN

Der Biirgermeister

mittlere und

e

Aplelsorten: Roter Boskop, Doberaner Renette, Fiirst Blicher, Gravensteiner

Bimensorten:  Alexander Lucas, Blumenbachs Butterbime, Clapps Liebling, Boses
Kirschensorten: Werdersche Braune, Teichners Schwarze Knorpel, Schwarze Kinigin
Pllaumensorten: Wangeheim, Anna Spit, Kénigin Victoria, Erwinger Frithe

2. Kleinere Biume

Salweide (Salix caprea) X!
Vogelbeere/Eberesche  (Sorbus aucupana) X!
Feldahomn {Acer campesire) (X)
Wildbime {Pyrus pyraster)

Wildapfel {Malus Sylvesins)

Kreuzdom {(Rhamnus carthartica) X
3. Striucher 4 - 6 m hoch

Eingnffliger Weidom  (Crataegus monogyna) X
Haselnull (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) (xX)
Waldgeifblan (Lonicera periclimenum)

Roter Hartnegel {Comnus sanguinea) X
Grauweide (Salix cinerca)

Eurap, Plalfenhiitchen  (Ewonymus curopacus)

Liguster (Ligustrum vulgare) (X)
4. Mittelhohe Striucher 2 -4 m

Schwarzdom (Prunus spinosa) (X)
Heckenrose {Rosa canina) X!
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Besenginster (Cytisus scoparius) X!
Wolliger Schneeball (Vibumum lantana) (X)
Berbenize (Berbens vulgans) X
Weinrose (Rosa rubiginosa) X
Ohrweide (Salix aurita)

Gewdhnl, Schneeball (Vigumum opulus)

5. Niedrige Striucher bis 2 m hoch

Himbeere {Rubus idacus) (X)
Krnecchrose (Rosa arvensis) X!
Brombeere (Rubus fruticosus) X!

* Alle mit X | gekennzeichnelen Gehalze sind am jewciligen Standort bevorzugt 2u pflanzen.

Mit (X) gekennzeichnete Gehllze sind bedingt gecignet.
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trockene Béden  schwere Boden  moorige Boden

(X)

(X)
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Ubersichtsplan
M 1: 100,000

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertictung der Gemeinde Langenhagen hat am 08,02, 1995
beschlossen, das Verfaliren zur Aufstellung einer Satzung zur Festlegung und
Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ontslage Hof Hagen nach § 34
Abs, 4 und 5 BawGB i Van, § 4 Abs. 23 BauGB-Malinahmengesctz
ginzuleiten
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Langenhagen, den 4"25{,2&.’-? Siege Der Burgermeniter

2. e Gemnecindevertretung hat am 29.05. 1996 den Entwurf der
Innenbereichs- und Abrundungssatrung mit Begrindung besehlossen und sur
Sifentlichen Auslegung bestimmt
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1, Der Sutaungsentwurd zur Innenbercichsabgrenzung und Abrundung, sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 10071998 bis 14.08, 1994 wilrend
der Dienstsiunden in Bavamt des Amies Mildenitz, Libeer Stralle 9 in
Goldberg nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Aunlegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsiiiat von jodermann schrifilich oder zur Niederschnft vorgebracht
werden kdnnen, in der Zeil vom 02.07.1996 bis 15081996 durch Aushang
ortsablich bokanmt gemachl worden
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4. Dhie won der Planung benihrten Trager éffentlicher Belange sind mit

Anschreiben vom DLOT, 1996 sur Abgabe ciner Stellungnahme aufgeforden
worden,
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3. Der Entwurf der Abrundungssatzung st nach der dffentlichen Auslegung
(&7 3) pedndent worden. Diaher haben die Entwiirfe der Abrundungssatrung,
besichend aus der Planzeichnung { Teil A)und dem Text (Teil B) sowic die
Begrindung in der Zeit vom 17102002 bis 19.11.2002 emeut &fTentlich
ausgelegen, Dic 6fTemliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen whhrend der Auslepungslng von jedermann schiftlich oder
zur Niederschrifl vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom 30.09 2002 bis
20,11 2002 durch Aushang onsiblich ht worden,
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6. Die won der Planung berihren Triger dientlicher Belange sind mit
Anschreiben vom 27.09 2002 zur Abgabe einer Stellungnabime aufpefonden
woeden
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Langenhagen, den ?2'5‘-,;.2;:!'1‘:' Sicgel  Dér Birpermetster
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7, Der Entwurl der Abrundungssatzung ist nach der offentlichin Auslegung
(ZilT 3) gedndent worden. Daher haben die Entwiirfe der Abrundungssatzung,
bestehend aus der Plarzcichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowic die
Begrindung in der Zeit vom 26.02.2004 bis 29.03.2004 emeut SiTentlich
ausgelegen. Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsitist von jedermann schriftlich oder
zur Nicderschaifl vorgebracht werden kinnen, in der Zeit vom 1102 2004 bis
30,03 2004 durch Aushang onsiblich bekann ht wonden
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8. Die von der Planung berlihnen Trager dffentlicher Belange sind mit
Anschreiben vom 24,02, 2004 zur Abgabe giner Stcllungnahme aulgefonden

A LA

J. e M Ty "
Langenhagen, den 2 J.a{.;—-’g-gg (’. S“:cgtl-; * Der Burgenmeister

9. Dhe Gemeindevertretung hat die vorgebrachion Anrcgungen und Hinweise
sowic Stellungnzhmen von Trigem éffertlicher Belange am 27.04 2004
geprifl. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
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10, Die lnnenbereichs- und Abrundungssateung, bestchend aus der
Planreichnung (Tel A) und dem Teat (Tal B), mit Begrindung wurde am
27,04 2004 von der Gemeindevertretung beschlossen
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11 e Genehmigung dicser Sateungg, besteh@id aus der Planseichnung und
dem Satzungstext, wurde mit Verfigung der hiheren Verwaliungsbehinde
vom A2.a7. lucwy Azr: - mit

Mebenbestimmungen und Hinweisen eneilt,
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12. Dhe Nebenbestimmungen wurden durch 8 satz
Boschluss der Gemeindeveriretung vom 4. 05 . 2oy criulle
Duas wurde mit Verfugung der hoheren Verwaliungsbehdde vom,

4. AL pboy  Az:  — bestitigt
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Langenhagen, den J¥ i

13, Dic Satrung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Satrungitext,
wird hicrmit ausgefentipgl.
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14, Die Encilung der Genehmigung der Innenbereichs- und Abrundungs-
sotzung sowie die Stelle, bei der der Plan aul Daver wihrend der
Dienststunden eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom @, 44. 290 &4 biszum £é. [+ dich
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden, In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriflen und der Abwigung sowie aufl die Rechisfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Filligkeit und Erddschen von Entschidigungs-
ansprichen ($§ 44, 246a Abs. | Satz | Nr. 9 BauGB hingewicien worden
DicSagung istam AL, 4 2doy in Kraft getreten
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