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1. Anderung der Satzung

der Gemeinde Neu Poserin
iiber den

Bebauungsplans Nr. 3
fiir das Gebiet

"Feriensiedlung Langhagensee'

®

r_Wohnweg zug. 14,16

PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nulzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO -} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1580 (BGBI. 1990 | 5. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Edeichierung von Invesiitionen und der Ausweisung
und Berenstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1993 | S. 486) sowse die Verordnung
Uber die Ausarbeilung der Bauleitpliine und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 | 5. 58}

Flur 3, Gemarkung Sandhof
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PLANSTRABE "A" und "B"

5.00

1. Aufgestellt aulgrund des Aufstellungsheschlusses der Cromemndevertretung
sy Q504 [99%. [Je ersibliche Bekanntmachung des Aufsiel lungs-
heschlusses v durch Aushang an dim Bekanntmachungstafeln vom 04,04 (998
bis 19.05. 1998 erfolgt

Bou Posenin, den 21,06 1999 e Birgermenster
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1 2er Biirgermeisier

L. wauclar

Meu Posenn, den 2106, 1999 her Borgermensier

4 1 Me von der Planung berihrien Trliger offenthicher Belange smd mat Anschroben
sommy 19 100 1998 #ur Abgabe caner Stell gptordert worden

e tecoail o

e Filirgormesier

Mo Mosorin, don 21 06, 1999

4 1%e Cenemdevenmetung hat nm O904 1998 den Entwaert des Behauungspians
it Pegrindung hesehingsen und zur Gffenthchep Agstegung bestimmt,

Ao Lot ela

M Potenn. den 2106 1909 ey Blirpermmmster

. I3 Pntwairfe des Bebauungsplana, hestchend aus der Planeeschoung (Teill A)

wid demn Text ([ Teil 133, sowse der Bepronmdung haben in der Aeit vom 051119958

bam 1012 19498 wiihrend der iersistundon rm Bovamt des Amees Mildemite,

[iitwser Strntle 9 in Coldberg nach § 3 Abs 2 BawtiB offentlich susgelegen

I3 olfentliche Auslegung st mit dem Himwvers, dall Bedenken und Anregungen withrend
det Muslepunpsiist von edermann schriftlch oder zur Miederschnf vorgebracht wenden
kormpen, imsder Zen vom 2 110 1998 bas 2312, 199% durch Aushang orisablch

hek¥ant gemacht wonden .

ML.-I'..-L.JEF

Mo Posermn, den 2100 1994 e Dirgermanstor

T D knvastermatinge Besiond am wird atls nehiig dargestelin beschangt,
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dal eine
Pridfung nur grob erfolgie, da die rechisverhandliche Flurkarte mm Malistab |

wirlicgl. Heprelansproche konmen moht abgelertet werden

|k, den Sl 1A
Eataster- und Vermessungsomi

£ e Gemandeverireiung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen sinvie
Jdie Sicllungnahmen der Trager oifmibicher elunge am 16.03. 1999 geprif
iJas Erpebnis 15t mutgeteilt wosden,

Bet Posenin, den 2106 1999 er Birgermenstor

9. Der Bebauungsplan, hestehend aus der Plareseichnung (Terl A und dern Text
{Tetl 13) wurde am 27 .05 1995 von Jder Uememndeveriretung als

Satsung beschlossen, Die Beprinding saum Bebauunpsplan wurde rt Beschiul) der
Gememdevenetung vom 27 051999 getullig

Lo, weecnslers

Meu Potenn, den 21061999 Der Buagormeisier

10. Dee Gienchmagung dicser Bebaumgsplansatzamg, besichend aus dor Planseichnung
(Teal A) und dom Satzungsiext ( Ted B),

wurde mit Vertfigung der hheren Verwaliungsbehbrde vom

A mut Mebenbestimmungen und Hinwersen erielt

Meu Posenn, den Sacpel Der Blsgermaster

11. Dhe idebenbesummungen wurden durch den savungsandemden

Beschlull der Gememndeverirelung vom erfitlli.

[Das wurde mit Vertigung der hoheren VerwaltungsbehOrde _

voIT o A2 bestatigl

Mew Posenn, den Siegel [Der Bibrgermeister

12, e Satzung, bestehend aus der Planeechnung s dem Sotamgses,
wird hiermal ausgeterigl

Meu Posenn, den Haegel ey Bargermeisier

13 Die ¥neilung der Cenehmigung des Bebavungsplan sowie die Stelle, be der der

Plan aul’ Douer wahrend der Dienststunden emngeschen werden kann und tber den

Inhall Auskimil ru erhalten 31, sind w der Zest vom s um
durch Aushang onsablich bekanngemacht worden.

Tn der Bekannimachung st sul die Geltendmaehung des Verletung

v Verlahirenss und Formyvorschntien und der Abwagung sowie suf die Rechtstolgen

($215 Abs, 2 BautiF) und weiter auf die Filligken und Erloschen von Entschadigungs-

ansprachen (55 44, 2460 Aba | Sz | MNr. 9 DauGBE hingewiesen worden.

[he Satmung 141 am i Krail getreten

e Pomerin, den Sl er Borgermester

A’ togsea choed™

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENERKLARUNG 1920 - PlanzV 90 -

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
| FESTSETZUNGEN:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET & 4 BauNVO
S0 SONDERGEBIET FUR WOCHENENDHAUSER § 10 BauNvVO
WOCH
S0 SONDERGEBIET FUR DIE FREMDENBEHERBERGUNG § 11 Abs. 2 BauNVvO
HOTEL
MASS DER_BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ § 16, 17 BauNVO
GRZ 0.2 GRUNDFLACHENZAHL

GR GRUNDFLACHE MIT FLACHENANGABE
30 m® - 80 m*

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB

————- BAUGRENZE § 23 BauNVO

o OFFENE BAUWEISE § 22 Abs. 2 BauNVO

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG § 22 Abs. 2 BauNVO

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 86 LLBauD M-V

337 - 45° DACHNEIGUNG

VERKEHRSFLACHEN o § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKPLATZFLACHE

ANZAHL DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

EIMFAHRTSBEREICH

F § 9 Aps. 1 Nr. 12, 14 Baushb

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

O ELEKTRIZITAT

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

4—4&— 20 kV-FREILEITUNG (oberirdisch) § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
o OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
priv FRIVATE GRUNFLACHEN
j PARKANLAGE
— SPIELPLATZ

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM  § 9 Abs 1 Nr 20 BauGB
I 11 SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

6o o 5! UMBRENZUNG DER FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON § 0 Ahs 1 Nr. 25 a BauGB

o @ 9  BAUMEN UND STRAUCHERN
r====3 MERENZUNG DER FLACHEN ZUR ERHALTUNG VON § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

L *e ANPFLANZUNGEN

§ 9Abs. 1Nr 18D

EEE |
i FLACHEN FUR WALD
e 80

@ ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
@ ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB
5 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE § 9 Abs 6 BauGB
a DES NATURSCHUTZES

@ @ NATUR- / LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

.‘! |:i NATURDENKMAL

\ GST ' UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
' | GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 0 Abs. 1 Nr 4 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO

NZUNG DES MASZES DER NUTZUNG
HERUAE § 16 Abs. 5§ BauNVO

INNERHALB EINES BAUGEBIETES

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS & 9 Abs. 7 BauGB

DES BEBAUUNGSPLANES

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

o
I N
———— FLURNTUCKSGRENZE
49 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
b KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE
me———  VORGESEHENE GRUNDSTUCKSGRENZE
- NUMMER DES BAUPLATZES
V7] VORHANDENES WOHNGEBAUDE
(LTI

VORHANDENES NEBENGEBAUDE

]  KUNFTIG FORTFALLENDES GEBAUDE

OKOLOGISCH WERTVOLLE FLACHE (SANDMAGERRASEN)

== SICHTDREIECK

Ubersichtsplan M.1:10000
N 2 X /)

TEXT - TEIL B -

1.

a) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete geman § 4 Abs. 1 BauNVO sind zulassig:
- Wohngebaude,

- Betriebe des Beherberqungsgewerbes,

- der Versorgung des Gebieles dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kullurelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) In dem festgesetzten Wochenendhausgebiet gemafi § 10 Abs. 1 und 3 BauNVO sind zulassig:
- Wochenendhauser als Einzelhauser,

- Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes.

¢) Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes gema § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
ausschliefllichen Zweckbestimmung "Fremdenbeherbergung” sind zulassig:
- ein Hotel mit max. 50 Belten,
- ein Restaurant mit max. 100 Sitzplatzen,
- Kleinshops mit insgesamt max. 50 m? Verkaufsflache,
- Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung ausgelosten Bedarf.

21 iqe Nul

a) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind unzulassig:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen for Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

b} In dem festgesetzien Wochenendhausgebiet sind unzulissig:
- Wochenendhduser als Hausgruppen,
- Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke.

¢) Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ("Hotel™) sind unzuldssig:
- Geschifls-, Biro- und Verwallungsgebiude.

3. Einzelhduser

Bei den Einzelh8usem sind je Grundstlck max. nur zwei Wohnungen zul#ssig.
4. Wochenendhéuser

Bei den Wochenendhiusem ist je Grundstiick nur eine Wohnung zuléssig.

5. Sockelhthe

Die Sockelhtihe darf hchstens 0,40 m (ber StraGenkante-des dazugehdrigen SlraBenabschnittes
betragen. Von der Festsetzung kann die Baugenehmigungsbehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde
gemdl § 31 BauGB Ausnahmen auf max. 0,80 m iiber Strafenkante des dazugehtirigen Straftenab-
schnittes zulassen.

8. Kellergeschosse
Die Ermrichtung von Kellergeschossen ist im Wochenendhausgebiet nicht zul#ssig.

7. Dachformen

Als Dachformen sind zugelassen: Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher. Flachddcher sina nicht statthafl
mit Ausnahme von Schieppen an Steildichem.

8. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist nur in Harnbedachung mit naturroten Dachziegeln oder -steinen sowie mit
Reet zuldssig.

9. Aulenwande

Fir AuRenwande sind verputzle, gestrichene Mauerflachen und/oder holzverschalle Flachen sowie
Verblendmauerwerk vorzusehen. Kombinationen mil farblich abgestimmtem Sichibeton fir tragende
Elemente mit insgesamt fassadenanteilig untergeordnetem Flachenvolumen sind zul8ssig. Ausdrucklich
untersagt sind folgende Baustoffe: Wellplatien aus Kunststoff oder Metall, Mosaik- oder Keramikver-
kleidungen, kunstlich strukturierte Betonoberflachen.

Fir Verblendmauerwerk sind rote bzw. rotbraune Farbtdne zu verwenden. Alle Seiten des Gebaudes
sind mit der gleichen Farbe zu streichen.

10. Steliplatze ynd Garagen

Stellplatze und Garagen sind geman § 12 Abs. 2 BauNVG nur fur den durch die zugelassene Nulzung
verursachten Bedarf zuldssig.

Garagen sind in ihrer dufleren Gestaltung den Aullenwanden der Wohngebaude anzupassen,
Flachdédcher fiir Garagen sind zulissig. Asbestzement-, Wellblech- und sonstige Behelfsgaragen sind
nicht zulassig.

Uberdachte Einstellplstze (Carports) sind so anzuordnen, dait der Mindestabstand von der Siraftenbe-
grenzungslinie 6,00 m betragt.

Die Flachen fir die Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind mit einem wasserdurchléssigen Belag
bzw. Pflaster- (z.B Granitgrofisteine, Betonsteine mit Rasenfugen oder Rasengittersteine) zu befestigen.

11. I anl

Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen (Schuppen, Abstellrdume etc.) i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
ist im gesamten Plangebiet unzuldssig.

12. Immissionsschutz

Heizungsanlagen sind mit umweltfreundlichen Brennstoffen wie Gas, Strom und OI zu betreiben.

13. Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist in geeigneten Fallen auf den Grundstiicken zu versickern,
soweit die Standorthedingungen dies zulassen, eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen
ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen,

14. Zufahden und Zugange

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen auf den Baugrund-
stiicken (siehe Ziffer 15) dirfen fOr Grundstiicksein- und -ausfahrten in einer Breite von maximal 3,20 m
unterbrochen werden. ’

15. Einfriedigungen

Die Einfriedigung der Grundstiicke darf nur durch lebende Hecken oder Naturholzzaune bis zu einer
Héhe von maximal 1.00 m erfolgen. Gemauerte Einfriedigungen sind unzulassig.

16. Anpflanzungen auf den Baugrundsticken

Die auf den Baugrundsticken als 2 oder 3 m breite Hecke vorgesehenen Anpflanzungen’im Plangebiet
sind von den jeweiligen Crundstickseigentiimern auf eigene Kosten, und zwar in der auf die der Fertig-
stellung der Gebaude folgenden Pllanzperiode herzustellen. Die ausgefdhrten Pflanzungen diirfen nicht
beseitigt oder beschadigt werden,

Folgende Baum- und Straucharten sind fir die Anpflanzungen bindend:

*Acer campestre Feldahorn
Cytisus scoparius Ginster

Corylus avellana Hasel

Genista tinclonia Farberginster
Lonicera periclymenum Jelangerjelieber
Pinus mugo Bergkiefer
Rhamnus frangula Faulbaum
*Salix caprea Salweide
*Sorbus aucuparia Eberesche

Die Geholzpflanzungen sind im Verhaltnis 5 % Baume* mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm
und 95 % Straucher (2 x verpflanzte Ware) anzulegen. Der Abstand in und zwischen den Reihen muf}
1.00 m betragen.

17. Offeptliche Ausgleichsmalnahmen

Die Flache for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist als extensive Wiesenflache-zu pflegen.

18. Offentliche Verkehrsflachen

Die ErschlieRungsstrallen sowie der Parkplatz sind in durchldssiger Bauweise anzulegen.

19. Sonstige Anpflanzungen

Far die Abpflanzung des Park-, Sport- und Spielplatzes sind Baume und Straucher als 3 bzw. 5 m breite
freie Hecke zu pflanzen und zu erhalten. Pllege und Regenerationshieb sind zul8ssig. Es handelt sich
um eine dffentliche Ausgleichs- und Ersatzmafinahme, die im Rahmen der Erschlieflung durchzufiihren
ist. Folgende Baum- und Straucharten sind fur die Anpflanzung bindend:

*Betula verrucosa Sandbirke
Corylus avellana Haselnull
Cytisus scoparius Ginster

*Quercus peirasa Traubeneiche
*Quercus robur Stieleiche ;
Rhamnus frangula Faulbaum
Rubus fruticosus Brombeere
*Salix caprea Salweide
*Sorbus aucuparia Eberesche

Die Gehtlzpflanzungen sind im Verhdltnis 5 % Baume® mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16
cm und 95 % Straucher (2 x verpflanzte Ware) anzulegen. Der Abstand in und zwischen den Reihen
mufl 1 m betragen.

20. Abwasserentsorgung und-behandiung

Im Satzungsgebiet erfolgt die Entsorgung und Behandlung von anfallendem hauslichen
Abwasser in den allgemein anerkannten Regein der Technik entsprechenden Kleinklar-
anlagen mit biologischer Nachbehandlung nach DIN 4261 und anschlielenden Versickerung
des biologisch gereinigten Abwassers auf den Grundstlcken.




