Innenbereichs- und Abrundungssatzung der
Gemeinde Neu Poserin
fiir den Ortsteil Neu Poserin

Satzung der Gemcinde Neu Poserin nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
fiir den Ortsteil Neu Poserin

Satzung mit Teil A — Planzeichnung
und Teil B — Text
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Mab der baulichen Nutzung gemifl § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,35 Grundflichenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemiilBl § 9 (1) Nr. 2 BauGB

«@; nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig
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Baugrenze

——— Firstrichtung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit

5 83

und privaten Bereichs gemill § 9 (1) Nr. 5 BauGB

[] Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen

u Kirche und kirchlichen Zwecken dicnende Einrichtungen

ﬂ Feuerwehr

Sonstige Planzeichen

I E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

A
S S Baufelder | bis 4

Verfahrensvermerke

1. Aufpeetelltl aufpromd des Aufucllungeheschlusses der
Gemeindevertretung vom 06,02, 1997, Die onsubliche Bekanntimachung
des Aulstellungsheschlusees 15t durch Aushang an den Bekanntmachungs:
tafeln vom 00 04,1997 s 02,05 1997 erfolg
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3 Dic fruheeinge Bargerbeteiligung moch 3 3 ABsY 1 Stz | BawGE ist am
.02 1997 durchgellilis weorden
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4. Die Gemendeverireiung hat am 06,02, 1997 den Entwurf der

Abrundunpgsiatrung mitl Begrindung beschlossen und zur 6ffemlichen
Ausicgung bestimamt
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5. Die von der Planung berihiien Trager GiTemlicher Belange sind mit
Anschreiben vom 12.03.1997 rur Abgabe ciner Stellungnahme

aufgefonden worden
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&, Die Entwirfe der Abrundungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit
worn 0004, 1997 biz 02 051997 wihrend der Dicntstunden im Pauaimt
des Amtes Mildenitz, Librer Sirafle 9 in Goldberg nach § 3 Abs. 2 BauGR
affentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslepung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schrfilich oder rur Niederschnift vorgebracht werden konnen,
inder Zeit vom 13.03.1997 bis 05051997 durch Auchang onsiblich
bekannt pemacht wonden

7. Der Entwurl der Abrundungssatzung ist nach der difentlichen
Auslegung (2T 6) geandent worden. Daher haben die Entwinrfe der
Abrundungssateung, besichend aus der Planzeichnung { Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begrindung in der Zeit vom 05.01.2000 bis
(8,02 2000 emeut BTentlich ausgelegen. Dic dffentliche Auslegung ist
mil dem Hinwes, dass Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfiist von jedermann schrifilich oder sur Niederschrifi
vorgehracht werden kinnen, in der Zeit vom 20.12.1999 bis 09.02 2000
durch Aushang onsablich bekanmt pemachi worden
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Nachrichtliche Darstellungen*

Fliichen fiir Versorgungsanlagen gemil § 9 (1) Nr. 12 BauGB
O Elcktrizitit

Hauptversorgungsleitungen § 9 (1) Nr. 13 BauGB

oberirdisch 20-kV

g —

Griinflichen gemall § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Girtinfliachen
Zweckbindung

] Parkanlage
_'{j-“ Spiclplatz
—'P'—' Prival

Wasserfliichen und Fliichen der Wasserwirtschaft nach § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Schutzgebiet fiir Oberflichengewidisser

Schutzgebiete fiir Grund- und Quellwassergewinnung
TWEZ L 1 und 1M1

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft gemiB § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
Umgrenzung von Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
. und Landschaft

@ Erhaltung von Biumen (Alleenschutz gemdl § 27 LNatG M-V)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz gemil § 9 (6) BauGB

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterlicgen

Bodendenkmale

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterlicgen

£ [he Gememdevertretung hat die sorpehmachton Bodenken und
Anrepungen sowie die Stellungnahmen der Triger affentlicher Belange am

270320010 pepriifi. Das Ergebnit ist mitgetesl yonden
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9. Dhe Abrundungasatrung, bestehend aus der Planeeschiung ( Teil A} und
dem Text ( Teil B) wurde am 26.06 2001 von der Gemeindevertretung als
Satrung beschlossen. Die Begritndung um Rebavungsplan wurde mit
Beschluss der Gomandevertretung vom 26,06 2001 pebillig
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10, Die Genehmigung dieser Abrundunpssatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und dem Satzungstext { Teil B wurde mit
Verfipung der hitheren Versaliungshehiede vom 10,10 2000 mit
Mebenbestimmungen und Hinweisen efeill.

11, Der Emwurd der Abrundungssatrung 15t nach der Genelimigung
geindent worden. Daher haben die Emwiirfe der Abrundunpssatyung.
bestichend aus der Planreichnung (Tetl A) und dem Text ( Teil B) sowie dic
Begrindung in der Zeat vom 26.02.2004 bis 11.03.2004gemil Beschluss
der Gemeindevertretung vom 27.01.2004 emeut 6ffentlich ausgelepen. Der

Beschiuss beinhaltet eine verkiirnte dffentliche Auslepung pemil § 31 Abs
} BawGEB. Dhe offenthche Auslegung 151 mat dem Hinwers, dass Bedenken
uned Anregungen wihrend der Auslegunpsing von jedermann schnfilich
oder rur Niederschrift vorgebracht werden kimnen, in der Zeit vom

D102 2004 bas 12.03 2004 durch Aushang o lich bekannt pemachi
worden o
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12, Die Gemeindevertretung hat die vorgebmchien Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Teiger dfTentlicher Belange am
1904 2008 gepriflt. Das Ergebnis ist l11ll|‘.;rtv(r§mdcn
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13, Die Nl:l‘n:rlhl:.-ﬂiI1|In|r|1g‘vf1‘um!ﬂgg'_du:ﬂﬂh1l satrunpsindemden
Beschluss der Gemeindevertretung vom 19 042004 erfill. Das wurde mit

14. Die Satzumg, bestehend aus der Manzeie hum}g urld dem Satrungitext,
wird hicrmmit ausgeforn
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15. Dhe Encilung der Genchmigung der Abrundungssairung sowie die
Stelle, bey der dor Plan aufl Daver wihrend der Dienststunden cinpeschen
werden kann und Gher den Inhalt Auskunfi #u erhalien is1, sind

in der Zeil vom A2 0% 200%  hisrem & 200290 duch
Aushang onsublich hekanm gemacht worden. In der Bekanntmachung 151
aul die Gelendmachung der Verletrung von Verfahrens- und
Formvorschrifien und der Abwagung sowie auf dic Rechisfolgen

{§2 15 Ala 2 “-Hi.lh'!!] vl weeiter aul die I';il!igkrh wnd Erlischen von
Entschadigungsanspribchen (84 44 BawGB) hinggwicsen worden
DieSatrungistam 240 9. 2 oo 4 in Kfalt getreten
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Teil B - Text

Aufgrund des § 34 (4)Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGRB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August 1997
(BGBL 1S, 2141, 1998 1 5. 137, zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.Juli 2002 (BGRBL 1 S, 2850)
und des § 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.01.1998 (GVORBI. M-V S. 28, ber. GVORL. S. 890), zuletzt gedindert durch 4. AndG KV
M-V vom 9. August 2000 (GVOBL M-V 8. 360) wird nach Beschlussfassung durch dic Gemeindevertretung vom
26.06.2001 und mit Genehmigung des Landrates vom 10.10.2001 folgende Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), fiir das Gebiet des Ortsteiles Neu Poserin erlassen:

& I-Iluii willicher Geltungshereich®
Brer Ubersichisplan-ist- Bestandteil derSataung *

§2 81 Zulissigkeit von Vorhaben*
Innerhalb des in der Planzeichnung Teil A dargestellien Geltungshereiches werden gemdall § 34 (4) Satz | Nr. lund 3
BouGiB 1.V.m. § 9 Abs. | BauGB folgende texiliche Festlegungen getroffen:
I. Die gekennzeichneien Flurstiicke der Gemarkung Neu Posernin, Flur 1,
Baufeld 1; Flurstick 59/2 anteilig,
Baufeld 2: Flurstick 59/12 anteilig und Flurstick 59/10,
Baufeld 3: Flurstick 177/17 .
Baulcld 4: Flurstiick 16 anteilig, Flurstiick 21 antcilig und Flurstiick 22 anteilig,
werden in die Abrundung cinbezogen
In den einbezogenen Aullenbereichsfachen gemdB § 34 (4) Satz 3 BauGB sind nur Wohngebiude
mit Nebengebauden und Garagen zulissig,
Fir Liickenbebauungen gilt § 34 (1) und (2) BauGB.
. e vorhandene Baufluchi, die durch die Verbindungslinie der Fckpunkie benachbarier Gebiude
bestimmt wird, ist einzuhalien.
. Fiir die kiinftige Bebavung aul den Baufeldemn | bis 4 werden folgende Festsetzungen getroffen:
-gemdll § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m, § 16 BauNVO wird eine Grundichenzahl von 0,35, sowie
die Zahl der Vollgeschosse mit | festpesetat,
-gemdl § 9 (1) Nr, 2 BauGB 1.V.m. § 22 (2) BauNVO werden nur Einzel- und Doppelhiuser
zugelassen.
= gemall §9 (1) Nr. 2 BauGH wird aul den Bauleldern | und 2 cine Bavgrenze von B m sur
Grundstiicksgrenze an der Stralle und auf den Baofeldern 3 und 4 eine Baugrense von S m
zur Grundstiicksgrenze an der Stralle festgesetar*
Dariiber hinaus wird fir das Baufeld 4 ¢ine hinere Baugrenze im Abstand von 30 m zur
Grundstiicksgrenze an der Stralle festgesetat
5. Aul den Bauleldern | und 2 wird jedem Wohngrundstiack eine Grundstickszufahet in 3 m Breite und
Im Abstand von mindestens 3 m von den betrellenden Allechiumen zugeordnet. Die Grundstiicks-
Zufahrten zwischen den Alleehiumen sind nor in wassergebundener Bauweise ausruliithren.®

Sobir die Bebasung anbdom Florsuck 50002 word gemill Lamdeswaldaeses
et rvbstand zwischen baulicher Anlape wid Wald von S0 m festpesets

f—Pie Parkantage in der Onslage aul den Florstioken 431834070421 4431 4404 4341,

2000 2902 und 31 wirdham dnteresse der Verbesserung der Wolmgualitit-erhalten und
weiteremwickels®

7 6. Fir Abrundungsgrundstiicke werden gemil § 9 (1a) BauGB zum Ausgleich, zum Ersatz
und zur Minderung der zu erwartenden Eingriffe folgende Festsetzungen getroffen:

Fiir die in Punkt 1 genannten Grundstiicke sind pro 100 m? zu versiepelnde Flichezwei standortgerechie
Laubbaume mit den Qualitatsparametern Hochstamm, 3x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang und fiinf
Strducher, Qualititsparameter mittlere Baumschulgualitit 2x verplanzt, Mindestpflanzhohe 60 cm,
gemiiB cinheimischer PRlanzliste aul dem jeweiligen Baugrundstiick zu pfllanzen, (Anlage Pllanzliste)
Al Apbeap-berder Gemermde kannoder Avsglewh avelranfvon der-Demeinde vorgegebenen

Flischen geptlanzt werden-®

Fiir die Planzung ist in mindestens 3 Vegetationsperioden durch mehrere erforderliche Pllegeginge
cine Anwachsgarantie zu sichern, gegebenenlalls milssen Ersatzpflanzungen durchgefiihrt werden.

#-Fir den Bavmbestand im Sateungsgehiet wird eine Bindungfiir-die Erhaliung des Bavme
gl 0 Absd Ne- 25 b RanG 1 festpelept ¥

9 bhie Alleenbiume in der-bindenstralle und der Galliner Stralle sid peamaB£ 27 ENaG M-V gesetzhol

geschitzt: Die Besettizung von Alleen sowie alle Handlungen-diezu-deren Zerstirung, Beschidisuig
oider nachlializen Veranderung fihren kinnen. sind verboten Der Trager der Strallenbaulast hat die
motwentdhige Hterhaliung in Abstimimung mit-der-Naturschutebehidrde vorruneliment
&3  §2 Abwasserentsorgung®
. Unverschmutzies Niederschlagswasser ist aul den Grundsticken zu versickem, soweit die
Standoribedingungen dics zulassen, eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen st
und sonstige Belange nicht engegenstehen.

2 Hiwshehes Abwasserastm den-allgememn anerkanven-Begeln der Techmb entsprechenden
Klemklaranlagen mit biologischer Nochremigung -gemil DIN-426420 behandeln-und 2o
entsorgen- Das brologisch-geremigte Abwasser-ist aul-den-Grundstiicken-zu-versickern
b ensprechend den Bodenverhilinissen eimer Vorflut zugafiilren *

2. Fine Erlaubnis fir die Ercichtung und Nutzung von Kleinkliranlagen nach § 8 LWaG und Abwasser-
befreiungen nach § 40 Abs. 3 Nr. 7 LWaG an den WAZY Parchim/Libr werden fir die Grundstiicke
in Neu Poserin durch die Untere Wasserbehirde bis zur abschlicBenden Entscheidung uber die Abwasser-
beseitipungspllicht nicht erteilt. Als Ubergangslosungen sind deshalb nur abfusslose und gedichicte
Abwassersammelgruben ruldssig. Hierfiir ist ein entsprechender Dichtigkeitsnachweis vorzulegen und
die bedarfsgerechie Abfuhr 7u sichern.*
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&4 &3 Inkrafitreten®
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekannimachung und der Bekanntmachung der Genchmigung

des Landrates in Krafl
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Nachrichtlicher Vermerk e

1. Im Sarzungsgebiet befinden sich Versorpungsanlagen der Deutschen Telekom AG, der WEMAG und
des WAZV. Bei Niherung mit Baumalnahmen jeder Art und Baumpflanzungen* an diese Anlagen sind die
Versorgungstriger vorher zu konsultieren. Vor Baubeginn ist eine drtliche Einweisung erforderlich

2. Im Satzungsgebiet befinden sich Héhenfestpunkte des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes
des Landes M-V
Falls einer der Festpunkte durch ein Bauvorhaben gefihrdet ist, ist mindestens 4 Wochen vor Beginn der Mali-
nahme ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Landesvermessungsamt M-V zu stellen.

3. Aufl den Flurstiicken 58, 68, 316/2, 177/17, 18, 7/3, 7S, 7/6, 8/1 und 82 befinden sich untentagige Bodendenkmale
BaumaBnahmen aul diesen Flachen, die eine Beseitipung oder Verinderung von Bodendenkmalen zur Folge haben,
bediirfen der Baugenchmigung im Einvernchmen mit dem Landesamit fiir Bodendenkmalpflege gemill § 7 DSch
M-V, Finvernchmen und Genehmigung kiinnen nur encilt werden, wenn die fachgerechie Bergung und
Dokumentation durch Fachkrifie gewihrleistet ist. Alle durch diese Mafinahme anfallenden Kosten hat der
Verursacher gemal § 6 (5) DSchiG M-V zu tragen.

4. Die Alleenbiume in der LindenstraBe und der Galliner Stralle sind gemal § 27 LNatG M-V gesetzlich
geschiitzi, Die Beseitipung von Alleen sowie alle Handlungen, dic zu deren Zerstirung, Beschidigung
oder nachhaliipen Verinderung fiihren kinnen, sind verbaten, Der Triger der Stralienbaulast hat die
notwendige Unterhaltung in Abstimmung mit der Naturschutzbehirde vorzunchmen.®

Hinwesse fiir Erdarbeiten und Pllanzarbeiten
1. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zulillip entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V,
Der Landkreis Parchim ist als untere Denkmalschutzbehiirde unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle
sind als dann bis zum EintrefTen von Mitarbeitern des Landesamies fiir Bodendenkmalpflege, jedoch Eingstens
5 Werktage nach Zugang der Anzeige, zu erhalten.
2. Werden bei Erdarbeiten Abfille und unbekannte Bodenbelastungen angetroffen, 15t dics dem
Landkreis Parchim als zustindige Behdrde anzuzeigen.
1 Alds Planstermin file die unter-§-2 N5 genannten Ausgleichspilanzungen wird emplohlen; die- Pllanzungen
nach Fertigstellung-und Nutzung-der-genchmigungsbedirlligen-baulichen Anlagen gemall § £82-1LBavO M-V
bew. in der daraufiolgenden Pllanzpenode vorsunelmen ¥
1. Die unter § 1 Nr. 6 Testgesetzien Pllansmalinahmen fir dic Kompensation sind bis spitestens zwel Jahre nach
Baubepginn fertig 7o stellen.®

Beitrittsbeschluss vom 19.04.2004

* Streichungen, Anderungen und Ergianzungen im Teil B - Text, in der Planzeichnung und in der
Planzeichenerklirung auf grund Beitrittsbeschluss vom 19,04.2004
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Anlage - Pllanzliste
Auswahl einheimischer Gehilze
feuchte bis an-

leichte und mittlere und

Giehdlzart/Bezeichnung P trockene Boden __schwere Boden moorige Boden
1. Grofbiume

Sticleiche (Querus robur) (X) X! (X)
Traubenciche {Querus petraea) X! X

Sandbirke {Betula pendula) X! X

Hainbuche {Carpinus betulus) X! (X)
Ziterpappel {Populus tremula) X X X
Bergahom {Acer pseudoplatanus) X

Bergulme {(Ulmus glabra) X (X)
Vogelkirsche {Prunus avium) X

Lsche (Fraxinus exelsior) X X!
Schwarzerle {Alnus glutinosa) (X) X X!
Feldulme {Ulmus minor) (X) X x
alte hochstimmige mecklenburgische Sorten von Obstbiiumen:

Aplelsorten: Roter Boskop, Doberaner Renette, Fiirst Bliicher, Gravensteiner

Bimensorten:  Alexander Lucas, Blumenbachs Butterbime, Clapps Licbling, Boses

Kirschensorten:  Werdersche Braune, Teichners Schwarze Knorpel, Schwarze Kénigin

Pllaumensorten: Wangeheim, Anna Spit, Kénigin Victoria, Erwinger Frithe

2. Kleinere Biume

Salweide {Salix caprea) X! X X
Vogelbeere/Eberesche  (Sorbus aucuparia) X! X

Feldahom {Acer campestre) (X) X! (x)
Wildbime (Pyrus pyraster) X!

Wildapfel (Malus Sylvesiris) X! (X)
Kreuzdom { Rhamnus carthartica) X x X

3. Striiucher 4 - 6 m hoch
Eingriffliger Weildorn  (Crataegus monopyna) X
Haselnul (Corylus avellana)

o

Schwarzer Holunder {Sambucus nigra) {X)
Waldgeiliblan {Lonicera periclimenum)
Roter Hartriegel (Comus sanguinea) X

R S i

Girauwelde (Salix cinerea) X !
Europ. Plaffenhiitchen  (Euonymus europacus) X

Liguster {Ligustrum vulgare) (X) X!

4. Mittelhohe Straucher 2 -4 m

Schwarzdomn { Prunus spinosa) i X) X!

Heckenrose {Rosa canina) X! X! {X)
Faulbaum {Rhamnus frangula) X X
Besenginster (Cytisus scoparius) X!

Waolliger Schaceball (Viburnum lantana) (X) X (X)
Berberitze {Berberis vulgaris) X X

Weinrose (Rosa rubiginosa) X X (X)
Ohrweide (Salix aurita) X
Gewdhnl. Schneeball (Vigumum opulus) x X!
5. Niedrige Strdiucher bis 2 m hoch

Himbeere {Rubus idacus) (X) X! (X
K.ricchrose {Rosa arvensis) X! X!

Brombeere {Rubus fruticosus) X! X! X

* Alle mit X ! gekennzeichneten Gehilze sind am jeweiligen Standort bevorzugt zu pflanzen.
Mit (X) gekennzeichnete Gehdlze sind bedingt geeignet,



