Planzeichnung (Teil A)

Flurkartenausschnitt

Gemarkung Diestelow, Flur 1
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Kabrundungsflache nach § 34

Nabs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB .
= treichung der Festsetzung in

der Planzeichnung in den

Baufeldern 1-T: Planzeichen
13.2 der PlanzV90 "Anpflanzen

Biume”

geandert durch Beitrittsbeschluf
am 04.03.2004 zur Genehmigups

(4,2001, der Landrat

\ GRZ 0.3 |, A‘u__

Satzung der Gemeinde Diestelow

' iiber die Festlegung und Abrundung der im Z
Ortsteile Diestelow, Grambow und Sehlsdort

nach § 34 Abs. 4 Nr.1und 3 Baugesetzbuch

usammenhang bebauten

Planzeichnung nicht

treichung der in der

erwendeten Planzeichen aus

Planzeichenerkldrung

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflichenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 und 23 BauNVO)

& nur Einzel- und Doppelhéiuser zuldssig

~—————. Baugrenze
e

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
iffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Grundbedarf, Flichen fiir

Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

b4

Kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

Wasserflichen und Flichen der Wasserwirtschaft nach § 9 (1) Nr. 16 BauGB

2]

Schutzgebiete fur Oberflichengewasser

Schutzgebiete fiir Grund- und Quellwassergewinnung, TWSZ I, IT und II

MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

von Natur und Landschaft

Erhaltung Baume

weckbestimmung fir

riinfliche: Parkanlage; Flachen

iir die Landwirtschaft;
pflanzungen von Baumen;
pflanzen und Erhaltung von
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Abrundungsflache nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Streichung der Festsetzung in | -
der Planzeichnung in den
Baufeldern 1 - 7: Planzeichen
13.2 der PlanzV90 "Anpflanzen
Baume"

geandert durch Beitrittsbeschluft
am 04.03.2004 zur Genehmigun
wom 02.04.2001, der Landrat
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treichung der Festsetzungen in
er Planzeichenerklarung:
Planzeichen 9 der PlanzV30
rantiiehen b Griinfliche” und der
Egeckhingung Spielplatz__

Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

andert durch Beitrittsbeschiuf
m 04.03.2004 zur Genehmigung
m 02.04,2001, der Landrat
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Sonstige Planzeichen
&/ I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Ubernahme des Planzeichens 9 i )
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weckbindung Spielplatz aus
er PlanzV20 als nachrichtliche

Darstellungen in der
Planzeichenerklarung
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Flurk artenausschnitt
Gemarkung Sehlsdort, Flur 2
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Umgrenzung von Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Regelung fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVQ)

b | —Umngzenzung dervon-der Bebauung freizuhaltenden-Schutzflachen
' 59 Abs |- Ne-24-und Abs. 6 BauGB)

treichung der Fe
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Yerfahrensvermerke

I. Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gememdevertretung
vom 27.02.1997. Die onstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses 1st durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 10.03.1997
bis 25.03.1007 erfolgt.

Dhestelow, den 19032001

2. Diie fritheeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs, 1 Satz | BauGE ist
am 15.09.19%9 durchgefohrt worden,

Drestelow, den 19.03.2001

3. Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Anschreiben
vom 25.10.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforden worden

T %qr- [4

i
Der Borgermenster
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5. Die Entwiirfe der Abrundungssatzung, us der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit ve 08,11, 1999
bis 09.12.199% wahrend der Dienststunden tm Bauamt des Amtes Mildenitz,
Lotzer Strafle 9 in Goldberg nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich susgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wiihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, in der Zeit vom 20.10, 1999 bis 10,1
gemacht worden,

Chestelow, den 19.03.2001

6. Der Entwurf der Abrundungssatzung i3vagch e Siietichen Auslegung (Ziff 6
gedndert worden. Daher haben die Entwilrfe def Attindungssatzung, @
bestehend sus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung
in der Zeit vom 26.07 2000 bis 29.08 2000 cmewt 8fFentlich maagelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, in der Zeit vom 10,07, 2000 bis 30.08, 2000 dureh Aushang oristblich bekanni
gemacht worden,

[hestelow, den 19.03. 2001

7. Die Gemewndevertretung hat dic vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange am 26. 10,2000 geproft.
Das Ergebmis is1 motgetealt worden,

Drestelow, den 19.03.2001

i Teal B) wurde am 13.02.2001 von der Gemeindevertretung uls Salzung
beschlossen. Dhe Begrindung mum Bebauungsplan warde mit Beschlufd der
Uemeindevertretung vom 13.02.2001 getaibigt.

Destelow, den 19.03.2001

9. Die Genehmigung dieser Abrundungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Satrungstext (Teil B), wurde mit Verfigung der hiheren
Verwaltungsbehdrde vom 02.04. 2001 mit Auflagen erteilt.

Diestelow, den 31.03.2004

10, Die Anflagen wunden durch den satzungsindemnden Beitrittsschluss zur Genehmigu
der Gemeindevertretung vom 04.03.2004 erfiallt.

Diestelow, den 31.03.2004

11, Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Satzungstext,
wird hiermit ausgefertigh.

Diestelow, den 31.03.2004

12. Die Erteilung der Genehmigung der Abrundungssatrung sowie die Stelle, bei der des
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden eingesehen werden kann und idber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 05.04 2004 bis zum 19.04.2004
durch Aushang onsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschniften und der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Filligkeit und Erloschen von Entschidigungs-
anspricchen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satrung 15t am 1904 2004 in Kraft getreten
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Der Burgermeister

Diestelow, den 20.04_2004

Teil B

Satzung der Gemeinde Diestelow

iiber die Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Diestelow,

Grambow und Sehlsdorf nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. 1
5. 2081), der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S_ 468,
612) und des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 22.01, 1998
(GVOBI. M-V 5. 78) wird nach der BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.02.2001 und mit
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung fiir das Gemeindegebiet Diestelow mit den Ortsteilen
Diestelow, Grambow und Sehlsdorf erlassen.

(1)
(2)

(1)
(2)

(3)
(4)
(5)
(6)

(7)

§1
Geltungsbereich
Die Grenzen, fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, werden gemil den in den beigefiigten
Lageplinen ersichtlichen Darstellungen festgesetat.
Die nebenstehenden Karten sind Bestandteile dieser Satzung.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaben und Festsetzungen
Fiir eine Lickenbebauung in den Orten gilt § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.
Die vorhandene Bauflucht, die durch die Verbindungslinie der Eckpunkte der benach-
barten Gebiude bestimmt ward, ist einzuhalten,
Anbauten an die Hauptgebidude diirfen zur dffentlichen Verkehrsfliche hin nicht
errichtet werden,
Vorhandene Biume und GroBstraucher sind gemaB Baumschutzverordnung des Landkreises Parchim
vom 12.01.96 zu erhalten.
In den einbezogenen AuBenbereichsflichen sind gemaB § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB nur
Wohngebiude mit entsprechenden Nebengebiuden und Garagen zulissig,
Gemal § 9 BauGB und § 86 LBauO M-V werden folgende Festsetzungen fiir eine kiinflige Bebauung
auf den Abrundungsflichen 1 bis 7 getroffen:
= Zur Festsetzung der Hohenlage der Gebiude wird die Oberkante ErdgeschoBfuBboden mit hischsten
0,50 m und Traufthdhe mit hischstens 3,50 m dber der mittleren Hohenlage der dazugehérigen
Verkehrsfliche festgesetzt.
- Die Baukorper der Hauptgebiude sind traufseitig zu ernichten,
- Fiir die Wohnbebauung sind nur Satteldicher, Walmdéicher und Kriippelwalmdicher mit einer
Dachneigung zwischen 33° und 55° zulassig.
- Es wird eine Baugrenze von 5 m zur Grundstiicksgrenze an der StraBe festgesetzt
Im gesamten Satzungsgebiet ist der Grad der Versiegelung auf das fiir die Funktion unbedingt notwendige

MaB zu beschrinken.

§3
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Gemil § la BauGB werden die nachfolgenden Festsetzungen als Ausgleich fiir den geplanten Eingriff in Natur und
Landschaft fiir die Einzelbauvorhaben verbindlich:

[n allen Ortsteilen sind auf jedem Baugrundstick von den Eigentimemn auf nachfolgend aufgelisteten Abrundungsflichen
2 Biume oder alternativ je m-Frontlinge der Baugrundstiicke 4 m* Hecke mit landschaftstypischen Geholzen mit nach-
folgend genannten Anforderungen nach Fertigstellung und Nutzung der genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen
gemil § 82 LBauO M-V bzw, in der darauffolgenden Pflanzperiode zu pflanzen:

Diestelow - Abrundungsfliche |

Grambow - Abrundungsflachen 2 bis 4

Sehlsdorf - Abrundungsflichen 5, 6 und 7

Auf Antrag bei der Gemeinde kann der Ausgleich auch auf von der Gemeinde vorgegebenen Flichen gepflanzt werden.
Fiir die Pflanzungen ist in mindestens 3 Vegetationsperioden durch mehrere erforderliche Pflegeginge eine
Anwachsgarantie zu sichern, gegebenenfalls miissen Ersatzpflanzungen durchgefithrt werden.

Qualititsparameter fiir Gehélzpflanzungen:

Bei Baumpflanzungen sind die Qualititsparameter Hochstamm, 3x verpflanzt mit einem
Mindeststammumfang 12 - 14 ¢m und einer zu erwartenden Kronentrauffliche von 38 qm
einzuhalten.

Die Heckenpflanzung muf 3-reihig und 4,00 m breit sein, 1,00 m Abstand in der Reihe und
1,00 m zwischen den Reihen haben.

Bei den Heckenbepflanzungen sind die Qualititsparameter mittlere Baumschulqualitiit,

2x verpflanzt und 80- 100 cm Pflanzhthe einzuhalten,

54
Abwasserentsorgung
MNachnehtliche Ubernahme gemal § 9 Abs, 5 BauGB

(1) Vqrbehaitlich wasserrechtlicher Regelungen hat die Abwasserentsorgung auf den kiinftigen Baugrundstiicken in den
Ortsteilen Diestelow, Grambow und Sehlsdorf iber Kleinkliraniagen mit biologischer Nachreinigung entsprechend der
DIN 4261 zu erfolgen.

(2) Unvemf:hmum:s Ni&dm:hlagswamr ist auf den Grundstiicken zu versickern, soweit die Standortbedingungen dies
zulassen, eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht ent@egenstehen.

&5
Inkrafitreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der Genehmi gung des Landrates in

Diestelow, den

'Hﬁih::iﬁhl .mhﬁl: ngﬁ[i:-

l;‘z a. L. {:1;..-

Der Birgefmeister

1} Im Satzungsgebiet befinden sich Versorgungsanlagen der Deutschen Telekom AG, der WEMAG und des WAZV. Bei
Néherung mit BaumaBnahmen jeder Art an diese Anlagen sind die Versorgungstrager vorher zu konsultieren. Vor
Baubeginn ist eine drtliche Einweisung erforderdich.

2. Im Satzungsgebeit befinden sich Hohenfestpunkte des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes des Landes M-V am
Wohnhaus Goldberger Chaussee 10 und an der Transformatorenstation in der Strafle der Genossenschaft. Falls einer der
Festpunkte durch ein Bauvorhaben gefiihrdet ist, ist mindestens 4 Wochen vor Beginn der Mafinahme ein Antrag auf
Verlegung des Festpunktes beim Landesvermessungsamt M-V zu stellen.

Hinweise fur E s

1. Welrdm bei Erdarbeiten "unvermutet" Bodendenkmale entdeckt, sind diese unverziiglich gegentber dem Landkreis
Parchim als untere Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind nach der Anzeige 5 Tage in

unverdandertern Zustand zu erhaiten,
2. Werden bei Erdarbeiten Abfille oder unbekannte Bodenbelastungen angetroffen, ist dies dem Landkreis Parchim als

zustandige Behorde mitzuteilen.

Pflanzliste
Auswahl einheimischer Geholze

) . leichte und mittlere und feuchte bis an-
Geholzan/Bezeichoung trockene Boden schwere Boden moorige Boden
1. GroBbiume
Stieleiche {Querus robur) (X} X! (X
Traubeneiche {Querus petraea) X! X
Sandbirke (Betula pendula) X! X
Hainbuche {Carpinus betulus) X! ()
Zitterpappel {(Populus tremula) X X X
Bergahom {Acer pseudoplatanus) X
Bergulme {(Ulmus glabra) X (X)
Vogeikirsche (Prunus avium) X
Esche (Fraxinus exelsior) X X!
Schwarzerle { Alnus glutinosa) (X) X X!
Feldulme (Ulmus minor) (X) X X
2. Kleinere Biume
Salweide {Salix caprea) X! X X
Vogelbeere/Eberesche  (Sorbus aucuparia) X! X
Feldahom {Acer campestre) (X X! (X)
Wildbirne {Pyrus pyraster) X!
Wildapfel (Malus Sylvestris) X! (X
Kreuzdom (Rhamnus carthartica) X X X
3. Striiucher 4 - 6 m hoch
Eingriffliger WeiBdorn ~ (Crataegus monogyna) X X! X
Haselnul {Corylus avellana) X! X
Schwarzer Holunder {Sambucus nigra) (X) X! X
WaldgeiBblait (Lonicera periclimenum) X (X
Roter Hartriegel {Cornus sanguinea) X X X
Grauweide {Salix cinerea) X X!
Europ. Pfaffenhiitchen {Euonymus europaeus) X X
Liguster (Ligustrum vulgare) X X! X
4. Mittelhohe Striiucher 2 - 4 m
Schwarzdormn (Prunus spinosa) (X X!
Heckenrose {Rosa canina) X! X! (X
Faulbaum (Rhamnus frangula) x X
Besenginster {Cytisus scoparius) X!
Wolliger Schneebail (Viburnum lantana) (X X (X)
Berberitze (Berbens vulgaris) X X
Weinrose (Rosa rubiginosa) X X (X)
Ohrweide (Salix aurita) X
Gewdhnl. Schneeball {Vigurnum opulus) X X!
5. Niedrige Striiucher bis 2 m hoch
Himbeere {Rubus idaeus) (X X! (X)
Kriechrose (Rosa arvensis) X! X! -
Brombeere {Rubus fruticosus) X! X! X

" Alle mit X ! gekennzeichneten Geholze sind am jeweiligen Standort bevorzugt zu pflanzen.
Mit (X) gekennzeichnete Geholze sind bedingt geeignet.



