STADT GOLDBERG
Bebauungsplan Nr. 11 "Photovoltaikanlage an der Raiffeisenstrale”

Teil A — Planzeichnung
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Plangrundiagen:

Lage- und Hihenplan des Vermessungsbiiros Hamisch, Schwerin, Stand: 10/2015;
Topographische Karte im Malstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung Meck-
lenburg-Vorpommern, eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (Planz 90) vom 18. Dezember 1990,
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5.1508).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BaulNV()

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage

I Zahl der Vollgeschosse als Hichstmalk

GRZ zulassige Grundflachenzahl als Hochstrmal
OK zul#ssige Oberkante als Hochstmal in m tber Bezugspunkt
UK zulsssige Unterkante als Mindestmall in m Ober Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNV(Q)
o offene Bauweise

S —— Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfidche

Straltenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen
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-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Mit Geh-, Fahr- und Leftungsrechten zu belastende Flachen zu
Gunsten des Grundstlicks Bahnhofstralie 21

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Z/ vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
zgg Flurstiicksnummern

= 402 Hiihenangabe in m . NHN

Bemalung in m

Gebé&ude, kiinflig fortfallend

Leitungen oberirdisch, kiinftig fortfallend, Telekommunikation

00—
. e
—— Leitungen oberirdisch, Telekommunikation
]]]]II]]]] Baschung

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grinflichen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

e
=
2O

Griinflachen

Feuchtbiotop, privat

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts, geschitztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen - Bodendenkmal

Hinweise

Bei den gekennzeichneten Bodendenkmalen muss vor Beginn jeglicher Arbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals
sichergestellt werden Die Kosten fiir diese MaBnahmen trégt der Verursacher des
Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genom-
menen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V} die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertermn Zustand zu erhalten, Verantwortlich hierfilr sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

MNach gegenwiértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte schédliche Bodenverdnderungen oder Altlast (unna-
tirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer geméf § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behiirde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfilhrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen.

Das Flangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumafnahmen Munitionsfunde auftreten kiinnen. Aus die-
sem Gnmde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige nde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die Griliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Gemal § 39 Abs. 5 5. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, Hecken, lebende Z3une,
Gebiische und andere Gehblze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September ab-
zuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pfle-
geschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Bdumen. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Viégel briiten,
keine Quartiere von Fledermausen oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustéindigen Behtirde vorliegt.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Goldberg-Mildenitz wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden,

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vem 23.9.2004 (BGBI. | 5. 2414) einschlieflich aller rechtswirksamen Ande-
rungen wird nach Beschlussfassung der Stadiveriretung der Stadt Goldberg vom
28.04.2016 folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 11 "Photovoltaikanlage
an der Raiffeisenstralle”, gelegen nérdlich der Crivitzer Chaussee (L15) und westlich
der RaiffeisenstraBe, umfassend im Wesentlichen das Geléinde des ehemaligen Ag-
rarchemischen Zentrums, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B) erassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGEL | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Nr. 2a BauGB, § 11 BauNVO)
1.1 Das Sonstige Sondergebiet Photovaltaikanlage (SO-PV) dient der Nutzung der

Sonnenenergie mittels Solarzellen in Photovoltaikanlagen.

1.2 Folgende Nutzungen sind zuldssig:

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen,

- Gebdude und Anlagen fiir den technischen Betrieb (wie Wechselrichter, Trafo
und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen u.4.),

- wasserdurchldssige Wege zur Sicherstellung der inneren Erschlieung,

- Gitter-, Maschendraht- oder Stabstahimattenzune mit einer maximalen Héhe
von 2,5 m einschlieBlich Ubersteigschutz sowie mit einem unteren Abstand
vom anstehenden Gelénde (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,15 m auch
aulerhalb der Baugrenzen und ohne Abstandsflache.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

2.1 Als Oberkante (OK) wird der hichste, lotrecht ab Geldndeoberkante gemesse-
ne Punkt der baulichen Anlagen definiert.

2.2 Dieim SO-PV festgesetzte maximale Oberkante fiir Solarmodule von 3,0 m dart
bei Gebduden und Anlagen, die dem technischen Betrieb sowie der Unterhal-
tung und Pflege der Photovoltaikanlage dienen, um max. 1,5 m dberschritten
werden.

2.3 Als Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wird die
Hahe des natirlich anstehenden Gelédndes festgesetzt.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das im SO-PV anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Die
dazu notwendigen Anlagen sind so anzulegen, dass eine Beeintrdchtigung der
angrenzenden Grundstiicke ausgeschlossen ist.

4. Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 5 Abs.
1 Nr. 16, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sowie § 1a BauGB)

4.1 MNotwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellpldtze sind im SO-PV in wasser-

durchléssiger Befestigung auszufiihren.

4.2 Fur die Grindung und Befestigung der Modultische sowie von Einfriedungen
und sonstigen Zaunanlagen im SO-PV sind Erdanker, Rammpfahle, Bohrpfahle
oder Einzelfundamente zu verwenden. Das Einbringen von Streifenfundamen-
ten und die Errichtung von Sockeln sind unzuldssig.

4.3 Bei der Errichtung von Zaunanlagen ist éine Bodenfreiheit von 15 em zu ge-
wahrieisten,

4.4 Mit Ausnahme der Zufahrten, Fahrwege und Stellplétze sind die unbefestigten
Bodenfldchen im SO-PV als Griinfliche mit extensiver Bewirtschaftung zu ent-
wickeln. Hierzu ist auf den Offenbodenbereichen die Ansaat einer Landschafts-
rasenmischung vorzunehmen. Nach der Entwicklungspflege ist die Fliche 2 bis
3 mal pro Jahr zu mahen, Die Verwendung von chemischen Dingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig

4.5 Fir Anpflanzungen innerhalb des SO-PV sind ausschliellich heimische Arten
2u verwenden,

46 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufithren

4.7 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist der Ab-
bruch von Gebduden im Zeitraum vom 01. September bis zum 15. Mérz durch-
zufiihren. Damit wird eine Beeintréchtigung eventuell vorhandener Ubergangs-
quartiere bzw. Tageshangplétze der Flederm8use und der Niststatten der Brut-
vigel grundsétzlich ausgeschlossen.

4.8 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden wer-
den bzw. die Kabelgrdben schnellstimtglich zu verschliefen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien, usw.) aus den Grében zu
entfernen sind.
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(3) Die Stadtvertretung hat am 28
Bebauungsplanes Nr. 11 mit Peg
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(5) Der Entwurf des vorhabenkE
aus der Planzeichnung (Teil{}

4 Nr. 11, bestehend
#owie die Begrindung
.02. f .03.2016 wahrend der
Dienststunden nach § 13a Abs™2 Nr. 1 i.V.;v"§ 3 Abs. 2 BauGE im Bauamt
des Amtes Goldberg-Mildenitz Gfferitiich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von
einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Miederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 12.02.2016 durch Verdffentlichung im Heimatboten
bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung dber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gamacht erden, die vom Antragsteller im ahmen
der Auslegung nicht oder vergpate e At Far hathe
geltend gemacht werden kinng
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dem Text (Teil B), wurde ami-28 .u_’“
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{11)Die Stelle, bei der der Plan auf
mann eingesehen werden kapn und den’Inhalt Ay
ist am 13.05.2016 im Heimatbbten bekannt"gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzufig von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschidi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Ebenfalls hingewiesen
wurde auf den Orl, wo die dem Bebauungsplan Nr. 11 zu Grunde liegenden
Gesetze. Erlasse. DIN-Vorschriften und Verordnunaen eingesehen werden
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Quelle: Topmﬁadml(.ma GeoBash DEM-V, 2015

Satzung der Stadt Goldberg
iiber den

Bebauungsplan Nr. 11
"Photovoltaikanlage an der Raiffeisenstrafe"

gelegen nérdlich der Crivitzer Chaussee (L15) und westlich der Raiffeisenstralte, um-
fassend im Wesentlichen das Geldnde des ehemaligen Agrarchemischen Zentrums

Satzungsbeschluss

28.04.2016



