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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU 22
DER STADT LUDWIGSLUST

FUR DAS GEBIET NORDLICH DES FRIEDHOFES ZWISCHEN FRIESEWEG UND FRIEDHOFSWEG

T 2\ W

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNViG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1980 (BGBI. | Seits 132), zuletzt gesindert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesstz vom 22, April 1893 (BGBI.| §. 468), in
l Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI, | 5. 58)

vom 22. Januar 1881, zuletzt gedindert durch Art. 2 G vom 22, Juli 2011 (BGEBI. | 8. 1508).

TEIL B - TEXT

DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU 22 DER STADT LUDWIGSLUST FUR DAS GEBIET
NORDLICH DES FRIEDHOFES ZWISCHEN FRIESEWEG UND FRIEDHOFSWEG GEMAR § 13a BauGB

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

11  ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO)

In den Aligemeinen Wohngebieten 1 bis 4 sind folgends, gemai § 4 Abs, 2 BauNVO allgemein zuldssige
Nutzungen geman § 1 Abs. 5 nur ausnahmsweiss zulssig

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

- Schank- und Speisewirtschaften.

In den Allgemeinen Wohngebisten 1 bis 4 sind folgende, gemah § 4 Abs. 3 BauNVO

nur ausnahmswelse zuldssige Nulzungen gemaR § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO nicht zulsssig:
- Anlagen fOr Versaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 sind die zuldssigen Nutzungen

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

sowie die ausnahmsweise zuldssigen hNutzungen

- die der Versorgung des Gebieis dienenden Laden,

- Schank- und Speisewinschaften,

- gsonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

gemal § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB I.V.m. § 1 Abs, 7 BaulVO nur im Erdgeschoss zulassig,

1.2  MISCHGEBIETE (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind folgende, gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssige Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5
BaulNvO nicht zulassig:

- Gatenbaubetriebe,

- Tankstellen,
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 48 Abs. 3 Nr. 2 In den Teilen des Gebiets, die Oberwiegend durch

gewerbliche Nutzung geprégt sind.

Im Mischgebiet ist die nach § 6 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmswveise zuldssige Nutzung gemafi § 1 Abs. 6
Nr. 1 BaulNVO nicht zuldssig:

- VergnOgungestatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auflerhalb der in Abs. 2 Nr. B bezeichneten Telle des
Gebiets.

Innerhalb des Mischgebiets sind die zul8ssigen Nutzungen

- Geschéfis- und Blrogebsuds,

- Einzelhandelsbetrie be, Schank- und Speisewitschaften,

--sonstige Gewerbebelriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kutturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 2wecke,
gemalt§ 9 Abs. 3 Satz2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO nur im Erdgeschoss zulassig.

3. BAUWEISE (§5 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur die offens Bauweise zuldssig.

4. STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN ( §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Mebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stelipldtze geman § 12
BauNVO sind =zwischen siralenseitiger Gebdudefront des =zugehérigen Haupigebsudes und der
nachstgelegensn Strafenbegrenzungslinie bzw, nachstgelegener ErschlieBungsfiache unzuldssiy. Diese
Bereiche sind ausschlieftlich siner garinerschen Nutzung verbehalten.

4.2 Nebenanlagen Im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowle Garagen, Carports und Stellplétze gemaft § 12
BaulvO sind In einem Abstand wvon 3,00 m zur festgesstzten Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung .Fulweg® unzuldssig.

4.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer Grundfléche von 10,00 m? je
Baugrundstick und mit einer maximalen Gebaude- bzw, Firsthéhe von 3,50 m zuldssig.

5. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§% Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1 Innerhalb der festgesetzten Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtflachen - 8), st die
Errichtung jeglicher Anlangen baulicher Art - auch hochbaulichen Anlagen offentlicher Ver- und
Entsorgungsiréger - nicht zulsssig.

5.2  In den festgesetzten Sichtflachen - S sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von
mehr als 0,70 m Ober der Fahrbahn des zugehorigen Straflenabschniites unzuldsslg, Ausgenommen
hierven sind freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhéhe von mindestens 2,00 m.

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 6§ BauGB)
Innerhalb des Algemesinen Wohngebistes sind maximal 2 Wohneinheliten je Weohngebaude zulassig, d. h. je
Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalite.

7.  HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BaullVO)

7.1  Fuar die festgesetzten Baugebiete gilt als unterer Bezugspunkt fir die Héhenlage dis in der
Planzelchnung - Teil A im jewelligen Baufeld festgesetzte Bezugshithe fiir den unmittelbaren Berelch. Bel
2wel zugehdrigen Bezugshéhen ist gof. zum Mittelpunkt des geplanten Gebsudes zu interpolieren.

7.2 Die konstruktive SockelhtShe darf in den feslgesstzten Baugebieten maximal 0,50 m Ober dem
Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der ErdgeschossfuRboden jedoch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen.

7.3 Eswerden folgende obers Bezugspunkie fesigesetzt:

- Sockelhéhe: Schnittpunkt von der Oberkante des Erdgeschossfullbodens (Fertigfultboden) mit dem
aufstrebenden Mauesrwerk,

- Traufha he! Schnitipunkt der AuRenhaut des Daches mit der Verlingerung der Aufienkante der
Aulenwand

- Firsthéhe: Schnittpunkt der Dachaulenhautilachen

- Gebsudehthe: oberster Gebiudeabschluss {Obekante Attika).

7.4 Die Hohe der Photovoltaik- und Solaranlagen auf Ddchern darf maximal 8,00 m (ber dem
festgesetzten Bezugspunkt liegen und muss mindestens 0,50 m unter der Firsthdhe des betreffenden
Gebadudes liegen.
Die Hohe der Photovoitaik- und Solaranlagen st definiert als oberer Abschiuss der Photovoitaikanlage auf
den Dachflachen.

8. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Flachen for Aufschittungen werden im nérdlichen Bereich des Plangebistes festgesetzl. Es handelf sich um
diejenigen Bereiche, in denen der Ubergang vom aufgeschitteten Gelande Im Plangeblet zu den nérdlich
liegenden Flachen auferhalb des Plangebietes im unbeeintrachiiglen Zustand erfolgt. Hier soll unter
BerGcksichtigung der Abstimmung mit dem ndrdlich auterhalb des Plangebietes gelegenen Nachbarn eine
Aufschittung in Héhe des Geldndes des Plangebietes mdéglich sein. Voraussetzung ist, dass diese
Aufschittung 2zu dem nérdlichen Grundsticksnachbam hin abgefangen wird.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBau0 M-V)

Im Geliungsbereich des Bebauungsplanes werden von der Gestaltungssatzung der Stadt Ludwigsiust in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.02.2001 abweichende Festsetzungen getroffen. Die Fesisetzungen
der Gestaliungssatzung gelten nicht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplianes sind die nachfolgend getroffenen Festsetzungen mafigebend,

1. DACHER

1.1 Es sind Sattelddcher, Krippewalmdacher und Walmdacher mit einem symmetrischen Neigungswinkel
der Hauptdachfi&che von 43° bis 50° zulgssig.

Abweichend davon sind flache Sattel- und Fultdécher sowie Flachdacher nur im Bereich zuldssig, der nicht
von dffentichen Verkehrs- und Freiflachen esinsehbar ist. Ausnahmen sind aufgrnund von vorhandenen
Dachkonstruktionen moglich.

1.2 Dachaufbauten sind nur als Elnzelgauben mit Sattel oder abgewalmten Satteldach, als Fledermaus-
oder Schleppgauben zulgssig. Auf einer Dachflache ist nur eine Gaubenform zuldesig.

1.3 Die gesamte Ereite der Gauben einer Dachseite darf héchstens die halbe Traufidnge betragen. Der
Abstand zum Orlgang soll mindestens 2,00 m betragen.

1.4 Gauben sind unter Berlcksichtigung der Fenster- und Tlrachsen des Gebdudes anzuordnen
Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Gestaltung des Gebdudes durch andere Achsen bestimmt wird.

1.5 Dachftichenfenster und Dacheinschnitte zur Ausbildung von Leggien sind nur zuléssig, wenn sle von
&ffentlichen Verkehrsfizchen nicht gesehen werden kénnen, '

1.6 Dachlukenfenster sind als Dachausstiegsfenster fir den Schomsteinfeger zulassig,

1.7 Antennen sind bei Gebauden in der Traufetellung auf der strafienabgewandten Seite mindestens 2,00 m
hinter dem First und bei giebelstandigen Gebauden im hinteren Drittel der Dachfidche anzuordnen,

1.8 Steildacher sind mit roten bis rotbraunen Dachziegeln zu decken. Glasierte Dachzlegel sind unzuldssig.
Matt engoblete Dachzlegel sind zulsssig. FOr die Dachdeckung wvon flachgeneigten Pult- und
Satteldachkonstruktionen sowie von Flachdachern, die aufgrund des Bestandsschutzes erhalten bleiben und
von offentlichen Verkehrs- und Freifldchen einsehbar sind, sind Flachdachziegel zu verwenden bzw. ist das
Dach als begrintes Dach auszubliden. Konstruktionsbedingte Ausnahmen sind zuldssig.

1.9 Déacher fir Nebengebdude und Garagen sind als Flachdach oder flachgeneigtes Pult- oder Satteldach
auszubilden. Es sind Flachdachziegel oder eine Metalleindeckung zu verwenden oder das Dach ist aks
begrintes Dach auszubliden,

1.10 Photoveltaikanlagen und Solaranlagen sind nur auf Dachem und an Fassaden von Gebauden 2uigssig,

2. FASSADEN L
2.1 Fassaden sind als Lochfassadan auszubliden. Der Wandanteil muss Im Erdgeschoss mindestens 40 %,
im Obergeschoss mindestens 60 % der Fassadenfldche des betreffenden Geschosses betragen.

2.2 Auitenwandflachen sind als Ziegelsichtmauerwerk oder Feinputzildchen auszuftihren.

2.3 Zier- und Gestaltungselemente sind in Tellbereichen der einzelnen Fassaden auch In anderen
Materialien (Metall, Beton, Holz) zulsssia.

2.4 Fassaden sind mit Sockel auszubilden. Der Sockel st dem Matenal der Fassade anzupassen und ist
dem entsprechend In Sichtmauerwerk oder Felnputz auszuftihren. Geputzte Sockel sind mit sinem
dunkleren Farbton von der Fassade abzusetzen.

3. FENSTER

3.1 Fensterfinungen — aufer far Schaufenster- sind rechteckig stehend auszubilden. Liegende
Gffnungsformate sind nur zulésslg, wenn durch senkrechte Pfosten oder Pfeiler hiichstens zwei rechteckig
stehende Fenster gebildet werden.

3.2 Bei Fenstern mit Stichb&gen (Rundbégen) mlssen die Rahmen und Fensterfilgel die Form der Bogen
aufnehmen.

3.3 Die Verwendung von metallisch-blanken Konstruktionsoberfldchen ist unzuldssig. Die Verwendung von
Glasbausteinen, gewblbten Scheiben und farbigen Glésern ist unzulfssig, ausgenommen sind bestehende
Blalverglasungen.

3.4 Bei Fassaden aus Sichtmauerwerk sind die Fensterbanke alks Rollschicht aus Zlegelsteinen zu erstellen.
Bel gepuizten Fassaden sind die Fensterbéinke nur als Putzelemente, aus Werkstein (nicht glénzend) oder
Na{glsrs_tain (nicht glénzend) zulgssig. Notwendige Abdeckungen sind nur aus Zink- oder Kupferblech
zulassig,

3.5 Aullen angebrachite Rollladenkaésten sind nur zuldssig, wenn die wvolle Fensterkonstruktion
{Rohbaudfinung) sichibar blejbt,

3.6 Schaufenster missen die MaRstablichkeit der Fassade aufnehmen. Sie sind n Gréke, Form und
Gliederung der Fassaden- und Fenstemgliederung anzupassen. Dabel sind nur stehend rechteckige bis
guadratische Scheibenformate zuldssig. Begrindete Ausnahmen aufgrund der gesamten
Fassadengestaltung sind zulassig.

3.7 Schaufenster sind nur in den Erdgeschosszonen zuldssig,

4, AURENTUREN UND TORE.

4.1 Die Verwendung von metallisch-blankem und stark reflektierendem Material ist fOr stralenseitige Taren
unzulassig. Verglasungen sind in den oberen zwel Difteln der Tlren zuldssig. Die Verwendung von
gewdlbten Scheiben und farbigem Glas ist unzuléissig. In die Scheibenzwischenraume gesetzte Sprossen
sind unzuldssig,

4.2 Hoftore an &ffentlichen Verkehrs- und Freifldchien sind als geteilte Tore nur aus Holz (geschlossen oder
Latiung) oder aus Metall mit senkrechten Staben zuldssig. Geschlossene Metaltore mit glatter Oberflache
sind nicht zulsssig.

5. EINFRIEDUNGEN UND VORGARTEN

5.1 Einfriedungen zu &éffentlichen Verehrs- und Freiflachen sind nur als Mauem, als Holzlattenzaun sus
senkrecht stehenden Latten, als Zaun aus Metallstaben oder als fretwachsende/ geschnittene Hecke aus
einheimischen Laubgeh&lzen zuldssig.

5.2 Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung von freiwachesnden oder geschnittenen Hecken zuldssig,
wenn sie, gesehen von der unmittelbar angrenzenden difentlichen Flache, hinter diesen Hecken ermichiet
werden und diese im ausgevachsenen Zustand nicht Ubemragen,

5.2 Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung von freiwachsenden oder geschriftenen Hecken zuldssig,
wenn sle, gesehen von der unmiftslbar angrenzenden offentlichen Flache, hinter diesen Hecken emichtet
werden und diese im ausgewachsenen Zustand nicht Oberagen.

5.3 Entlang des néndlichen Geltungsbereiches (Grenze gegenOber dem Flurstiick 477) darf die Gesamththe
des Maschendmahtzaunes inkusive Héhenunterschied zum sdlich benachbarten Grundstiick eine Héhe von
0,8m nicht Gberschreiten.

5.4 Frefflachen vor und zwischen Gebauden sind nur als gestaltete Garten oder Rasenfldchen zuldssig.

6, ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
6.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V

handelt, wer vorsétzlich oder fahrdssig ohne eine Ausnahmegenshmigung 2u besitzen von den drtlichen
Bauvorschriften nach § 85 LEauO M-V abweicht.

6.2 Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit elner Geldbulfe geahndet werden.

. GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

1. GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1.1 Die éffentliche Gronfl&che mit der 2weckbestimmung .Parkaniage® Ist als parkartige Grinaniage zu
entwickeln. Innerhalb der GrOnfléche sind Flachen fir Kommunikationsbereiche sind zulssig.

1.2 Die &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung [Parkanlage mit Splelgeraten” ist als parkartige
Grinanlage zu entwickeln. Innerhalb der Grinflache sind Elemente zur Gartengestaltung, wie Pavillons,
Wege und Spielgerate und die Ausgestaliung von Kommunikationsberelchen zuldssig,

1.2 Die éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® Ist als fldchige Gehblzanpfianzung zu
entwickeln. Flr die Bepflanzung sind heimische und standorgerechte Geholze gemafl Punkt 11l 2.1 zu
verwenden.

1.4 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist als flachige Gehélzanpflanzung zu
entwickeln. FOr die Bepflanzung sind heimische und standorgerechte Gehtlze gemal Punkt 11l 2.1 zu
verwendsn,

2, ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
(59 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

BEPFLANZUNGEN

2.1 For Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Gffentlichen und privaten Granfidchen sind heimische
und standortgerechte Baume und Straucher folgender Arten zu verwenden:

B&ume 1. Ordnung:

Acer pseudoplatanus- Berg-Ahom,

Acer platanoides- Spitz-Ahorn,

Quercus robur- Stiel-Eiche,

Tilia cordata- Winterlinde in Arten und Sorten,

Baume 2.0mdnung;

Acer campestre- Feld-Ahorn,

Betula pendula- Hange-Birke,

Carpinus betulus- Haln-Buche,

Sorbus aucuparia- Gemeine Eberesche
Sorbus aria- Mehlbeere,

Straucher:

Cornus sanguinea- Roter Hartriegel,
Cornus mas- Kornelkische,

Corylus avellana- Hasel,

Crataegus monogyna- Eingriffliger Weildorn,
Lonicera xylosteum- Heckenkische,
Ligustrum vulgare- Liguster,
Vibumum ssp.- Schneeball in Arten,
Salix ssp.~ Weiden in Arten,

Rosa ssp.- Rosen in Arten,

Prunus spinosa- Schiehe.

3. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

(§9 Abs. 1 Nr, 25 b BauGB)

Die zur Erhaliung festgesetzten Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten und bel Abgang durch Baume 1.
und 2. Ordnung gema( Pllanzliste unter Punkt 111.2.1 zu ersetzen.

4. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT, (§ 8 Abs. 1 Nr. 20, BauGB,)

Bei dem als Malnahmefldche gekennzeichneten Gebaude darf mit dem Umbau oder Abriss erst begonnen
werden, wenn durch den Bauherren/ Vorhsbentréger MNachwelse erbracht wurden, dass die
Artenschutzrechilichen Bestimmungen des §44 des Bundesnaturschutzgeseitzes eingehalten werden,
Dieser MNachweis, dass keine Fledemrniduse oder Gebaudebriter vorkommen bew. nicht erheblich
beelntrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw. orhabentrdger der zustandigen Behérde rechtzeltig
vor Beginn von Baumafinahmen vorzulegen.

IV.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Mach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangeblet keine Bau- und Kulturdenkmale bekannt; ebenso
keine Bcdendenkmale.

Fir Bodendenkmale, die bel Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich 2u benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintrefien eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverdnderiem Zustand zu erhalten. Verantworilich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbelten, der
Grundeigentimer sowie zufilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Vempflichtung erlischt finf
Werkiage nach Zugang der Anzeige,

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde spéatestens zwei Wochen vor Termin
schriftich und verbindlich mitzuteilen, um 22U gewahdeisten, dass Mitabeffer oder Beauitragte des
Landesamtes fOr Kultur und Denkmalpflege bel den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuel
auftretende Funde gemaf § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren
kénnen, Dadurch werden Verz&gerungen der Baumalnahmen vemnieden (vgl § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2. LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung von Ludwigslust Die
bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME ANDERER SATZUNGEN

Teile des Plangebietes befinden sich im Geltungsbersich des formlich fesigelegten Sanierungsgebletes
LAltstadt® der Stadt Ludwigsiust.

Telle des Plangebietes befinden sich Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung der Stadt Ludwigsiust.

V. HINWEISE

1. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS
Soliten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdfchiige Flachen wahrend der Erdarbeiten, erkennbar an
unnatidiche Verfarbungen bzw, Gerlichen oder Vorkommen von Abfallen, Fldssighkeiten u 8, (schadliche
Bodenverfarbungen) des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust — Parchim als
zustandige untere Abfallbehfrde zu informieren. Grundstlcksbesitzer sind als  Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls vempfiichtet. Sle unterliegen
damit gleichzeitig der Anzelgepflicht.

2. ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle Baumatinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen als auch von den
fertiggesteliten Objekten eine vollstandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung
des Landkreises erfolgen kann. Der GrundstOcksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-f ABIG
zur ordnungsgemafien Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichiet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub
bzw. Bauschuft) die nicht verweret werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/ABfG durch
einen zugelassenen Befbrderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen, Unbelastete Bauabfalle
dirfenngeman § 18 ABFAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

3. MUNITIONSFUNDE

Werden bei Erdarbeiten kampfmitielverdachtige Gegensténde cder Munition aufgefunden, st aus
Sicherheitsgrinden die Arbelt an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf die drlliche Ordnungsbehdrde  hinzuziehen. Eine  kostenpfiichtige
Kampimiitelbelastungsauskunft wird vor Baubeginn empiohlen,

4. BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustandigen Behérde, dem Landrat des Landkreises Ludwigslust-
Parchim, gemal § 13 BBodSchG die notwendigen Mafinahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanlerungsplanung, Sanierung bew. Sicherung). Bel der Erfiliung dieser Pllichien Ist die planungsrechtlich
Zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedlrfnis zu beachien, soweit
dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSch(G zu vereinbaren ist.

Flr jede Malnahme, die auf den Boden einwirkt, Ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schadiiche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, sowelt das im Rahmen der Baumalnahmen verhaltnismaRig ist Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenvednderungen ist zu gewshrieisten, dassdurch die verbleibenden Schadstoffe langfristig
keine Gefahr oder erhebliche, nachtellige Belastung fOr den Elnzelnen oder die Algemeinheit entstehen, Im
Falle einer Sanierung muss dafir gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast
sowell entfernt werden, dass die fir den jeweslligen Standort zuldssige Nutzungsmdglichkeit wieder
hergestellt wird.

5. ZEITFENSTER FUR DIE BESEITIGUNG VON GEHOLZEN

Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Beseitigung von Gehglzen nur In dem Zeitraum 2wischen 1.
Oktober und 1. Marz zuldssig. Ausnahmen sind nur Zulssig, sofem der gutachteriche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Bruivégel briten und die Zustimmung der
zustandigen Behtrde voriegt.

8. ARTENSCHUTZ
Da der zeltliche, gualitative und quantitative Rahmen von Bau- und AbrissmaRnahmen noch nicht absehbar
ist, wird eine Kartlerung der Arengruppen Flederméuse, Gebaudebriter (Schwalben eic) und won
Fledermausquartieren Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Flr
Umnutzungen des Bestandes oder AbrissmaRnahmen Ist es somit erfordedich, auf zukinftige
Artenschutzbetrachtungen hinzuwelsen, die durch den Bauherren/ Vorhabentréger selbst zu erbringen sind.
Vor Beginn der Baumafinahmen sind die Anforderungen an den Artenschutz gemal § 44 BNatSchG 2zu
beachten und zu prifen. Werden Wochenstuben, Sommer- oder Winterquartiera von Fledermausen oder
Mester von Gebéudebritern (Schwalben) fesigestellt, kann es zur Festlegung von Abrisszelten bzw
Umbauzetten kommen. Weiterhin kénnen Ersatzmalnahmen (Schaffung von Fledermausguartieren oder
Guartieren fir Gebdudebriiter) erforderlich werden, welche mit der zustandigen Behdrde abzustimmen sind.

7. FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE
Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Festpunkie der amilichen gecdéatischen Grundlsgennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern.

8. HINWEIS AUF DAS GELAUT DER STADTKIRCHE

Am Friedhofsweg sind am Eingang zum Fredhofsgelénde Torme, die das Gelaut, die Glocken der
Stadtkirche aufnehmen. Von diesem Gelaut gehen Glockenschlage aus. Das Glockenlauten ist in der Stadt
Ludwigsiust im Zusammenhang mit der Nutzung der Stadtkirche und des Friedhofes verbunden. Das
Glockenlauten ist ortstypisch und wird von den Anwohnern entsprechend akzeptiert und ist auch von
zukdnftigen Bewohnern des Plangebietes hinzunshmen.
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1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadiverfretung vom 07.12.2011 als Bebauungsplan der
Innenentwickiung gemdl § 13a BauGB. Die crislbliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch
Ver&ffentlichung im Internal ("www stadlidwigsiust.de® siehe Bekannimachungen) am 08.12.2011 erfolgt. Mit dieser
Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses wurde auch ortslblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfehren chne Durchftihrung einer Umweltprifung aufgestelit werden soll und wo sich die

Offentlichkeit Uber die sfgemeinen e sowie die wesentichen #.mm‘rrtcurum der _Planun

unterrichten kann.
. Reinhard Mach Btrgarmeister
2. Die fithzeiige Beteiligung der Offentlichke

Ludwigslust, m.‘?,ﬁﬂﬁ,ﬁ e ) &
ract 53 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 19.12.2011 bis 49.012072
durchgefliht worden. PP Qf ﬁ\Q
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Ludwigsust, den 11—651{3 T e

Reinhard Mach,
Birgermeistar

3. Die frihzelige Bekiligung der Behbrden und-s &n Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB jst mit
Schrelben vom 16.1 22011 erfolgt. s
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7. Dle Stadbvedretung hat am 13.08.2012f 27.02.2013 den Entwuf des Bebauwungsplanes LU 22 mit E@Onﬁum
", 77

gebilligt und zur Auslegung bestimmt, e -\ A r
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Reinhard Mach, Birgermaister
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8. DerEntwurf des Bebauungsplanes LU 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text gail B) i,
e, sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 24,07 2012 bls zum 24.08.2012 wihrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 iVim. §13 Abs. 2 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &fentliche Auslagung ist mit dem Hinweis, dass Arregungen und
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschift wvorgebracht
werden kénnen, [m Iniemet ("www.stadilbdwigslustde® siehe Bekanntmachurgen) am 16.07.2012 ortstblich
bekannigamacht worden Dabel ist auf die Praklusionsragelurg nach § 4a Abs. 6 BauGE hingewiesen worden, Die
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemal & 132 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebawungsplan der
Innenentwickiung.
Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaliungsgerichisordnung urzuléssig ist, wenn

mit thm Enwendungen geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber n rd gemacht werden kinnen. A
L6068 [ WA ¢ |

Lidwigslust, den 505 5500
Reinhard Mach, Birgermaister
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8. Der Entwur des Bebauungsplanes LU ﬁ\hﬂdwid aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) .
AR R, <ovie die BegrOndung haben in der Zeit
vom 02.04 2013 bls zum 02.05.2013 wéhrend der Dienstsiunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 ivm. § 13 Abs. 2 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB wiederholt Sffentich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Arnregungen und Stelingnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schnfilich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kSnnen, Im Stadtanzeiger der Stadt Ludwigslust am 22,03 2013 ortsiblich bekannigemacht
worden, Dabed ist auf die Praklusionsregelung rach § 4a Abs. 6 BauGE hirgewiesen worden Die Aufstallung des
Bebawngsplanes erfolgt gem&R § 138 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der Innenantwickiung.
Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Venwaltungsgerichisordnung urzulissig st, wenn

mit inm Einwsndungen geltend gemachi werdén,. de vom Antagsteller im Rahmen der Auslegu icht od
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10. Die Behtrden und sonstige Tréger dfenflichi nge sind von der éffentiichen Auslegung mit Schreiben
26.03.2015 urterrichtet Wd&b : i \ éjﬂkl?
Ludwigsiust den . &% We/ R AURS R/
 (Siegal) / nhard Mach, Bargermeister

11. Der katesterméfige Bestand am 02.05.2043. wid als okt
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Veorbehaf . \dess
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W B

12 Die Stdivertretung hat die vorgebrachten Anregungen der’Biirge
Behrdan urd sonstigen Tréger Gffenticher 52
Das Ergebnis ist mitﬁ!ditwurdm.

Lidwigsiust, den 2-06/{ 3

Hamaestelt bescheinigh Hinsichilich der
gitg s Prliung nur grob erfolgte, da die
sgEnepriche kinnen richl abgeleist

Y T R S

13. Der Bebauungsplan LU 22, beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dam Text (Tell B) S

_ wurde am 15.082013 von der Stadivertretung &
Satzung beschlossen Die Begrindung zum plen LU 22 wurde mit Beschiuss der Stadiverrelung
19062013 geb M%{'
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14. Die Bebauungsplarsatzung bestehend auﬁ.‘_dgr\ﬁmmichmng (Teil &) und dem Text (Teil B} wird H%
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15. Der Beschluss zur Salzung Uber den Bebauungsplan LU 22 bestehend aus der Flanzeichnung Teil (A) und dem
Text Teil (B) sowle die Stells, bei
der der Flen und die Begrindung auf Dauer wihrend der Diensistunden von jedermann eingesehen werden
ke r::#rfi{ ber den Inhalt Auskunft zu erhelien ist, sind im Stadiaresiger der Stadi Ludwigslust am I

s ... ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist aul die Gettendmachung der
\erletzung von Verfshrens- und Formverschrifien, von Vorschiiften tber das Verhditnis des Bsbauungsplanss und
des Flichennutzungsplanes und von Méngeln des Abwigungsworganges sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
EauGB) und weiter auf Falligkelten und Erdschen von Entschadigungsanspelichen (5 44 BauGE) und auf die
Eestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalvedassung fir das Land Mecklenburg-Verpommern M) vam 12,
Jull 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Gber die Kommunalerfassung und zur Anderung welterer

kommunalrechtiicher Vorschrifien vom 13. Juli 281+ Wﬂﬁ.ﬁg.l?jjglmml Knﬁmﬁm.
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SATZUNG

DER STADT LUDWIGSLUST UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU 22 NACH § 13a BauGB

FUR DAS GEBIET NORDLICH DES FRIEDHOFES 2ZWISCHEN FRIESEWEG UND
FRIEDHOFSWEG GEMASS § 10 BAUGE IN VERBINDUNG MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septembar 2004
(BGHI, | 5. 2414), zuletzt gasndert durch Artikel' 1 des Gesetzes vom 22, Julf 2011 (BGBH!. | &, 1809), sowie nach dar
Baunuizungsverordnung (BaulNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vem 23, Japuar 1880 (BGBL | & 133,
gelindert durch Artke| 3 des InvesBtionserieichierungs- und Wehnbaulandgesetz vom 22, April 1983 (BGBL | 5. 488)
sowle nach dor Landesbauordnung Mecklenburg-Vierpemmerm (LBawl M-V) in dor Fassung der Bekanntmachung vam
18, April 2006 (GVOBIL M-V 5. 102) 2ulotet gosindart duich Ardikel 2 des Gesetzes vom 20, Mai 2011 (GVOBI. M-V &, 323),
| wird nach Beschiussfassung durch die Stadiverretung der Stadt Ludwigsiust vom 18, Juni 2013 felgends Satming Uber
don Bebauungsplan LU 22 Friedhefeweg" fir das Gobist ndrdich des Friedhofes awischen Frieseweg und Frie dhofsweg,
bostehond aus der Planzelchnung (Tell A} und dom Toxt (Tell B) und dan drtfichen Bauvorschriftan Ober die Bulare
Gestalung baulicher Anlagan, orlassan.
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| SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU22
DER STADT LUD

FUR DAS GEBI
NORDLICH DES FRI

Baurgatonde

19. Juni 2013

SATZUNG

Landkrels Ludwigstst-Parchin / Sladl Ludwipsist / LU22 7 Stend Satoung |
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