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_.Regrefanspriiche kdnnen nicht abgeleilet werden.
S 23 e e )

) (Mo

[

P N
offenlich bestellter Venmessungsingenieur

: rDie- Stadtvertretung hal die vorgebrachten Bedenken der Birger

“sowie . die Slellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
-am 9.0, 22,05 . G0 L ... geprift.
Das Ergebnis ist milgeteill worden.

" - . s p
Liibtheen, c?LLCtZCLZ

P ity

Siegeiabdruck
— t"-;-—‘-,_!\
TuBT PN

<

27 : 3
‘_,___10;-— -dem Text (Teil B), wurde am .. 3.6 oL

v

Der Entwarf des Bebauungsplanes ist 13 der ffentiichen Ausleg-
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Die_ Bebauungsplansatzung, beslehend aus der Planzeichnung
~{Teil Ayund dern Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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i s nung Gber dis bauiiche Nutzung der Gnmdsticka
Fﬁ}?ﬁ%ﬁwﬂnmg -BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neutassung vom 23.Januar 1990 (BGBL 1S. 132), zulatet gednder
durch Arikel 3 des Gosetzes zur Eraichlerung von mvusannmm

" Beraistal Wohnbauand

BGEL1S5.466) sowie de Vemmdnung Gber die
ﬁ’:ﬂ:ﬁ de(r Bavleitpine und die Darslellung des Planinhales
(Planzeichenverordnung 1990 - PlareV 80) vom 18.0ezember 1550

gty
Mldcnmgan} sowie nach
der Landasbavordnung Mecklenburg - Vorpommem
) E;f:gmh‘;ziaiggsu GVOBI M-V S.468, e{r's:h!ieﬁimaﬂcrig\der-
i an} witd nach Beschlussfassung dwceh dis Stactvertretung
wr;g; 2 & D L ld Genehmigung dsc‘;z‘;-e
ungsbehdrda folgende Satzung n
Sandgen Glsnehmigun%ebauungspisn Nr. 7 fir das Gebiet
* Betreutes Wohnen - Johannasstralle”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (TeilAyund_dem Text (Teil B), erdassen:
P -5

AP

L
S

Wohnanlage fir
~ Betreutes

Satzung der Stadt Liibtheen (iber den vorhabenbezoge“nen Bebauungsplan Nr.7
fiir das Vorhaben "Betreutes Wohnen-Johannesstrafie" - o
Ecke Jessenitzer Chaussee / Johannesstralle |
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{Paragr. ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Paragr. 16 BauNvQ)

0,6 Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse (als Héchszmag)
TH=560  Traufhdhe (als HochstmaR)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Paragr, 22 und 23 BauNvO)

a Abwelchende Bauwelse
~—— ——.— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsiiachen
Strallenbegrenzingshnie
St Stellplatze
GRONFLACHEN

(Paragr. 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinfldche

private Grinfliche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
- FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND'
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

{Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Erhaltung
)
m Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(Paragr. 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Anpflanzen
(of)o) Straucher

Baume
SONSTIGE PLANZEICHEN

E::] Grenze des riumlichen Gettungsberekchs des Be- .

bauungsplanes
" (Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrankungen
oder {ir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umweltelnwirkungen Im Sinne des Bundesimmisions-
schutzgeseftzes =

(Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

bAA A‘

Abgrenzung unterschledlicher Nutzung, z.B. von Bau-
geblelen, oder Abgrenzung des Maltes der Nutzung.
innerhalb elnes Baugebietes y

(z.B. Paragr. 1 Abs. 4, Paragr. 16 Abs. 5 BauNvO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHM_E
—— & —— unterirdische Leltungen
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

®

Gebaudeabschnitt

—= Flursliicksgrenze mit Grenzstein
14:’! Flurstiicksnummer
% vorhandene Gebzude
7l geptanter Avin
L3m ] Bemanung
OB Vorhandene Baume (Laub/Nadelbiume)
}?: abzunehmende Baume
H-O—K~O—H Umzuverlegende unterirdische Leitung
VAR AR .
M My ﬁbz:t}nehmender_Zaun
H-0-%—2%  abzunghmende Hecke
X Héhenpmkt
® Wasserschleber
1) Unterflurhydrant
® Schacht
T T Schig
A

Umgrenzung ven Flchen zum Anpflanzen von Biumen,
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Gemarkung Volzrade
Flr 1; Flurstock 101/2

7SIk Roldin nach AbsEmmung vor Orl

Teil B—Texy_ E—

In Ergéinzung der Planzeichnung — (Teil A) ~ wird folgendes festgeselzt:

1.
1.

1.

2.2. Die private Griinfliche P 3 ist als 2reihige Hecke mit einheimischen
Laubgehslzen {keine Baume) enlsprechend Pflanzliste anzulegen und

2.3. Innerhalb des Plangebietes sind 1 Stck, Sliel-Eiche, Hochs
m. B., Stammumfang 20 - 25 cm, sowie 1 Sick. Rotdarn, Hochstamm,
3xv,m B, Stamumfang 14 - 16 em, zu pflanzen und auf Daver zu

Bauliche Nutzung

1. In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudeabs chnitte
mit max. 23 m Lange zulassig, die durch unlergeordnete Geb3udeleile

verbunden sind.

wie Treppen, LaubengZinge u. & mileinander
Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise,

2. Fur die Berechnung der feslgesetzten maximalen Traufhéhe'giit als

Bezugspunkt der Héhenpunkt an der Baracke, -
Als Traumshe wird die Hohenlage der duReren s
Auenwand mit der Dachhaut bezeichnet,

zwischen slraBenseitiger Baugrenze
(= Geltungsbereichsgrenze) nicht zulassig.

Grilnordnerische Festsetzungen

-1. Die privaten Granfiachen P 1 und P 2 sind als Heckenpflanzung mj;
Hainbuche, leichte Heckenpflanze, aus weitem Stand, geschnitten, 2
V.. 0. B., Hohe 80 ~ 100 cm, anzulegen und auf Dauer als geschnitteng

Hecke zu erhalten,

auf Dauer zy erhalten.

tamm, 3 x v.,

erhalten,

2.4. Als AusgleichsmaBnahme wird in der Gemarkung Volzrade, Flur 1, Flst.

108 (Alte Dorfstraie) die Pflanzung von 7 Stek. Rotdom in der Qualitat

Alleebdume, 2 x v, StU 14 - 16 cm, incl. Z-Pfahlverankerung‘

Verbissmanschette und 3jahriger Entwicklungspflege, nach artlicher

Einweisung, lestgesetzt,

2.5. Als AusgleichsmaRnahme wird in der Gemarkung Probst Jesar, Flur 2,

Fist. 46 [?0 Slek.) bzw. Fist. 64 (19 Stck) die Pflanzung von 29 Sick.
Trat_;bene:che in der Qualitat Nieg{?_aum, 2xv., SWU14 -1 cm, incl.
Dreibock,  Verbissschutz  aus Orahtgeflecht, Bewasserungs-

B?ums;hnoroﬁei und 3jahriger Entwicklungspflege, nach drllicher
Einwgisung, feslgesetzt.

Pﬂanﬂiste zur Feslselzung 2.2,

Straucher, leichte Straucher, verpflanzt

Hund-Rose Rosa canina
Berberitze Berberis vulgaris

Roter Hartriegel Comus sanguinea
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Deutsches Geiltblatt Lonicera periclymenum
3.

3.1.

3.

%]

4.1.
4.2,
4.3.
4.4.

4.5.

Satzun

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Die zur Jessenitzer Chaussee hin orientierten  Auflenbauteile und
Fenster der Gebaudeabschnitte 1 und 2 sind in den umgrenzten
Fra'chen‘mr besondere Vorkehrungen zum Schulz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gemag vD| 4109 dem Larmpegelbereich Il
zuzuordnen und mit dem erforderlichen resultierenden Schallddmmmag
von 35 dB auszubilden,

Der Gbrige Gcbé‘ud_eabschnirt 2 entlang der Marienstrale jst dem
Larmpegelbereich "Il zuzuordnen mit einem erforderlichen
Schallddmmmat fir dje - AuBenbauteile und die Fenster
entsprechend VDI 4109 von 30 dB.

Fir samlliche Wohnungen innerhalb des Gebaudeabschnittes 1 sind
Schiafraume der von der Jessenilzer Chaussee (Landesstraie 09)
abgewandlen Seile (larmabgewandt) zuzuordnen, An der sOdwestlichen
Giebelseile des Gebaudeabschnitles 2 sing keine Schlafrdume zuldssig.

Gestaltung geminR § 86 Abs. 4 LBauO M-V
- Ortliche Bauvorschrift -

Qécher d.er Hauptgebéude sind nur als Satteldicher mit einer Neigung
b:_s zu_25 zuldssig. Dachaufbauten sind unzuldssig.

Die Eindeckung der Dacher der Hauplgebaude ist nur mit rolen bis
rotbraunen Dachsleinen zulassig.

Die a’—‘as:saden der Hauplgebsude sind in Verblendmauerwerk oder Pulz
auszubilden.

Ein!rfedungen_ zum Slralenraum sind bis zu einer Héhe von mayx.
1,20 m zuldssig. Geschlossene Mauern sind nicht zuldssig. )

In Vorgarten darfen Mulltonnen nur vorabergehend untergebracht
werden, Andernfalls ist Sichischutz durch Anpflanzungen, durch Stein-
oder Holzblenden zu schaffen oder es sind fesle Schranke vorzusehen,

g der Stadt Liibtheen iiber den Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr.7 fiir das Vorhaben "Belreutes Wohnen -
Johannesstralte™

Ecke Jessenitzer Chaussee / Johannesstrafle
Gemarkung Libtheen, Flur 6, Flursticke 1411, 1414, 15/1 und teitweise Flursticke 17, 15/2, 13
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chnittkante der

1.3. Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ sind
und Slra[;enbegrenzungs[infe
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