Vorhaben- und ErschliefSungsplan Nr. 1/94 der Stadt Liabtheen
fiar das Wohngebiet "Am Lanker Weg” Liibtheen

Begriindung - Satzung

1. Griinde fiir die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBunsplanes

Die Stadt Liibtheen beschloB fiir das Gebiet siidwestlich des "Griinen Weges" die Aufstel-
lung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Dadurch wird die bisher ackerbaulich ge-
nutzte Fliche mit Wohnbebauung erschlossen.

Die zu beplanende Fliche umfat ein Gebiet von ca. 4,3 ha.

2. Lage des Plangebietes
Das Planungsgebiet liegt westlich des Ortsausganges der Stadt Liibtheen und von der Stadt-

mitte ca. 1 km entfernt. Die Hohen des Gelidndes liegen in Nord-Stidrichtung zwischen
15,20 m - 15,24 m i HN und in Ost-Westrichtung zwischen 15,76 m und 15,10 m & HN.

3. Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet, derzeit eine landwirtschaftlich (Ackerbau) genutzte Fliache, wird rdumlich
begrenzt:

- im Norden  von der Stadtstrafle - Griiner Weg

- im Osten Begrenzung durch 3 mehrgeschossige Wohnblécke und der geplanten
Ausgleichspflanzung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Am Waldesrand".

- im Stden von intensiv ackerbaulich genutzter Fliche und siidostlich von einem
Laubbaumwall mit angrenzendem Kiefernforst.

-im Westen  von dem unbefestigten Weg, der zu dem Ort Lank fiihrt. Beidseitig
wird dieser Weg von einer Baumreihe und Hecken begrenzt.

4. Ziel und Zweck

4.1. Ziel der Ausweisung des Plangebietes zum Wohnungsgebiet ist die Eingliederung der
vorhandenen mehrgeschossigen Wohnblocke in eine Wohnlandschaft mit den geplanten
2- und l-geschossigen Wohnhdusern.
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4.2. Zweck des geplanten Wohngebietes ist es, den zur Zeit dringenden Wohnungsbedarf
durch die Bereitstellung von Wohnbauflichen abzudecken und ansiedlungswilligen Fa-
milien die Moglichkeit zum Erwerb eines Baugrundstiickes zu geben.

5. Bisherige Nutzung/Landschaftsbild

5.1. Landwirtschaft

Aufgrund der geringen Bodenwertzahl (zwischen 15 und 20), wurde das Gelinde bisher
landwirtschaftlich - speziell fiir Getreideanbau - genutzt.

5.2. Landschaftsbild

5.2.1. Umgebungslandschaft

Die Hohenlage der Umgebungslandschaft liegt bei 15,0 m ii HN. Das Gelande wird durch
eine fast ebene Fliche geprigt. Héhenunterschiede sind kaum wahrnehmbar.

Siidlich des Plangebietes sind 15- bis 20-jahrige Kiefernforste anzutreffen. Zum Wohngebiet
hin ist ein Laubwald mit angrenzendem dreijihrigen Kiefernforst. Landwirtschaftsflichen
bleiben als Angrenzung im Siiden zum geplanten Wohngebiet erhalten. Im Westen bildet
eine Baumreihe aus Eichen und Hecken die Abgrenzung von dem Wohngebiet zum unbe-
festigten Weg, der zu dem Ort Lank fiihrt.

5.2.2. Landschaftsbild des kiinftigen Wohngebietes
Das Landschaftsbild des kiinftigen Wohngebietes wird bestimmt durch folgende Merkmale:
a) mit Geholzen bewachsene Grenze zum unbefestigten Weg zu dem Ort Lank
b) durch die im Siiden angrenzende landwirtschaftlich genutzte Fliche
c) durch die fiir das Wohngebiet zu schaffende Parkanlage mit einem anzulegenden
Teich, der das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Strafen sammelt und
gleichzeitig als Zentrum der Parkanlage mit einem angrenzenden Kinderspielplatz

anzusehen ist

d) durch eine anzupflanzende 4 m breite Baumreihe neben der Wohnstrafle, als Ab-
trennung des Reihenhauses - Siidseite zur StraBe.



6. Verkehrsliche ErschlisBung

Das geplante Wohngebiet wird iiber eine Anbindung an die ErschlieBungsstrafe -
PlanstraBe A - (Bebauungsplan Nr. 4 "Am Waldesrand") erschlossen. Die ErschlieBungs-
straBe verlduft parallel zu den vorhandenen Mehrgeschossern und bindet in den "Griinen
Weg" ein.

Das Wohngebiet wird durch WohnstraBen entsprechend der Regelprofile erschlossen. Um-
fahrten fiir die Feuerwehr sind bei der Hausgruppe gegeben. Miill- und Mé&belfahrzeuge
konnen, ohne den FuBgingerverkehr zu beeintrichtigen, die StraBe befahren. Ein unbefe-
stigter Weg im Norden verbindet das Wohngebiet mit dem "Griinen Weg", somit ist die
Verbindung fiir FuBginger und Radfahrer zum Einkaufszentrum in Richtung Stadt schnell
und ohne auf das Auto angewiesen zu sein, gegeben.

Stellplitze sind im Wechsel mit Griinflichen entlang der WohnstraBe angeordnet.

Nachweis: 27EHx 1 ST = 27 ST
100 EDx ST = 40 ST
lH= GST = 16 ST

Offentliche Parkflichen = 39 STA 116 ST A 1,59 ST/WE

Unbefestigte Gehwege entstehen in der Parkanlage vom Parkplatz aus.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung - ErschlieBung wird der Verkehrzeichen- und Mar-
kierungsplan mit der Kommune abgestimmt und dem StVA und der Polizetinspektion
Hagenow zur Priifung und Bestitigung tibergeben.

Die Zufahrten und Zuginge von offentlichen Verkehrsflichen fiir die Feuerwehr sind zu
gewihrleisten (§ 5 LBau O M-V). Dieses wird bei der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.
7. Wesentlicher Planinhait

7.1. Wohnnutzung

Im geplanten Wohngebiet sind Einzelhduser in eingeschossiger, sowie Doppelhduser und die
Hausgruppe in nicht zwingender zweigeschossiger, offener Bauweise méglich. Die

Dachgeschosse konnen bis zu %/3 der Grundfliche als Aufenthaltsrdume genutzt werden.

Garagen und Carports bis zu 9,0 m Linge (einschlieflich Abstellraum) sind bei Grenzbe-
bauung auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig.

Die AuBenwinde aller Hauptgebiude - Wohngebdude - sind in Ziegel- bzw. Verblendmau-
erziegel, Farbe rot - rotbraun oder verputzt, Farbe weiB - creme, auszufiihren.



Holzverschalungen an den Giebeln sind bis zu 30 % der jeweiligen Ansichtstliche zulissig.
Die AuBenwinde der Garagen sind dem Hauptgebaude anzugleichen; Carports sind auch in
Holzausfihrung zuldssig.

Die Dachneigung betrigt 33° - 50°. Bei Garagen und Carports sind auch Flachdicher
zuldssig.

Dacheindeckungen konnen aus Ziegel- oder Betondachsteinen sein; Farbe entsprechend dem
Baustoff rot - rotbraun und anthrazit. Die Dacheindeckungen der Nebengebdude konnen
entsprechend der Dachneigung abweichend sein.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 45° zulissig. Die Gesamtlinge der Gaube
bzw. die Summe der Linge mehrerer Gauben darf /3 der Trauflinge des Daches nicht
iiberschreiten.

Nebenanlagen (Ausnahmen sind Hundezwinger) sind in den privaten Griinflichen (§ 14
Abs. 1 BauNVO) nicht zuldssig.

7.2. Erhaltung des Landschaftsbildes

Mit der geplanten Bebauung entsteht eine offene durchgriinte Wohnhausstruktur, die der
landschaftlichen Lage des Standortes, abgesehen von den mehrgeschossigen Wohnhéusern,
gerecht wird.

Ein pfleglicher Umgang mit der Natur und Landschaft ist Gebot bei der Planung des Wohn-
gebietes gewesen. Alle Anpflanzungen und Begriinungen sind den standortgerechten einhei-
mischen Striuchern und Wiesen anzupassen. Die mit Geholzen und Striuchern bewachsenen
Zonen zum Weg nach Lank, zur Nachbarbebauung, den mehrgeschossigen Wohnhdusern
und zum Kiefernforst bleiben bei der geplanten Bebauung erhalten. Offentliche Griinflichen
sind anzulegen.

Siidlich des Wohngebietes wird durch einem 20 m breiten Streifen eine Fliche zur Aus-
gleichspflanzung mit Biumen und Strduchern bereitgestellt. Durch die Neuanpflanzungen
werden zusitzliche Nistplitze, Nahrung und Schutz fiir die Vogelwelt geschaffen.

Von der Gesamtfliche des Baugebietes mit ca. 4,3 ha sind

ca. 1.12 ha bebaute Fliche davon27 E; 10ED, 1 H
ca. 1,63 ha Gartenfliche

ca. 0,55 ha StraBenfliche

ca. 1,00 ha offentliche Griinfliche



Randzonen und Straenrdume werden durch Baumpflanzungen aufgewertet. Durch die An-
pflanzung von Biumen und Hecken erfolgt eine Aufwertung der Griinflichen gegeniiber
der bisherigen Nutzung.

Die Pflanzempfehlungen des Griinordnungsplanes sollten auch in den privaten Griinflichen
berticksichtigt werden. Fiir die Vorgartenbereiche ist das Anpflanzen eines Laubbaumes
(auch Obstbaum), ein sogenannter "Hausbaum" festgesetzt.

Die Baumreihe entlang des Weges nach Lank ist nach §4 des Naturschutzgesetzes besonders
zu schiitzen. Der festgelegte 10,0m breite Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Baum- und Heckenwuchs ist zu schiitzen.

8. Immissionsschutz
Das Wohngebiet ist an keiner LandesstraBe angrenzend; in diesem Gebiet sind keine Be-

triebe geplant, deren Immissionen das Plangebiet beeintrichtigen konnten, so daB§ keine
Immissionsschutzmafnahmen geplant werden miissen.

9. Versorgung

Die fiir die Ver- und Entsorgung notwendigen Leitungssysteme sind im StraBenbereich der
Wohnstrafle zu verlegen.

9.1 Die Versorgungstriger sind im einzelnen:

Elektrizitit : WEMAG Schwerin

Gas : HWG Hanse Gas GmbH Schwerin

Wasser . Wasserbeschaffungsverband Sude - Schaale

Abwasser : Anschlufl im Bereich der StraBenanbindung zur Planstrafle "A"

liber eine Gefilleleitung zur Klidranlage der Stadt Liibtheen
Telekommunikation: Deutsche Bundespost - Telekom

9.2 Regenwasser :  Straflenentwisserung:
Uber einen Regenwassersammelkanal erfolgt die Einleitung in
einen neuzubildenden Teich im Siiden des Wohngebietes.

Das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken ist der
eigenen Hausnutzung als Brauchwasser oder dem Grundwasser
durch Versickerung zuzufiihren.



9.3 Loschwasserversorgung

In Abstimmung mit dem Wasserbeschaffungsverband "Sude-Schaale” (03.11.1994) erfolgt
die Loschwasserversorgung aus dem zu planendem Trinkwassernetz.

Hierzu werden in Abstinden von 80-100 m Unterflurhydranten vorgesehen. Die
erforderlichen Nachweise erfolgen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung - ErschlieBung.

9.4. Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers

Das anfallende Niederschlagwasser der Verkehrsflichen wird einem Regenriickhaltebecken
(Teich) gemdB ATV - A 117 zugeleitet und iiber eine Untergrundversickerung entsprechend
der Ausfiihrungsplanung dem Grundwasser zugefiihrt.

Die erforderlichen Abstimmungen mit der unteren Wasserbehorde, Bemessungen und
Nachweise erfolgen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung - ErschlieBung.

9.5 Telekommunikation

Fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen ist in den StraBen ausreichende Trassen
vorgesehen. Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln wird das zustindige
Versorgungsamt sechs Monate vor Beginn von BaumaBnahmen iiber deren Einzelheiten
schniftlich zu informieren.

9.6. Versorgung mit Energie

Die WEMAG Schwerin ist mindestens sieben Monate vor Baubeginn der ErschlieBungs-
arbeiten schriftlich informiert werden.

Fiir die Erweiterung des Netzes sind ggf. Standorte fiir Transformatorenstationen und
Leitungstrassen gemidf DIN 1998 auBerhalb des StraBenkoérpers und befahrbarer Wohnwege
freizuhalten.

9.7. Versorgung mit Erdgas

HGW Hanse Gas GmbH wird fiir die Vorbereitung der technischen ErschlieBung - Erdgas
rechtzeitig in die Ausfiihrungsplanung - ErschlieBung miteinzubeziehen.



10. Denkmalschutz

Um die Belange des Denkmalschutzes entsprechend des Denkmalschutzgesetzes MV (§§ |
Abs. 3 und 3 Abs. 2) und des § 7 DSchG zu gewihrleisten, wird der unteren Denkmal-
behorde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege die Durchfithrung der ErschlieBungs-
arbeiten mindestens 4 Wochen vor Baubeginn schriftlich und verbindlich mitgeteiit.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden,
ist gem. §11 DSch G M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle im unverindertem Zustand bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege zu erhalten.

Schwerin, im April 1995
Die Stadtvertretung beschliefit die Begriindung auf seiner Sitzung am 06,04.95.

Liibtheen, den 25,04,1995

Biirgermeister




