Verfahrensvermerke

1.

10.

1.

12,

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung gem. § 2
Abs. 1 BauGB vom 10.10.2013 / 11.12.2014.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalt § 17
Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung in der Zeit vom 19.06.2014 bis zum 21.07.2014 im
Rathaus der Stadt Lubtheen, Salzstralle 17, 19249 Libtheen, Bauamt, wahrend
der Dienstzeiten des Bauamtes erfolgt.

Die von der Planung berilhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sind friihzeitig mit Schreiben vom 12.06.2014
zur Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert
worden,

Die Stadtvertretung hat am 11.12.2014 die Anderung des Planverfahrens und
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und beschlossen,
den Plan gemat § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich auszulegen.

Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.01.2015 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie (ber die
offentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), der Begrindung mit dem Umweltbericht sowie die
wesentlichen umwellrelevanten Stellungnahmen, haben gemalR § 3 Abs 2
BauGB in der Zeit vom 26.01.2015 bis 26.02.2015 wahrend der Dienststunden:

Mo  9:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:00 Uhr
Di 9:00 bis 12:00 Ubr und 13:00 bis 18:00 Uhr
Mi  9:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:00 Whr
Do 9:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 17:00 Uhr
Fr 9:00 bis 12:00 Uhr

im Rathaus der Stadt Libtheen, Salzstrale 17, 19249 Libtheen, Bauamt,
Zimmer 18 &ffentlich ausgelegen:

Die ¢ffentliche Auslegung ist im Elbe-Express am 14.01.2015 mit folgenden
Hinweisen ortsublich bekannt gemacht worden:

- dass Stellundnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder ghrift vorgebracht werden kénnen und

- dassiieht irisigsiecht vorgebrachte Stellungnahmen unberlicksichtigt bleiben
kénnen.

Lﬁhth&an,..q;..{qn.f:, 15 -

Siegelabdruck k' &

Die Stadivertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gem&l § 4 Abs.1 und 2 BauGB am 04.06.2015 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 04.06.2015 von der Stadtverwaltung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde mit gleichem Datum gebilligt.

Lﬂbtheen...ﬂ.ﬂ,..‘,tﬁm- 2{”:

Siegelabdruck

Der katastermaBige Bestand am ... 7.©<.7>wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1: .2 2<... vorliegt.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Siegelabdruck

(Teil B) sowie der beigefligten Begriindung wird h

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die Satzung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem&@ Hauptsatzung im Elbe -
Express am 17.06.2015 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formverstdfen
und von Mangeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB
und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des 17.06.2015 in Kraft getreten.

Labtheen,.... 3. luni 2015 T

Siegelabdruck

Die Satzung des Bebauungsplanes ist gemal § 5 Abs. 4 KV M-V nach
Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehorde (Kommunal-
aufsicht) angezeigt worden.

Labtheen,....]. 4. Juli 2pex

Siegelabdruck Die Birgermeisterin

= < R
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzei::::pg (Teil A) und dem Text\“ [
ermi
&
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Satzung der Stadt Liibtheen liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13
"Einkaufsmarkt Kirchenplatz" - beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die Verordnung Gber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PianzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Préambel

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. S.2414), 2uletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
04.06.2015 folgende Satzung (ber vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 fir das Gebiet
"Einkaufsmarkt Kirchenplatz®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

\ \
TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet
SO "Brzenancer (§ 11 Abs.2 BauNVO)
Zweckbestimmung: Einzelhandel
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR Grundfldche mit Flachenangabe
I Zahl der Vollgeschosse
TH Trauthhe als Héchstmalb

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGE, §§ 22 und 23 BauNV0)

a abweichende Bauweise

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflichen

Ein- und Ausfahrisbereich

s Verkehrsfiache (Rasengitter)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

private Grinfiache
Wiese

WASSERFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

©

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Bohrbrunnen fir
Léschwasserentnahme

S o ﬂg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o of Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
BRI (§ 9 Abs. 1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)
Anpflanzen
m Straucher
Anpflanzen wvon B&umen, Stréauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fr
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung

Baume

®

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh- und Fahr- und Leitungs-

rechten zu belastende Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

- unterirdische Leitung
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
(T Gebaude vorhanden -
Um-/Ausbau/Abriss maglich
Gebaude/Anbau geplant

geplante Stellplatze

) drtlicher Hohenfestpunkt
?slfss (Schachtdeckel)
Vorhandene Flurstlicksgrenzen
235 Flurstiicksnummer
Bemalung

Rodung von Baumen

1 Nummerierung der B&umen
O Lichtmaste
NUTZUNGSSCHABLONE

——————— Gebietscharakter
S0 Errsinancer

I | TH4,00m — Traumone

a |GR 1200m?®— Grundfidche

abweichende Bauweise
Geschossigkeit

Teil B - TEXT -
In Ergé&nzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. Art der bauliche Nutzung

1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches ist der Um- und Ausbau bzw. der Neubau eines
Lebensmittelverbrauchermarktes mit max. 1.100 m* Verkaufsraumflache zuldssig. Dazu gehéren ein
Lebensmittel-\Vollversorger sowie kleinteilige Lebensmittel- und Dienstleistungseinrichtungen wie
Backer oder Fleischer.

Im Vorhabengebiet sind zusatziich alle fir den Betrieb und fir die Bewirtschaftung erforderlichen
Anlagen und Verkehrsflachen zulassig.

1.2 In dem durch Baugrenzen festgesetzten Baufeld ist ein eingeschossiges Betriebsgebdude zulassig.
Die Grundfidche innerhalb des Baufeldes betragt max. 1.600 m?

1.3 Der Vorhabentrdger verpflichtet sich im Durchfilbrungsvertrag zur Durchfilhrung des Vorhabens
innerhalb einer Frist von bis zu 5 Jahren nach Rechtskraft des VE-Planes.

2. Mabk der bauliche Nutzung

2.1 Zur Bestimmung der Hohenlage der baulichen Anlage wird die Traufhthe mit max. 4,00 m Gber dem
Bezugspunkt (6rtlicher Hohenbezug, Schachtdeckel 15.55 m HN 76) festgesetzt. Die Traufhthe gilt
nicht fir technisch bedingte Anlagen/Aufbauten, z.B. Liftungsanlagen u.4. Diese Anlagen diirfen eine
max. Héhe von 10,0 m besitzen.

Dabei ist als Traufhéhe die Hohenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhau
definiert.

2.2 Fir das Baufeld wird eine abweichende Bauweise von max. 70,0 m festgesetzt.

3. Anpflanz- und Erhaltungsgebote / Ausgleichsmallnahmen
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB in Verbindung mit §1a BauGB

3.1 Die privaten Grinflachen sind landschaftsgérinerisch als Wiese zu gestalten. Pflanzungen, auch
Schnitthecken sind zulédssig.

3.2 Die Flache mit Anpflanzgebot flir Baume und Stréucher ist als einreihige Hecke ohne Baume
(Pflanzen entsprechend Pflanzliste, 3,0 m breit) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Pflanzabstand Straucher 1,50 m. Es ist auch eine Schnitthecke mit Carpinus betulus (Hainbuche,
Heckenware, Hohe 60 - 80 cm Pflanzabstand 3Stk. Ifdm) bei einer maximal zuléssigen Hoéhe von 1,80
m zuléssig.

3.3 Strducher: Qualitdt 80/100 cm, 2 x verpflanzt, norddeutsche Provenienz, Verbissschutz ist
vorzusehen.

Artenliste:
Rosa canina Hundsrose Rosa corymbifera Heckenrose
Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra chwarzer Holunder

4. Zuordnungsfestsetzung filr den Ausgleich nach §1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§9 Abs. 1a BauGB
Fir den Ausgleich der Eingrifie durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende
Malnahmen aulterhalb des Geltungsbereiches zugeordnet:

4.1 In der Gemarkung LObtheenFlur 4, Flurstick 227/2 wird die Pflanzung einer zweireihigen
Strauchhecke als Abschirmung zum Feuchtbiotop am LObtheener Bach festgesetzt. Die
freiwachsende Hecke ist zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzen siehe
Pflanzenliste, Reihen- und Pflanzabstand 1,5m). Zwei Lesesteinhaufen sind zu integrieren.

4.2 Strducher: Qualitat: 80/100 cm, 2 x verpflanzt, norddeutsche Provenienz, Verbissschutz ist
vorzusehen.

Artenliste:

Rosa canina Hundsrose Rosa corymbifera Heckenrose
Crataegus monogyna Weiltdorn Cornus sanguinea Rote Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss Salix aurita Ohrweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

5. Ortliche Bauvorschrift
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

5.1 Als Dachform fur den Einkaufsmarkt ist ein Satteldach mit einer Neigung von 20 bis 25 grad zulassig.
Diese Neigungen gelten nicht fir einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt andere
Neigungen erfordern (Krippelwalm/Schleppdach).

5.2 Der vorhandene Baukérper besitzt Putzfassaden, die auch der Erganzungsbau aufzunehmen hat.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S. des BImSchG

6.1 Belieferungen fiir den Lebensmittelverbrauchermarkt sind montags bis samstags in der Zeit von 6.00
Uhr bis 20.00 Uhr zulassig.

Allgemeine Hinweise

H.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die geltenden
gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen sind einzuhalten.

H.2 Die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, sind in die Verdingungsunterlagen
aufzunehmen und deren Einhaltung durch die Bauleitung zu Gberwachen,

H.3 Das oberfiachlich anfallende Niederschlagswasser ist Ober Rigolen bzw. (ber die dstlich angrenzende
Grinfiache abzuleiten sowie anteilig auf den Grundstiicken zu versickern.

H4 Die festgesetzten Pflanzmallnahmen sind spéatestens in der auf die Herstellung der
Gebauderohbauten folgenden herbstlichen Planzperiode vorzunehmen.

H.5 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB

§ 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehtéirde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten
der Grundstlckseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1. Als vorbeugende Malinahme ist die Festschreibung des Beginns der Baufeldfreimachung ab 15.
August bis Anfang Oktober zu beachten. Alternativ missen wvor Baubeginn alle
Versteckmoglichkeiten fir Reptilien und Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grofie Steine,
Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw. Gefundene Tiere sollten in angrenzenden geeigneten
Biotopen ausgesetzt werden, vorzugsweise die Gehdlzgruppen am Rand zum Feuchtbiotop. Die
Alternative erfordert eine fachgutachtliche Begleitung der Arbeiten.

2. Als vorbeugende Malnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung auBerhalb der
Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit von Mitte August bis 28. Februar (aber Beginn siehe
Zauneidechse) zu beachten.

3d.  Vor den Baumrodungen sind vorhandene Nistkasten zu sichern und an geeigneten Ersatzstandorten
neu aufzuhdngen.

4. Die zwei Lesesteinhaufen sind am Rand der Hecke (Siidseite) anzulegen und sollten einen Anteil
van etwa 30% unbelastetem Totholz haben. Der Steinhaufen (gesamt etwa 2 Kubikmeter) ist mit
einer 15 cm starken Sandschicht zu (iberdecken. Die Korngrifie der Steine sollte méglichst vielfaltig
sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen sollten so klein sein, dass Pradatoren wie Marder nicht
die Oberwinternden Tiere schadigen kénnen. :

5. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestidnden nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Ausfertigung: Original
Rechtswirksam: 18.06.2015
genehmigungsfahige Planfassung: Marz 2015
Entwurf: September 2014
Vorentwurf: April 2014
Planungsstand Datum:

Satzung der Stadt Lubtheen iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13
"Einkaufsmarkt Kirchenplatz" - beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
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