VERFAHRENSVERMERKE

1. Die 2. vereinfachte Anderung wurde aufgestellt aufgrunc des Aufstellungsbeschlussas
der Stadtvertretung vom 01.06.2008.
Die ortsibliche Bekanntmachung des A
am 15.06 2006 erfeigt. Q?ﬁ L

lungsbeschlusses ist im Elbe Express’
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2. Die tffentliche Auslegung des Entwurfs der 2. vereinfachten Anderung erfolgte vom
26.06.2006 bis 28.07.2005 und wurde an}@._&ﬁ_;ﬂﬂﬁ im ,Elbe Express” bekannt
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3. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
20.06.2C06 zur Abgabe einer StellunE’r%\n‘mt}ﬁ%?rden worden,
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4 Die Planzeichnung zur 2. vereinfachten An lerung wurde durch die Stadtvertretung
am 22, (4 ( tbeschiossen und die Begrindurig dazy gebilligt
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Lobtheen, den. 4.1 A AUDAR \ A2 0 Die Burgermeisterin

£ Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnun3

(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mi gung der hoheren Verwaltungsbehorde
vorn158. 05, 04 Az Q67 (62 [ 04
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Zrriit Nébéﬁﬁéﬂmmungen und Hinweisen ert2ilt.
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6. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der

Stadtverordnetenversammiung vom............... erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbehtrde vom..............

BZ. . i, DEStANIGL

Labtheen, den....................... Die Birgermeisterin

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend ,ﬁq?:rE@nzeic:hnung (Teil A) und dem Taxt
o, LI IL

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Labtheen, den. £2. 05 2007 R—?’J Die Burgermeisterin

8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .}/, 05 0 /im ,Elbe Express”

bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formverschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungs-

anspruchen. (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 4. L& U #in Kraft

getreten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundfldchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmab

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
& nur Doppelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
—=——=—=—=—  Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflédchen

StraBenbegrenzungslinie

7. Fldchen flir Versorgungsanlagen, flr die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen

FlGdchen fiir Versorgungsanlagen,
far Abfallentsorgung und Abfall-
beseitigung sowie Ablagerungen

@ Loschwasser

8. Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

—— e unterirdisch

9. Grinfldchen

Grunflachen
0 Offentlich
Pr Privat
Parkanlage
spielplatz
m Verkshrsgriin

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

S0 Fachen far Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal-
nahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

] Umgrenzung von Fldchean zum

o o Anpflanzen von BGumen, Strduchermn
Lo und sonstigen Bepflanzungen

® Einzelbdume anzupflanzen
@ EinzelbGume zu erhalten
-A- AusgleichsmaBnahmen

15. Sonstige Planzeichen

Sk A Urmngrenzung der Flachen flr Neben-
| "' anlagen,Steliplétze, Garagen und
bewoe= - Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Milisammelstelle

M
=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
e zu belastende Flachen
1
2

zugunsten der Mehrfamilienhausbebauung
westlich des Plangebistes auf Flurstiick 2/6

zugunsten der Bauflachen in zweiter Reihe

Umgrenzung der Flichen, die von
b .4  der Bebauung freizuhalten sind, entfallt

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

ammmmm  Crenze des raumlichen Gelfungs-
bereichs der 1. Anderung

¥ Sichtdreiecke

vorhandene Bebauung
—o———  Flurstiicksgrenzen
—o—>¢  Flurstiicksgrenzen, zu beseitigen

—o———  Flurstiicksgrenzen geplant

39 Abs. 1 Nr. 1 BauGhk

§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BaulNvO

§ 0 Abs. 1 Nr.2 BauGB,
5§ 22 und 23 BauNvD

59 Abs, 1 Nr. 11 BauGB

&9 ADbs TN 12
und 14 BauGE

§ 9 Abs. 1 Nr.13 BausB

§ 9 Abs. | Nr. 15 BauGB

§ 9@ Abs. 1 Nr. 18 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 BauGh

[:] Bei den orangefarben gekennzeichneten Darstellungen handelt es sich um
Anderungen des B- Plans bzw. um die Grenze des Geltungsbereiches der 2. Anderung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

SATZUNG DER
STADT LUBTHEEN

LANDKREIS LUDWIGSLUST

BEBAUUNGSPLAN NR. 4
'"AM WALDESRAND’

mit &rtlicher Bauvorschrift Giber Gestaltung

2. VEREINFACHTE ANDERUNG

Stand: 22.02.2007

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der z. Zt. der Bekanntmachung giiltigen

Fassung vom 23.08.2004 wird nach Beschlussfassung durch die Stadiverordnetenversammiung
vom 2 1. 02 2.0 fund mit Genehmigung der hheren Verwallungsbehtrde folgende Satzung
iber den Bebauungsplan Nr 4 Am Waldesrand”, beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie den nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bauvor-

schrifien dber die Gestaltung, erlassen.
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HINWEISE ZUM VERFAHREN

Eechtsgrundlagen
BauGE vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 21,06.2005
BauNVO vom 23.01.1993, zuletzt gesndert am 22.04.1993

Planz\VvO vom 18.12.1850

* LBauO M-V vom 18.04.2006 in der z.21. d. Bekanntmachung gilltigen Fassung

TEIL B

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG gem. § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO

1. Die Oberkante Erdgeschofi-FuBboden von Wohngebduden ist maximal
0,5 m Uber der erschliefenden StraBenverkehrsfléche, gemessen

in der Mitte des Baugrundstickes, herzustellen.

2. Wohngebdude sind mit sichtbaren Aulenwdnden wvon

mindestens

2,0 m Hohe iber ErdgeschoB-RohfuBboden herzustellen. Sie sind
aus Ziegeln herzustellen oder zu verputzen. Holzverschalungen

an den Giebeln im DachgeschoBbereich sind zuléssig.

3. Gebdude sind mit Dichern mit Neigungen zwischen mindestens 30
Grad und hochstens 60 Grad zu versehen. HNebengebidude und Ga-
ragen unter 36 gm Grundfléche sind hiervon nicht betroffen.

4. Die Ausbildung von Dachgauben ist erst ab einer Dachneigung von
mindestens 40 Grad zulissig. Von Giebeln ist mit Dachgauben ein
Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten. Die Linge einer Dach-
gaube oder die Summe der Léngen mehrerer Dachgauben auf einer

Dachseite darf das MaP der Hédlfte der Traufléinge
nicht iberschreiten.

des Daches

5. AuBenwidnde von HNebengeb#iuden, Garagen und Carports sind im

Farbton den Aufenwinden des Hauptgebdudes anzugleich
Holz herzustellen.

en oder aus
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. T hutz

1. Aauf den in der Planzeichnung festgesetzten
Brandschutzflichen ist Bewuchs mit Nadelgehol-
zen, dicht stehender und leicht entzindlicher
Bewuchs sowie die Lagerung brennbarer Materia-
lien nicht zulassig.

in. Bauliche Nutzung

1. Es sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Anlagen wie Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind aulter-
halb der Giberbaubaren Grundsticksfiache, auller in Vorgarten
Zulassig.

3. DerWaldabstand isl von der baulichen Anlage bis zur Walggrenze
= Traufkante zu bemessen. Der Waldabstand wird auf 20 m festgesetzt.

III. Grinordpung

1. Fiir Saum- und Strauchpflanzungen auf &ffent-
lichen Flachen sind standortgerechte Arten zu
verwenden. Grofkronige Biume missen einen
Stammumfang von mindestens 12 cm in 1,0 m Hbhe
{iber dem Erdboden aufweisen.

2, Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache sind
insgesamt mindestens 60 grofkronige Laubbaume
zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Dabei
ist fir je 5 Stellpldtze mindestens jedoch ein
groBkroniger Laubbaum erforderlich.

4. Der belebte Boden ist vor Beginn von BaumaBnah-
men abzuriumen und als Deckschicht auf Vegeta-
tionsflachen oder als Pflanzsubstrat innerhalb
des Plangebietes wiederzuvcrwenden. Die Durch-
lassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baube-
dingter Verdichtung wiederherzustellen.

5. Der Brandschutzstreifen ist naturnah mit Laubge-
hélzen der Pflanzenliste 2 zu encwickeln.
Fir das Pflanzschema gilt ;
Die Baume und Straucher sind in Gruppen, die bis
zu 10 Pflanzen umfassen kdénnen,anzupflanzen. Der
Anteil an Baumen soll 15% betragen. Die Pflanzen
der Pflanzenliste 2 sind in etwa gleichen Antei-
len zu verwenden. Die Pflanzaruppen sind unregel-
miafig anzuordnen, Zwischen den Pflanzgruppen sind
Abstande von mind. 5,0 m einzuhalten.

6. Buf den nordlichen Fléchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist eine Feldgeh&lzvegetation aufzubauen.
Dabei sind 85 % der Pflanzen als Straucher
und 15 % als Baume zu verwenden. Die Pflanzen-
liste 1 ist verbindlich.

IV. Verkehr
p Im Bereich der Sichtfelder sind Nebenanlagen,

Einfriedungen und Bewuchs nur bis zu einer
Héhe wvon 0.7 m dber Fahrbahnkante zulassia.

Eflenzenliste 1

Biums .

Acer platancides Spitzahomn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Berula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsiocr Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Cuercus robur Stielaiche
Serbus aucuparia Vogelbeere
Tilia coxrdata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Cbhbstgehdlze in Sorten

Strduchex

Acer campestre Feldzhorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuf
Crataegus mMONogyna Weigdorn
Euonymus eurcpaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinocsa Echlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix in Arten Weiden
Bambucus nigra Echwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Eflapzenliste 2

Baume _

Betula pendula Sandbirke
Populus tremula Espe

Quercus robur Stieleiche
Rhamnus francula Faulbaum
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
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