SATZUNG DER STADT HAGENOW

SATZUNG UBER DIE ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEIL VON HAGENOW - HEIDE

IM BEREICH WESTLICH DES HEIDEWEGES UND
UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 LBauO M -V

gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB EE:I‘;ARKUNG : .II-MGENDW-HEIDE
TEIL A : PLANZEICHNUNG M. 1: 2000 FLURSTUCK : TEIL VON 104/ 1

Bebauungsplan Nr.7

aufgelorsiele Fliache

Aufgrund

- des § 34, Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27, August 1997 { BGBI. |, 5. 2141, ber. BGBI, 1998, 1, 5. 137 )

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( L BauD M -V ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 { GVOBI. M -V S. 468 ber. 5. 612 ), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

wird nach Beschlussfassung durch die Stadivertretung Hagenow vom 9. September 2004 und nach
Genehmigung durch das Ministerium fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg - Varpommemn
folgende Satzung liber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Hagenow - Heide
im Bereich westlich des Heideweges ( Teilfliche aus dem Flurstiick 104/1 der Flur 1 der Gemarkung

Hagenow - Heide ), bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), sowie die driliche
Bauvarschrift Gher die Gestaltung der baulichen Anlagen erlassen :

TEIL B : TEXT
_§_1 Raumlicher Geltungsbereich

Die zur Ergénzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Flichen ( § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB ) umfassen das Gebiet, das innerhalb der in der Planzeichnung { Teil A )
eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt,

§ 2 Inhaltliche Festsetzungen

2.1 Festsetzungen zur Art und zum Maft der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

2.1.1 Im Geltungsbereich der Satzung diirfen maximal vier Hauptgebadude als Wohngebdude, eingeschossig

und als Einzelhauser, errichtet werden.

2.1.2 im Geltungsbereich der Satzung ist auf jediem Grundstiick eine Uberbauung durch Gebaude einschlieflich

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der Grundstiicke dienen und der Wohnnutzung nicht widersprechen,
sowie durch Zufahrten von maximal 400 m= zuldssig, davon ist fur die Hauptgebaude { chne Terrasse ) eine
Grundfldche von jeweils maximal 170 m? zuldssig.

2.2 Festsetzungen zur Bauweise, zu Uberbaubaren und nicht (berbaubaren Grundstiicks -

flachen sowie zur Stellung der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

2.2.'1 Bei der Errichtung der neuen Wohngebaude im Geltungsbereich der Satzung ist eine gemeinsame Bauflucht

einzuhalten. Die Bauflucht ergibt sich durch das parallele Versetzen der Bauflucht der Gebaude
Heideweq 19/20 um 33 m auf die Baufliche:

2.2.2 Fir den als Bereich " A" gekennzeichneten Teil des Geltungsbereichs der Satzung wird festgesetzt, dass jede

Bebauung, auch mit Nebengebauden, ausgeschlossen wird.

2.2.3 Zur Erschliefung der neuen Baugrundsticke sind die in der Planzeichnung dargestellten Zufahrten vom

Heideweg zu nutzen. Zusatzlich ist das Durchbrechen der Hecke, wie in der Planzeichnung dargestelit,
fiir eine Grundstuckszufahrt von max. 4 m Breite zulassig.

2.3 Festsetzungen zur hichstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

2.4

(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

Im Geltungsbereich der Satzung ist nur die Ermichtung ven maximal zwei Weohnungen je Wohngebdude
zulassig.

Ausgleichsmalnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

2.4.1 Als AusgleichsmaBnahmen flr die zusétzl iche Bodenversiegelung bei der Errichtung von Gebéuden

und baulichen Anlagen im Gellungsbereich der Satzung werden folgende Fesisetzungen getroffen:

- je Grundsitick sind zwei einheimische Laubbaume zu pllanzen.
Alternativ ist die Pflanzung einheimischer Obstgehdlze zuldssig.

- als rlickwartigen Abschluss der Grundstiicke ist eine 15 Meter breite dreireihige Hecke ( einschl. Feldsaum )
aus einer Mischung von mindestens drei .der nachfolgend genannten Arten zu pflanzen:

- Feldahorn - Roter Hartriege!

- Hainbuchen - Weiltdom

- Eberesche - Gemeiner Schneeball
- Sandbirke - Schlehe

- Hundsrose

2.4.2 Als Pllanzgut sind Hochstdmme oder Heister zu verwenden, Folgende Pflanzqualitdten sind einzuhalten.

Baume miissen mindestens einen Stammumfang von 18 - 20 cm, Stréucher eine PllanzgriiRe von 125/150 cm
und Heister von 175/200 ecm haben. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten.

2.4.3 Das aul den Grundsidcken anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung

zu bringen. Die Zufahrten und Wege auf den Grundstiicken sind daher versickerungsfihig zu gestalten.
{ Okopflaster, Rasengittersieine oder dergleichen ).

2.4.4 Ordnungswidrigkeiten

Wer Ausgleichsmalnahmen nicht entsprechend den Festsetzungen durchfuhrt, handelt ordnungswidrig

im Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung Mecklenburg - Vorpommern. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbufie geahndet werden.

§ 3 Gestalterische Festsetzungen ( § 86 LBauO M -V )

ERLAUTERUNGEN DER FESTSETZUNGEN

A Umgrenzung eines Bereiches A, der von der Bebauung, ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )
auch mit Nebengebauden, frei zu halten ist.
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Hecke anpflanzen und unterhalten

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches {§9 Abs. 7 BauGB )

der Satzung

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksbezeichnung
Bemafiung im Metem
vorhandene Hauptgebaude

vorhandene Nebengebdude

mbgliche Einordnung kiinftiger Hauptgebaude
Zufahrten vorhanden
magliche neue Zufahrt

vorhandene Wasserleitung DN 200 Az

Kartengrundiage

Auszug aus der amtlichen Flurkarte des
Landkreises Ludwigslust

Gemarkung Hagenow - Heide

Flur1, M. 1: 3840

mit drtlicher Erganzung vom 25.11.2003

3.1

3.2

3.3

Fiir die neu zu emrichtenden Hauptgebdude sind nur Satteldacher und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung
von 40° bis 55" zuldssig.

Im Geltungsbereich der Satzung sind Dachaufbauten nur zuldssig, wenn sie
ein Drittel der Trauflinge der Gebdude nicht Oberschreiten,
- mit einem Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang errichtet werden,

- einen Abstand von mindestens drei Ziegelreihen von der Traufe haben und
in der Dachdeckung mit dem Hauptgebaude (ibereinstimmen

Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdBt, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V. Verstéile kdnnen mit Buigeld geahndet werden.

§ 4 In - Kraft - Treten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekamntmachung in Kraft.

Hinweise :
1. MaBnahmen zur Bodendenkmalpflege

1.1

1.2

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch sind aus
archéologischer Sicht jederzeit Funde méglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten :

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,

ist gemahk § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg -
Vorpommern { DSchG M -V ) in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M.- V. Nr. 1 vom

4.Januar 1998 ) die untere Denkmalbehirde des Landkreises Ludwigslust zu benachrichtigen

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege

oder dessen Verteter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehdrde und dem Landesamt flir Bodendenkmal -
pflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftfich und verbindlich mitzuteilen.

2. Natur - und Landschaftsschutz

2.1

2.2

3.

Bei allen vorgesehenen Baumalnahmen im Geltungsbereich der Satzung ist die Gehdlzschutzverordnung
des Landkreises Ludwigslust vom 31, Januar 1997 sowie die Satzung der Stadt Hagenow zum Schutz

von Baumen und freiwachsenden Hecken im Gebiet der Stadt Hagenow vom 15.10.2003 einzuhalten.

Die im Geltungsbereich der Satzung befindlichen Gehdlze sind geschiitzt. Es sind alle Handlungen verboten,
die zu einer Zerstérung, Beschidigung oder einer wesentlichen Veranderungen der geschitzten Gehdlze

filhren kdnnen. Ausgenommen davon ist die unter § 2 Abs, 2.2 3 benannte MaBnahme.

Bei der Bebauung der Grundstiicke sind die Vorschriften der DIN 18920 " Schutz von Badumen, Pflanzen -
besténden und Vegetationsfidchen bei BaumaBnahmen * und die Regelung der RAS - LP 4 " Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen " einzuhalten.

Annaherung an Versorgungsleitungen

Von der im Geltungsbereich vorhandenen Wasserleitung ist beidseits flir Bebauung jeglicher Art ein Abstand
van 3 m einzuhalten. Die Errichtung von Gebuden in diesem Bereich ist unzuldssig { siehe § 2 Abs. 22.2).

1. Die Stadtvertretung hat am 18. Marz 2004 die Aufstellung der Satzung beschlossen und die Satzung
zur Auslegung bestimmt. Der Beschluss iber die Aufstellung der Satzung und die dffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ader zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung in den .Hagenower Bléttern ™

am 29. April 2004 erfolgt. &‘«
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Biirgermeisterin

Hagenow, den 13. Januar 2005

2. Die von der Planung berlihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26. Mérz 2004
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefi rden.
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3. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 10. Mai bis zum 14, Juni 2004 im Bauverwaltungsamt
Hagenow nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden des Bauverwaltungsamtes
dffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen, durch Veriffentlichung in den
Hagenower Blatiern " ortsdblich bekanntgemacht worden. :
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Hagenow, den 13. Januar 2005
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4. Die Stadtvertretung hat die unrgebrachteﬁ' Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange am 9, Se_%gmgeézﬂm gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,
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5. Die Satzung wurde am 9. September 2004 hesg;{gssen.

Hagenow, den 13, Januar 2005 Birgermeisterin

6. Die Genehmigung der Satzung wurde mit Schreiben des Ministeriums fiir Arbeit, Bau und Landesentwicklung
Mecklenburg - Vorpommern vom 23, Dezember 2004 Az VIl 230a - 512.33 - 54043 mit einem
Hinweis erteilt. M
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Hagenow , den 13. Januar 2005 % 5 Biirgermeisterin

7. Die Satzung der Stadt Hagenow (iber die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von
Hagenow - Heide im Bereich westlich des Heideweges, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )

und dem Text { Teil B ) mit der zugehérigen Begrindung wwefenigt
Fra

Hagenow , den 13. Januar 2005 0 | £o2h Blirgermeisterin
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8. Die Satzung sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .02 22

durch Verdffentlichung in den Hagenower Blattern " ortsliblich bekanntgemacht warden.

In der BEekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen
{ § 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs.5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern
vom 13. Januar 1998, mit allen rechtsglltigen Anderungen ) und weiter auf die Falligkeit und

Erlaschen von Entschadigungsansprichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ’,-‘1:,.,51.»\ ........ in Kraft getreten.
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SATZUNG DER STADT HAGENOW

SATZUNG UBER DIE ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEIL VON HAGENOW - HEIDE

IM BEREICH WESTLICH DES HEIDEWEGES
SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 LBauO M - V
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