SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.36 DER STADT HAGENOW

"WOHNSIEDLUNG - AM PRAHMER BERG"

Teil A - Planzeichnung

Gemarkung: Hagenow - Flur 19
Flurstlicke: 1/1; 2/3; 4/2; 4/3; 7/2;12/6; 12/10;
12/11; 13/6; 13/7
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Digitale skorte des Landkreises Ludwigslust aa
(Nr. 61708 - 0091) ‘12
Vermessungs— und Katosterbehtirde flir den Landkreis !
Ludwigslust und die Londeshauptstadt Schwerln; :
FD Geoinformation und Bodenordnung _:

PLANZEICHENERKLARUNG

lentspr. Planzeichenverordnung 1990

Planz V Q0]
l. Festsetzungen

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§2 (I Nr.1 BauGB, §§ 11 Bau NVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§4 BauNVO)

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 () Nr.1 BauGB, §16 BauNVO]

0,35 Grundflachenzahl (GRZ]
] Zahl der Voligeschosse als Hochstmall

TH 4,60m maximale Traufhdhe [Bezugshdhe: siehe Teil B 1)
Traufhdhe (TH) = &uBerer Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut

FH 9,00m maximcle Firsthdhe (Bezugshthe: siehe TeilB 1)

Firsthhe [FH) = duBerer Schnittpunkt der beiden Dachschenkel
in der Ebene der Dachhaut

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(§9 (1) Nr2 BouGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

&\

nur Einzelhduser zuldssig
Baulinie
Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
(S92 () Nr.l BauGB|

StraBenbegrenzungslinie

P Private Verkehrsflichen

N J  Einfchrisbereich

13. PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFTEN
(82 () Nr. 20,25 u. (6) BauGB)

@ Erhaltung Béume

14. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ
(85 (4), §9 (6] BauGB}

Bodendenkmal — Ordnungszahl der Unteren Denkmalschutzbehdrde
Umgrenzung von Fldchen, in denen Bodendenkmale bekannt sind,
die dem Bodendenkmalschutz unterliegen

(§7 DSchG M-V)

BD 5

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

08

-
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Umgrenzungen der Fliachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes

(89 (1l Nr.24 und (6] BouGB]

DIN 4109,Tab8 Auszug:

Larmpegelbereich (LPB] maBgeblicher AuBenlérmpegel in dBIA)

LPB | bis 55
LPB Il 56 bis 60
LPB i 61 bis 65
LPB IV 66 bis 70

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(89 (7) BauGB)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Plangebietes
(§16 (5] BauNVO)]

Hauptfirstrichtung

Satteldach

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger/Grundstiickseigentiimer
und deren Besucher

§9 () Nr.21, (6) BauGB

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

geplante Grundstiicksgrenzen

2
3 katasteramtliche Flursticksnummern
e katasteramtliche Flustiicksgrenzen
' zu fdllender Boum
WA 1.3 Ordnungsnummer der Baugebiete
Nut hablone:
utzungsschablone diliichenzahl (GRZ]
Verhdlinis der Uberbaubaren
WA | 0,35 Art der baulichen Nutzung Flache zur Grundstiicksfliche
I E Anzahl der Vollgeschosse nur Einzelhduser zuldssig
SD |TH4,60m|  pochform maximale Traufhdhe
FH 2.00m

maximale Firsthohe

Baugrenze
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PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23092004 (BGBI | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21122006
(BGBI. | S. 3316) sowie nach §86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V] in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.04.2006

(GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertreter der Stadt Hagenow vom @&.2¢.2% und nach
Anzeige bei der zustdndigen Rechtsbehorde (Kommunalaufsicht)
folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr.36 der Stadt
Hogenow “Wohnsiedlung - Am Prahmer Berg’, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen
(§9 (6] BauGB]

Bodendenkmalschutz
(811 DSchG M-V)

In Tellen des Plangebietes (sieche Markierungl muB mit Bodendenkmalfunden
gerechnet werden. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung
und Dokumentation etwaiger Funde sichergestellt werden, Die Kosten fir diese
MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffes (86 (5] DSchG M-V). Rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten ist das Londesamt fur Kultur und Denkmalpflege Uber
die beabsichtigten MaBnahmen der Bergung und Dokumentation zu unterrichten.

Fir Bodendenkmale, die bel Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist das Landesamt und/oder
die untere Denkmalschutzbehtdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die

Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes

in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdlige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige
[vgl. §11 Abs.3 DSchG M-Vi.

Naturschutz
[LNotG, Baumschutzkompensationserlass M-V|

Entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses vom 15.10.2007 fir
Mecklenburg-Vorpommern sind fir die zur Féllung vorgesehenen Bgume im StraBen—
raum der StaBe “Am Prahmer Berg” 6 einheimische standorigerechte Laubbdume
[Linden) mit einem Stammumfang von 16-18cm neu anzupflanzen. Die Neuanpflanzung
ist in der StraBe “Am Prahmer Berg” an dem Standort der gefdlten Béume
vorzunehmen. GemdB Schreiben des Fachdienstes Naturschutz vom 25102007
stehen die o.g. Bdume auf dem Flurstick 99/1, Flur 19, Gemarkung Hagenow.
Eigentimer der StraBe und somit auch der Bdume ist die Stadt Hagenow.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (89 (1] Nr.1 BauGB)

In dem im Plangeltungsbereich ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet
werden von der Zulassung gemdB $4 iV.m. §1 (5) und (6] BauNVO
ausgeschlossen:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen Ffur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungswesens

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

Schallimmissionen und LérmschutzmaBnahmen (passiv)

(DIN 18005 iV.m. §9 (1] Nr. 24 BouGB)

Folgende Immissionsrichtwerte fir AuBenlarm dirfen innerhalb des Bau-
gebietes (Allgemeines Wohngebiet] nicht iberschritten werden:

tags 55dB (A)

nachts  45dB (Al bzw. 40dB (A)

Der niedrigere Nacht-Wert gilt fir Gewerbe- und Freizeitigrm.

Kurzzeitige Gerduschspitzen sind zu vermeiden, wenn sie die o.g. Richtwerte
tags um mehr als 30dB (A} und nachts um mehr als 20 dB[A) uberschreiten.

Durch StroBenverkehrsldrm werden die o.g. Richtwerte teilweise Uberschritten.

Auf der Grundlage der im Plangeltungsbereich dargestellten Lérmpegel-

bereiche (LPB | .. IV) nach DIN 4109 sind passive (bauliche] Schallschutz-

maBnahmen an den Gebduden nach DIN 4109 Nr. 5 zu planen:
- Anordnung schutzbediirftiger Réume (Schlaf-, Kinderzimmer u.d) auf der
ldrmabgewandten Gebéudeseite

- Anordnung der Fenster schutzbedurftiger Rdume ouf der larmabgewandten
Gebdudeseite

- Schutzbedurftige Rdume, die nicht Uber mindestens ein Fenster zur larm-
abgewandten Gebdudeseite verfigen, sind ab LPB Il mit schallgedémmten
Luftungseinrichtungen zu versehen, die die Einhaltung der resultierenden
Luftschalldémmung [R'w,res.) gem. DIN 4109 Tab. 8 fir daos gesamte
AuBenbauteil gewdhrleisten,

~ Anordnung von Freisitzen (Terrassen, Balkone, ..) ab LPB ll auf der
lgrmabgewandten Gebaudeseite

- Bemessung der Luftschalldémmung von AuBenbauteilen (DIN 4109 Tab.8})

erf. R'w.res des AuBenbauteils in (dB]
_fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen

Lérmpegelbereich (LPB)

LPB | 30
LPB I 30
LPB I 35
LPBIV. U ;|

MaB der baulichen Nutzung (89 (1} Nr.l BauGBI

Hohenlage baulicher Anlagen

(§18 BauNVO iV. mit §9 (3) BauGB)

Die Oberflache des Erdgeschof3fuBbodens darf in allen Baugebieten max.
0,50m Uber der Bezugshdhe liegen.

Die Traufhthe in den Baugebieten WAl und WA2 darf max. 4,60m iber
der Bezugshdhe liegen.

Die Firsthdhe darf in dllen Baugebieten max. 9,00m iUber der Bezugshdhe
liegen.

In WA3 betrdgt die max. zuldssige AuBenwandhthe 7,00m.

Wandhohe - ist dabei das AbstandsmaB von dem definierten Bezugspunkt
bis zum oberen Schnittpunkt der Wand-AuBenfldche mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschluss der Wand Das gilt auch fur Dachaufbauten.
Bezugshthe - ist die mittlere Hohenlage des jeweils zuordnungsfdhigen
Abschnittes (ca in Grundstiicksbreite] der nachstgelegenen ffentlichen
Strafe.

Die Geschossigkeit wird mit 2 Vollgeschossen als Hochstmall festgesetzt,
In den Baugebieten WAl und WAZ2 ist das 2. Vollgeschoss nur als
ausgebautes Dachgeschoss zuldssig.

Im gesamten Plangebiet sind cusschlieBlich frei stehende Einzelgebdude
mit nicht mehr als 2 Nutzungseinheiten zuldssig.

Zur Sicherung der stddtebaulichen Begrenzung des StraBenroumes sind in
den Baugebleten WA1 und WA2 Baulinlen fur die Hauptgebtude festgesetzt.
Im Bereich zwischen der Baulinie und den straBenseitigen Grundstiicks—
grenzen sind in den Baugebieten WA1 und WA2 Garagen, Carports und
Nebenanlagen iS.d. §14 BauNVO unzuldssig. Diese haben als Mindest-

abstand zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze eine Abstandstiefe von 4,00m

einzuhalten, in WA jedoch maximal 6,00m bis zur Friedrich-Heincke-Strafe.
Garagen und Nebenonlagen i.5.d. $§14 BauNVQO sind in WAI in massiver
Bauweise entlang der Friedrich-Heincke-StraBe zu errichten.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Erhaltungsgebot

(89 () Nr.25b BauGB|

Die an der Sudgrenze des Baugebietes WA3 vorhandene Birke ist zu
erhalten,

Pflanzgebote

(§9 (1) Nr.25b BauGB]

In den privaten ErschlieBungsstraBen sind gemdB Naturschutzgenehmigung
vom 25102007 insgesamt mind. 4 einheimische standortgerechte Laub-
bdume mittlerer Baumschulqualitét, Mindeststommumfang 16-18em, fach-
gerecht zu pflanzen und daverhaft zu unterhalten.

Die unbebauten Wohngebietsflachen sind gédrtnerisch zu begriinen und mit
einheimischen standortgerechten Laubgehdizen zu bepflanzen.

Wege- und Zufahrisflachen auf den Grundstlicken sowie Stellpldtze in den
PrivatstraBen sind mit wasserdurchlassigen Materidlien/Verlegearten
auszufihren.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
IS 9 Abs. 4 BouGB iVm. § 86 LBauO M-V Urtliche Bauvorschrifi)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fassadengestaltung
Als Hauptmaterial fur die AuBenfassaden sind Sichtmauerwerk und Putz

zulassig. Tellflachen in Holz sind je Fassade bis max. 50% antellig zulassig
Die Farbgestaltung der Gebdude ist in wormen naoturgeméBen Farbtonen
in gedeckten Farbintensitdten in ziegelrof, brdunlich bis beige auszufihren.
Hellbezugswert [HW): < 80

Dachgestdltung
Als Dachneigung der Dachhauptflachen sind zuléssig:

Satteldach und Krippelwalmdach mit 40° - 48° Dachneigung in den
Baugebieten WAI und WA2

322 Als Farbe der Dachdeckung sind ziegelrote Farbtdne und Anthrazit

zuldssig. Hochgldnzende Oberflidchen sind unzuldssig.

Als Material fur die Dacheindeckung der Hauptgebdude wird festgesetzt:
In den Baugebieten WAI und WA2 sind Tondachziegel und Betondachsteine
zuldssig.

3.2.3 Dachaufbauten in den Baugebieten WA] und WA2 dirfen insgesamt in ihrer

Breite 1/3 der Trauflange des dazugehtrigen Daches nicht Uberschreiten.

3.2.4 Dachaufbauten sind Dachgouben, Dachfldchenfenster, Antennen und

3.3.

IV.

4.

Solarenergieanlagen, die auf der Dachoberflache angebracht sind und von
der offentlichen Verkehrsfidche unmittelbar sichtbar sind.

Einfriedungen

Die maximale Hohe nicht transparenter Einfriedungen privater Grundstiicks-
fidchen zum offentlichen StraBenraum betrdgt 0,80m. Das gilt auch fir die
Einfohrtsbereiche [Kurvenausrundungen) der privaten ErschlieBungsstraBBen.
Pflanzreihen von Heckenanpflanzungen innerhalb privater Grundsticksflachen
sind mindestens 0,50m von der Grundstiicksgrenze entfernt anzulegen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

nach §84 LBauO M-V

Wer vorsédizlich oder fohrldssig gegen die Festseizungen dieser Satzung
verstoBt, handelt gesetzwidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemdB § 84 Abs. 3 LBouO M-V mit einer
GeldbuBe bis 500,000 Euro gechndet werden.
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