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LEGENDE
ZUR PLANZEICHNUNG (Teil A)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.90, zuletzt geindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ecleichierung von Investitionen

und der Ausweisung und DBereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993.

Es gilt die I’lnnchchcnvcmr(’nung (PlanzV 90) in der Fussung der Bekanntmachung vam 1812 1000,

I Festsetzungen (Anonlnungen normativen Inhalts)

SO. W sonstiges Smdergehiet (§ 11 BauNVO, § 9 (1) 1 RauGl)

e

Handel und Einkauf

Gewerbepehiet (§ 8 BauNVO, §9 (1) I BauGD)
Eingeschriiktes Gewerbegehiet (§ 8 BauNVO, §9 (1) 1 BauGI3)
| Flichen fur Versorgungsanlagen (§9 (1) 12 und 13 BauGB)

Zweckbestinmung:

o Gasregelsiotion
@ Bereichshhvanlage
GRZ Grundflachcnzhl (8§ 16, 17, 19 BauNVO, § 9 (1) | BauGRB)
GF7 GeschoBflachenzahl (88 16.17,20 BauNVO, § 9 (1) 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (88 16, 18. 20 (1) BauNVO)
Geschlossene Hanweise (§ 22 (3) BauNVO, § 9 (1) 2 1auGH)
Offene IRauweise (§ 22 (2) BauNVO, §9 (1) 2 BauGB)
Rugrense (§ 23 BauNVO, § 9 (1) 2 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung BF 1 (4) + 15 (5) BauNVvO)
SiraBenverh sl fhiche (& (D 1 RauGR)
StraBenbegrenzungslinic 9 (1) 11 BauGn)
Verkehrsflache hesonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)
D\ B,
fk FuBganger / Radfahrer 89 (1) 11 BauGB)
® & & & Bereich ohne Ein und Ausfahrten 89 ()4 + 11 BauGB)
Bahnanlagen . 89 (1) 11 BauGB)
Bricke, Tunnel (§9 (1) 11 BauGn)
U"JT—JTT  Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten (89 (1) 21 BauGB)

Cir Jc— zu belastende Flachen

GFL Geh |, Fahr und Leitungsrecht zugunsten (89 (N 21 BauGB)
der Allgemcinheit
Leitungsrecht Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen (8 9 (1) 21 BauGB)

Versorgungsirigers bzw. Betreibers der Gasleitungen

- Offenthiche Wasserflachen (§ 9 (1) 16 BauGB)

Offentliche Grunflichen (89 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

RRB Regenrliek haltehecken
VBG Verkehrsbegleitgriin
Umygrenzung von Flichen zum Anpflanzen und (89 (1) 25 b BauGB)
Frhalten von Biumen und Striuchern
‘ Erhaltungspebot fir Biume (8 9 (1) 25 b BauGB)
@ Anpflanzunps- und Erhaltungsgebot fir Biume (89 (1) 25 b BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 (1) 7 BauGB)
o B e, I

des Bebauungsplanes

Il. Hinweise - ohne Normcharakter

a) Beim Planungsraum (Bebauungsplangebict) handelt es sich um eine warthe
stadiale Stauchmorine der Saale- Kaltzeit. Obwohl meist oberflichlich Sande
anstehen, dic von Lockergesteinen unterlagert sind, kann es durch die
Oszillation zu ciner Abfolge von Sedimentation und Erosion gekommen sein,
in deren Ergebnis sich eine unregelmaBige Wechsellagerung von Sanden,
Schluffen, Geuchiebemergel, Torf und faulschlammihnlichen Bildungen im
Gebiet darsteln.

Es wird dahcr dringend empfohlen, vor Ausfihrung eines Bauvorhabens

umfassende. grundsticksbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.

b) Im gesamten Plangebiet ist damit zu rechnen, daB - aufgrund der be-
stechenden Grundwasserverhiltnisse - der mittlere Grundwasserspicgel
nur ca. 1,20 i unterhalb des vorhandenen mittleren Gelindenjveaus liegt.
Daher wird cmpfohlen, auf dic Ausfihrung von Kellergeschossen zu ver
zichten, oder aber durch bauliche Vorkehrungen sicherzustellen, da8 die
unterhalb des festzustellenden Grundwasserspiegels gelegenen Bautcile

gegen das Eindringen von Grundwasser geschiitzt werden.

c) Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege zu benach
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern,
Verantwortlich hierfir sind gemiB § 9 Abs. 2 der Verordnung zum Schutz
und zur Erhaliung urgeschichtlicher Bodendenkmiler der Finder sowie

der Leiter der Arbeiten.

Ill. Nachrichtliche Mitteilungen

() : .
i O Hochspannungsleiting oberirdisch  vorhanden

\
@ | |
)——fi\—- Gasleitungen unterirdisch  vorhanden

~

2 fZﬁ N Fernmeldeleitune unterirdisch - vorhanden
XD OX :

(zukiinftig nmenverlepen)

o ¥ O Mruclipennungyiciiang oberirdisel vorhanden

(zukunfriy umsaver legen)d

IV. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

// Vorhandene Bebauung
@ Vérhandene Biame

T 5.0 T MaBangaben in Meter

| S | Vorhandene Uberdachung
lo”” T
! Vorhandene Flursticksgrenzen
19 R .
5 Flurstucksbezeichnung

, I I l l Béschung

4 i Mogliche Weiterentwicklungsachsen der StraBenriume

TEIL B
Textliche Festsetzungen

§ 1 In den (iewcr{)egchic(cn sind Finzelhandelshetriebe nicht zulassig.
Einzelbandelsbetriehe kénnen zagelassen werden, wenn sie in einem ursiachlichen Zu
sammenhang mit einem dort hefindlichen Betrieb des produzierenden Gewerbes oder
Ilandwerks st:‘fun. Die dem Finselhandel zuzuordnende Nutzflache darf dabei 25 9% der

betrieblichen ¢

esamtnutzflache  bis maximal 1.200 gm Verkaufsgescho8fliche  nicht
Gberschreiten. Ausnahmsweise kdnnen Kfz-FEinzelbandelsbetriebe (Autohiuser) bis

- ! -1 -
maximal 1.200 gm Verkaufsgescho€fliche zugelassen werden.

§ 2 Fur die festgesetzten 6ffentlichen Grinflachenstreifen mit der Zweckbcs(immung
Vcrkchrsbcglcitgrﬁn VG  wird festgesetzt, daB auf diesen Flachen eine Bepflan

zung mit folgenden Pflanzenarten durchzufuhren ist:

a. Spitz Ahorn - Acer platanoides - 2%

b. Berg Ahern - Acer pseudoplatanus 5 %

c. WeiB Bir;(e - Betula pendula 5 %

d. Hainbuche Carpinus hetulus 10 %

¢. Hasel ‘ Corylus avellana 15 %

f. Efeu Hedera belix R

g- Hopfen Humulus lupus -5 %

h. Zitter -Pappel Populus tremula - 10 5~

i. Trauberkirsche Prunus scrotina - 2 %

j- Schlehe - Prunus spinosa - 10 %:

k. Stiel Eicke Quercus robur 15 %‘

. Hundsrose Rosa canine: 5 %

m. Biombed e Rubus fruncosus agg. 5 % 2
n. Holunder Sambucus nigra - L, -, 3 ‘:_).'% ‘;
0. Berg Ulnje Uimus glabra - .;\‘Q.. 3 %‘,

Je 100 gm Pflanzfluche sind sind mindestens 60 Pflanzen zu setzen.

1
.

Bei Abgang vor Paurmen und Strauciern sind Ersatzpflanzungen mit der gleichen
Pflanzenart vorcunchmen.
Die Bepfl:mzuugcn sind sa nussufuhren, dag lkccin(r:lchligungcn fur den offentlichen

StraBenverkehr und verkehrserforderiiche Sic htbezichungen nicht erfolgen konnen.

§ 3 Es wird festgesetzt. daB auf den Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die
Erhaltung von Biumen und Striiuchern nur dem Natnrraum entsprechende, einheimische
Lanbgehdlze der benannten Pflanzenarten gzem. § 2 der textlichen IFestsetzungen
(Teil B) vcrwcn{dc( werden durfen. Fir die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Riune.

Benmreihes ung Straucher sind bes Alaenog !"..r\;*'znf';m.'.ungcn voriruneheen,

§ 4 Innerhalb der ausgewiesencn Gewerbebanflachen sind gcnchmigungshcdurfligu Anl.‘ig«*‘n
nach der 4. BImSchV im Plangehiet grandsitelich unzulissig. Anlagen, die nach der
4. BImSchV im sogenannten vereinfachten Verfahren genehmigungspflichtig sind

(aufgefuhrt in Spalte 2), kénnen nach Einzelprifung ausnahmsweise zugelassen werden.

§ 5 Innerhalb der avsgewiesenen Gewerbehauflichen fir nichistorende Gewerbebetriebe
(GE e) sind Nut:ungen, die einen Schallpegel tags von 55 dI3/A und nachts von 40 dI3/A
uberschreiten nur innerhalb von Gebiuden zulissig. Die Gebiude sind durch Lirm -
schutzmaBnahmen und technische Vorkehrungen so zu sichern, daB eine chrschrcilung

der 0.g. Schallpezel an den Gebietsgrenzen nicht eintritt.

§ 6 AuBerhalb von Gebiuden sind nur Nutzungen (Arbeitslirm) innerhalb der ausgewiesenen
Gewerbebauflichen fir nichistirende Gewerbebetriebe (GE e) zulissig, welche die
genannten dB-Werte in § 5 der textlichen Festsctzungen (Teil B) nicht iiberschreiten
oder aber durch technische Vorkehrungen soweit gemindert sind, da8 eine Uber

schreitung der nach § 5 festgesetzten Schallpegel an der Gebietsgrenze nicht eintritt.

§ 7 Es wird fur die Sonder und Gewerbegebiete festgesetzt, daB die Oberflichen der
notwendigen Pkw Stellplitze, die nach den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen auf
den Grundsticken nachgewicsen und angelegt werden miissen, mit einem mindestens

25%igen unversicgelten Fugenanteil (25 % der Oberfliche) herzustellen sind.

§ 8 Fur die Sondergebicte wird festgesetzt, daB fir - nach § 19 Abs. 4 Ziffer 1 BauNVO
anrechenhare Gaagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, jeweils ein einheimischer

Laabbauin je 150 gm in Anspruch genommener Grundsticksfliche zu pflanzen ist

§ 9 Fur gen lereieh des gesamten Pangebiets wicd fosigesctzt, daf Buro und Yer s
tungsriume hezuglich ithrer Umfassungsflachen (Wande, Decken, Dacher, Fenster,
AuBenturen ete.) so auszubilden sind, da8 sie den Anforderungen des Earmpegel
bereiches IV mit etnem maBgcehendem AuBenlirmpegel L = 66 70 dI3 (A) gemal
DIN 4109 entsprechen.

§ 10 Fur die Sondergebiete wird festgesewet, daB 1innerhalh der ausgewivsencn Sonder hau
flichen maximal eine Verkaafsfliche von 2.500 qm fur eine SB Marktnutzung zuliissiy
ist. Weitere Fachmiirkte sind nur zuliissig, wenn es sich um zentrumsunschadliche

Elnrichtungen handeit.

Gestalterische Festsetzungen

§ | In den Sonder- und Gewerbegebieten wird festgesetzt, daB ein VollgeschoB maximal
eine GeschoBhohe von 5,00 m umfassen darf. Ausnahmsweise sind in Teilbercichen,
die maximal 10 % der Grundstucksflaiche umfassen durfen, groBere GeschoBhohen
zulissig, wenn es sich um notwendige Gebiude und Anlagen des Betriebes handelt und
fur diesen direkt notwendig sind; fur Gebaude ist die Ausnahme nur zu gewihren,
wenn die offnungslosen Wandflichen mit einer Fassadenbegrunung verschen werden.
In keinem Fall darf e¢in Gebiude oder Anlagenteil die Hohe von 28,00 m Gber HN

uherschreiten.

§ 2 ho gesamten Plangebiet sind Werbeanhigen nur unterhalb der Traufen, her Flachdichern
nur unterbalb der Schnittlinie zwischen Dachhaut und AuBenwand, von Gebiuden

zulissig.

§ 3 Fur die ausgewiesenen Gewerbhehauflachen fur nichtstorende Gewerbebetriebe (G5 e)
und Sonderbauflichen mit der Zweckbesunimung Handel und Einkauf wird eine Dach
neigung von mindestens 18° festgesetzt.

Begrinte Dicher konnen ausnahinsweise eine geringere Dachneigung als 18° baben.

Diese Festsetzung gilt nicht fur Nebenanlagen and Garagen oder Carports.

SATZUNG DER STADT BOIZENBURG/ELBE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986

(BGBI. 1. S. 2253) zuletxt gedandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) sowie nach § 83 der Bauordnung
vom 20.07.1990 (GBI. 1 Nr. 50, S. 929) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverord
netenversammlung vom T1.11.1993 und mit ErlaB des Innenministers des Landes Meck
lenburgVorpommern folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 4 (fir den Bereich
"suidliche Berliner StraBe / Eisenbahn”) hestebend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den Text (Teil B) erlassen.
Verfahrensvermerke

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung

vom 10.10.1990. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fst durch Abdruck

- Yol
- ) . ot
R o
: g -
.

durchgefuhrt worden; hicrzu erfolpte o

IJurgermeister

Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 01.07.1991 bis zum
09.08.1991 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung

ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 21.06.1991

durch Abdruck in der Schweriner Vol ieQrtsublich bekannt)gemacht worden.

urgermeister

die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange am 17.10.1991 gepruft, den uUber
arbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur zweiten

Auslegung bestimmt. Die Ergebnisse der Baiifung sind mitgeteilt worden.

vom 18.11.1991 nach § 4 Abs. 2 BauG

fordert worden. =

Boizenburg/Elbe, den 19.11.1993 /S \URURUROURTRRRRY 2

Blirgermeister

9. Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestchend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 06.12.1991 bis zum
21.01.1992 nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Diese zweite
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wiihrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
konnen, am 27.11.1991 durch Abdruck in der Schweriner Volksr it{n ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Boizenburg/Elbe, den 19.11.199:

10. Der katastermagige Bestand am 21,

der neuen stadtebaulichen Planung we

RS,

brachten Bedenken und Anregangen so

Belange am 05.01.1992 gepruft. Das Fry

wurde am 05.03.1992 von der Stadtverordnctenversammlung als Sateu ng beschlossen.
Die Begriindnng des Bebaaungsplanes wurde mit Beschlu8 der Stad tverord netenver

sammlung vom 05.03.1992 gebilligt.

Boizenburg/FElbe, den 19.11.1993

urgermetster

13. Dic Genebmigung dieser Bebauungspl) end aus der Planzeichuung

(Teil A) und dem Text (Feil B), wurde mit verfugung der hoheren Verwaltungsbehorde
Innenminister des Landes Mecklenburg Vor, ommern, vom 25.08.1992 Az: 11 650 a

SI12.113  02.04.13 (4) - unter Mitteilung - erterlt.

Beisenbarg /e den 19.11.1003

ordnctenversammlung vom 11.11.1993 erTHeee Ifinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfligung der hoheren ltungsbehorde vom 4'(0(\.99} .......

A?Eb}}.lf;\ﬁzu173 bestitigt.
=020k B4

15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Boizenburg/Elbe, den (BL@%

2

Burgermeister

4 -‘

16. Die Erteilung der Genebmigung de? LRANDESanes sowie die Stelle, bei der der fian

auf Pauer wihrend der Dienststanden, von jedermann eingesehen werden kann und iiber

den Enhalt Auskunft zu erhalten ist, sind darch Veroffentlichung im (Sl o ﬂze\%’f‘
mrtnzetger am 04'07/]9495 ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und
Formvorschriften und von Mangeln der Aowaigung sowic auf die Rechisfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGI3) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschadigungs

anspriichen (§ 44 BauGB und § 246 a Abs. | Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die
i Satzung ist am 05\04,16%- in Kraft getretea.
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STADT BOIZENBURG/ ELBE
BEBAUUNGSPLAN NR. 4
FUR DEN BEREICH
"SUDLICHE BERLINER STRASSE / EISENBAHN"

TEIL A + TEIL B

LANDKREIS HAGENOW
STADT BOIZENBURG/ELBE
GEMARKUNG BOIZENBURG FLUR 24

Mafistab 1 : 1.000 Planstand: 19. Oktober 1993

Planverfasser im Auftrag der Stadt Boizenburg/E. ist das Planungsburo:

AGA Boizenburg-Lavenburg - Architektengemeinschaft fir Architektur und Stidtebay -
Biro Lavenburg - Uhlenbusch 31, W-2058 Lavenburg/E. - Telefon 04153/51783, Fax 04153/51667 -
Dipl. -Ing. Architekt Manfred Drell Stadtplaner AKX M.-V. Eintr.-Nr. 0068-91-1-a




