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Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 (5) BauNVvO)

Teil B » Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB, § 1 - 21a BauNVO)

1.1 Nutzungsbeschridnkung aus Griinden des immisslonsschutzes

Betriebe und Anlagen, die im Anhang 1 zum Runderiass des Ministeriums fliir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalens Uber die Abstédnde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz
bedeutsame Abstdnde (Abstandserlass) vom 02.Juli 1998 in den Abstandsklassen | {1500m), 11 (1000m) und
II1 (700m) gefuihrt werden, sowie vergleichbare Betriebe und Anlagen, sind in dem Industriegebiet nicht

zuldssig.

Geman § 233 Abs. 2 BauGB (in der seit dem 20.07.2004 rechtskraftig wirksamen Fassung) wird dabei
auf die in § 215 BauGB (2004) festgesetzten Fristen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften hingewiesen:
mit Beumpanzungen Unbeachtlich werden
| 1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB (2004) beachtliche Verletzungen der dort
___: bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

: 2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB (2004) beachtliche Verletzung der

; Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

: 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB (2004) beachtliche Méngel des Abwéagungsvorgangs,
Iy

Baum- und PflanzenschutzmaBnahmen (vgl. DIN 18920, hier insbesondere "Schutz des Wurzelraumes bei
Auftrag"), BodenschutzmaBnahmen (vgl. DIN 18915), sowie die ZTV-Baumpflege sind bei der Durchfiihrung
der BaumafBnahmen als verbindlich zu beachten.

freizuhalten und vor Befahren zu sichern. Pflanzqualitat "Hochstamm, 3xv., 18-20 cm StU"

Acer platanoides (Spitzahorn)

@ueiels iobiy (Helelehic) Bp.o Bezugspunkt fiir maximale Gebaudehdhen

3.4 Baumpflanzungen Im GE-Geblet (Bauquartier 2)
Tilia cordata (Winterlinde)

Im Gewerbegebiet (Bauquartier 2) ist je angefangener 400 gm Grundstiicksfliche im GE-Gebiet mindestens
1 mittelkroniger Laubbaum der Artenliste 3 in der Pflanzqualitét "Hochstamm, 12-14 cm StU" anzupflanzen.
Die Baumscheiben miissen mindestens eine Fldche von 12 gm aufweisen. Die Baumscheiben sind von
Versiegelung freizuhalten und vor Befahren zu sichern.

Artenliste 2 groBkronige Laubbdume

Externe 6kologische Ersatzfliche 1
Pflanzqualitdt "Hochstamm, 3xv., 18-20 cm StU"

Auf dem Flurstiick 9/3 der Flur 23 der Gemarkung Boizenburg, belegen an der Grenze zur Gemeinde Neu
Gllze, werden 6kologische Ersatzmaf3nahmen durchgefihrt. Die Flache liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 23.2 ,Gammwiese - West und Nord" der Stadt Boizenburg/Elbe. Der dstliche Teil
dieser im FNP dargestellten 6kologischen Kompensationsfliche wird als 6kologische Ersatzflache 1 fir den
B-Plan Nr. 23.1 entwickelt. Die Planung fir diese Flache als 6kologische Ersatzflache entspricht dem
Flachennutzungsplan sowie dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 23.2.

In der Flache wird gemaR Grinordnungsplan ein flachiger Gehdlzbestand aus Badumen und Strduchem mit
allseitigen Saumstreifen entwickelt. Innerhalb der Fldche werden geman Grinordnungsplan auf Teilflachen

Acer platanoides (Spitzahorn) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

Betula pendula (Hangebirke)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

10m

— —— —— —  Anbaufreihaltezone 20 m parallel zur BundesstraBe 5

3.5 Baumpflanzungen In den Grunflichen angrenzend an das GE-Gebiet (Bauquartier 2)

In den an das Gewerbegebiet (Bauquartier 2) angrenzenden 6ffentlichen Griinflaichen sind an den in der
Planzeichnung festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Bdumen mittelkronige Laubb&dume der
Artenliste 3 in der Pflanzqualitdt ,Hochstamm, 12 - 14 cm StU" anzupflanzen.

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich

gegeniber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
= worden sind.

Auf die Rechtswirkung der GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist fithin am

Artenliste 3 mittelkronlge Laubbédume

1.2 Einzelhandelsbetrlebe
Pflanzqualitat "Hochstamm, 2xv., 12-14 cm StU"

Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet nicht zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
Verkaufseinrichtungen mit einer Verkaufsfliche von maximal 300 gm zugelassen werden, wenn diese in

Darstellung ohne Normcharakter
Acer campestre (Feldahorn)

P12

direkter funktionaler Verbindung und in direkter réumlicher Zuordnung zu einem im Gebiet ansdssigen
Gewerbebetrieb stehen und wenn dort die Produkte des Betriebes direkt verkauft werden.

1.3 Gebéaudehdhe

1.3.1 Gebdudehoéhe im Gl-Gebliet

Die Gebaude in dem festgesetztem Industriegebiet (Bauquartier 1) diirfen in den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereichen mit der Zuldssigkeit von maximal 1 (als Halle, als Silo), 2 bzw. 3
Vollgeschossen eine Gesamthohe (Dachoberkante) von 15,0 m Giber den in der Planstraf3e B festgesetztem
Hoéhenbezugspunkt nicht Gberschreiten. Flr den im siddstlichen Teilbereich der Uberbaubaren Flache im
GI-Gebiet wird festgesetzt, dass die dort zuldssige maximale Gebaudehéhe von 15,0 m in dem Fall des
Baues eines Hochregallagers so weit Uberschritten werden darf, dass auf einer Gesamtfldche von maximal
3.000 gm die Gebadudehthe des Hochregallagers eine Gesamthéhe von 30,0 m Gber dem in der PlanstraBe
B befindlichen H6henbezugspunkt nicht Uberschreiten darf.

1.3.2 Gebdudehdhe Im GE-Gebiet

In dem festgesetztem Gewerbegebiet siidwestlich der PlanstraBe B (Bauquartier 2) darf bei dem Bau von
Gebduden oder Anlagen eine Gesamthohe (Dachoberkante) von maximal 15,0 m uber dem in der
PlanstrafRRe B festgesetzten Hohenbezugspunkt nicht Uberschritten werden.

1.4 Bezugshoéhe
Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehohe bezieht sich auf den Bezugspunkt in der Planstrai3e B

3.6 MaBnahmen in der Flache SPE 1

In der Fldche SPE 1 sind die hier vorhandenen Biotope (naturnahes Kleingewésser /
Regenwasserriickhaltebecken, verlandetes Kleingewdsser, ruderale Pionierflur, mesophiles Laubgebusch
und Wiesenbrache) einschlieBlich Geholzbestand (Bdume und Strducher) zu sichern, zu schiitzen und zu
erhalten. Die Wiesenbrache ist maximal einmal jéhrlich in der Zeit zwischen Juli und Februar zu mahen. Das
Mahdgut ist abzufahren.

Erforderliche MaBnahmen zur Unterhaltung des Regenwasserrlickhaltebeckens sind zuldssig.

3.7 MaBnahmen in der Fliche SPE 2

In der Fl&che SPE 2 ist das Ufer zu dem aufzuweitenden Graben mit flacher Ufemeigung im Gefélle 1 zu 4
bis 1 zu 8 anzulegen. Eine Uferbefestigung mit technischem Material (Beton, Eisen etc.) ist nicht zuléssig.
Das Ufer ist mit insgesamt 30 Weidenstrduchem gemaf Grinordnungsplan zu bepflanzen. Die von
Bepflanzung freibleibenden Bereiche sind als Wiesenfldche anzulegen.

3.8 MaBnahmen in der Flache SPE 3

In der Flache SPE 3 ist ein Gehodlzbestand aus Bdumen und Strduchern zu entwickeln.

An dem nordlichen Rand der Flache ist ein 6 m breiter Saumstreifen von Bepflanzung freizuhalten und der
natlrlichen Vegetationsentwicklung (Sukzession) zu Uberlassen. Der Saumstreifen ist maximal einmal
jahrlich zu méhen; der Mahzeitpunkt muss in der Zeit zwischen Juli und Februar liegen. Die Befahrung des
Saumstreifens zur Grabenunterhaltung ist zulédssig.

In der Pflanzflache (entspricht MaBnahmenflache abziglich Saumstreifen) sind die Bepflanzungen wie folgt

Aufschittungen mit natirlichem Bodenmaterial bis maximal 2 m Geldndeaufhéhung, bezogen auf das
vorhandene Geldndeniveau bei Planungsbeginn, vorgenommen.
Lage der externen 6kologlschen Ersatzflache 1

Geltungsbereich R
B-Plan Nr. 23.2 3

Gemarkung Boizenburg
Flur 23

M 1:5000

Gemarkung Zahrensdorf
Gemeinde Neu-Gulze

Flur 1

Flache far MaBnahmen fir
Natur und Landschaft
gemafn FNP

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Artenliste 4 Badume fir flaichige Geholzpflanzungen
SPE 3, 4 und 5 sowie exteme Kompensationsflédche)
flanzqualitdt: Heister, 2xv. mit Ballen, H 200 - 250

Acer campestre (Feldahom)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Populus tremula (Zitterpappel)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Artenliste 5 Striaucher fur flichige Gehélzpflanzungen
(SPE 3, 4 und 5 sowie exteme Kompensationsfldche)
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, H 100 — 150

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix sp. (Weidenarten)

Sambucus nigra (Gemeiner Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

%]I]]Iﬂ Vorhandene Bebauung

Baugebiet aus benachbarten Bebauungsplanen (B-Plan 4, 12 und 18)

——f Vorhandene Grundstlicksgrenzen

— Flursticksnummern

: : g ' ‘ ' : Fortfallende Grabenstruktur (Aufweitung zum RRB)

1 Offentliche Verkehrsflache mit Rohrdurchlaf fur Graben mit
1! Regenrickhaltefunktion

Schema zu Art und MaB der baulichen Nutzung
sowie Bauweise

in Kraft getreten.
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G vorzunehmen: In der Pflanzdichte 1 Geholz pro 1,4 gm Pflanzfliche sind Baume der Artenliste 4 in der i i L . .
(12,73 0. HN). e . . - p q“ ! ‘ ‘ a skalogische & Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) Baugquartier Nr. 1 Bauguartier mit Nummerierung
Pflanzqualitat ,Heister, mit Ballen, Hohe 200-250 cm*® und Straucher der Artenliste 5 in der Pflanzqualitat Ersatzfliche 1 > 5
1.5 Grundfiicheniiberschreltung ,verpflanzter Strauch, Héhe 100-150 cm* zu pflanzen, wobei ein Verhéltnis von 1 Baum zu 2 Strduchern >~ ( \
Es wird festgesetzt, dass die im Gl-Gebiet festgesetzte maximale GRZ von 0,7 mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 einzuhalten ist. Innerhalb der Fldche sind Aufschittungen mit natirlichem Bodenmatenial bis maximal 2m = . . Art der Nutzung
BauNVO bezeichneten Anlagen so weit tiberschritten werden darf, dass dies Gl-Gebiet zu 100 v.H. Geléndeaufhéhung, bezogen auf das vorhandene Geldndeniveau bei Planungsbeginn, zuldssig. Ortl IChe Bauvorsc h rlft
versiegelt wird. In dem GE-Gebiet darf die dort festgesetzte GRZ von 0,7 mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 Innerhalb der Flache sind im Abstand von mindestens 20 m zum Fahrbahnrand der BundesstraB3e 5 (§ 86 BaUO) erzo7 | I Grundflachenzahl | Zahl der Vollgeschosse
BauNVO bezeichneten Anlagen so weit Uberschritten werden, dass das GE-Gebiet zu 90 v.H. versiegelt Aufschittungen mit natiilichem Bodenmaterial bis maximal 2 m Gelédndeaufhdhung, bezogen auf das g’e#l”" Sb%%e'fh
wird vorhandene Geldndeniveau bei Planungsbeginn, zuldssig. e 1. Werbeanlagen dilrfen eine Grof3e von 8 gm nicht Gberschreiten.
. Sie sind nur unterhalb der Traufen, bei Flachdéchern nur unterhalb
der Schnittkante zwischen Dachhaut und AuBenwand, zuldssig. a Bauweise
3.9 MaBnahmen in der Fliche SPE 4 Werbeanlagen oberhalb der Traufe kénnen als Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Oberkante der Werbeanlage den

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

2.1 Abwelchende Bauwelse
Es wird eine vom § 22 Abs. 2 BauNVO (offene Bauweise) abweichende Bauweise festgesetzt. Die

hochsten Punkt des Daches nicht Ubersteigt.

Darlber hinaus ist eine GroBwerbeanlage als Gemeinschafts-
Tt werbeanlage der im Industriegebiet Gammwiesen ansassigen
300m Unternehmen mit einer maximalen Hohe von 12 m zuldssig.

In der Flache SPE 4 ist ein Geholzbestand aus Bdumen und Strduchern zu entwickeln. Dieser ist innerhalb
der streifenformigen Flache SPE 4 in zwei parallelen Reihen anzupflanzen. Der Reihenabstand betrégt 1,5

Abweichung besteht darin, dass auch Gebdude mit einer Lédnge von Gber 50 m zuldssig sind.

3. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 (1) Nr.20 BauGB), Anpflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB), Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr.
25b BauGB)

3.1 Baumpflanzungen In der PianstraBe A

In der StraBenverkehrsfliche der PlanstraBe A sind beidseitig der Straf3e Stra3enbaume der Artenliste 1 in
der Pflanzqualitdt ,Hochstamm, 18 - 20 cm StU" zu pflanzen. Es sind in der PlanstraBe A mindestens 45
Baume anzupflanzen. Der Abstand der Baume untereinander in der Reihe muss mindestens 10m betragen.

3.2 Baumpflanzungen In der privaten Griinfliche entlang des Grabens parallel zur PlanstraBBe A

An den innerhalb der privaten Grunflache zwischen dem aufzuweitenden Graben (Flache fur
Regenriickhaltung) im Westen und dem Industriegebiet (Bauquartier 1) im Osten in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind groBkronige Laubb&ume der Artenliste 2 in der
Pflanzqualitat ,Hochstamm, 18-20 cm StU" anzupflanzen.

3.3 Baumpflanzungen in der Planstraf3e B

An den innerhalb der in der Straenverkehrsflaiche der PlanstraB3e B an der stdlichen StraBBenseite in der
Planzeichnung festgesetzten Standorte zum Anpflanzen von Badumen sind StraBenb&dume der Artenliste 1 in
der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 18-20 cm StU" zu pflanzen.

Zusatzlich sind an der nordlichen StraBenseite der Planstraf3e B in der StraBenverkehrsfliche mindestens 3
StraBenbdume der Artenliste 1 in der Pflanzqualitdt ,Hochstamm, 18-20 cm StU" zu pflanzen. Der Abstand
dieser Bdume untereinander in der Reihe an der nérdlichen StraBenseite muss mindestens 15 m betragen.
Zur Anordnung der StraBenbdume im StraBenraum bzw. der Laubbaume am Graben siehe Darstellungen
der StraBenguerschnitte in der Planzeichnung.

Die StraBenbaume sind in durchgehenden Pflanzstreifen oder in Pflanzinseln zu pflanzen, die

m. Der Abstand der Geholze innerhalb der Reihe betragt 1 m. Es sind Bdume der Artenliste 4 in der
Pflanzqualitit ,Heister, mit Ballen, Hohe 200-250 cm” und Straucher der Artenliste 5 in der Pflanzqualitat
Wverpflanzter Strauch, Héhe 100-150 cm*” zu pflanzen, wobei ein Verhéltnis von 1 Baum zu 2 Stréduchern
einzuhalten ist.

An dem stdlichen Rand der Flache ist ein mindestens 3 m breiter Saumstreifen von Bepflanzung
freizuhalten und der natirlichen Vegetationsentwicklung (Sukzession) zu Uberlassen. Der Saumstreifen ist
maximal einmal jahriich zu mdhen; der Mahzeitpunkt muss in der Zeit zwischen Juli und Februar liegen. Die
Befahrung des Saumstreifens zur Grabenunterhaltung ist zuldssig.

3.10 MaBBnahmen in der Flache SPE 5

In der Flache SPE 5 ist ein Gehdlzbestand aus Bdumen und Strduchern zu entwickeln.

An dem stidlichen Rand der Fldche ist ein 6 m breiter Saumstreifen von Bepflanzung freizuhalten und der
natirlichen Vegetationsentwicklung (Sukzession) zu tberlassen. Der Saumstreifen ist maximal einmal
jahrlich zu méahen; der Mahzeitpunkt muss in der Zeit zwischen Juli und Februar liegen. Die Befahrung des
Saumstreifens zur Grabenunterhaltung ist zuldssig.

In der Pflanzflache (entspricht MaBnahmenflache abzuglich Saumstreifen) sind die Bepflanzungen wie folgt
vorzunehmen: In der Pflanzdichte 1 Geh6lz pro 1,4 gm Pflanzflache sind Baume der Artenliste 4 in der
Pflanzqualitat ,Heister, Hohe 200-250 cm“ und Straucher der Artenliste 5 in der Pflanzqualitét ,verpflanzter
Strauch, Héhe 100-150 cm" zu pflanzen, wobei ein Verhéltnis von 1 Baum zu 2 Strduchern einzuhalten ist.
Innerhalb der Flache sind Aufschittungen mit natirlichem Bodenmaterial bis maximal 2 m
Gelandeaufh6hung, bezogen auf das vorhandene Geléndeniveau bei Planungsbeginn, zulassig.

3.11 Anlegen von Stellplatzen in den GE- und Gl-Gebieten

Bei der Anlage von notwendigen Stellpldtzen fur PkW in den GE- und GI-Gebieten sind die Stellplatzflachen
mit wasserdurchldssigem Aufbau (z.B. Pflasterung mit mind. 2 cm breiten Fugen) herzustellen. Dies gilt nicht
fur die als behindertengerechte Stellpldtze anzulegenden Fléchen.

Externe 6kologische Ersatzflache 2

Im Bereich nérdlich Metlitzhof (Lage siehe Ubersichtsplan) werden auf stadteigener Flache geman
Grunordnungsplan mehrreihige Hecken aus heimischen Badumen und Strduchern mit Saumstreifen angelegt.
Lage der externen 8kologischen Ersatzfliche 2 (MafRstab 1:50.000)

, " 207 kologische
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