Satzung der Stadt Boizenburg/Elbe uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2 "Industriegebiet Gammwiese-Siidwest"

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |. S. 1548)

Stand Januar 2015
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Teil B - Textliche Festsetzungen fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23.2 ,Industriegebiet
Gammuwiese-Siidwest"

7 Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB, § 1-21a BauNVQ)

unverdnderte Festsetzung:
Fir den Zeitraum ab dem 01.01.2038 wird fir das Baugebiet 1 als Art und Malk der baulichen
Nutzung gem&0l § 9 BauNVO ein Industriegebiet festgesetzt.

1.1 Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
unverénderte Festsetzung:
Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig. Ausnahmsweise konnen
Verkaufseinrichtungen mit einer Verkaufsfiiche von maximal 300 gm zugelassen werden, wenn
diese in direkter rédumlicher Zuordnung zu einem im Gebiet anséssigen Gewerbebetrieb stehen
und wenn dort die Produkte des Betriebes direkt verkauft werden. Diese Festsetzung gilt ab der
Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2 fiir die Baugebiete 2a und 2b und
zusétzlich ab dem 01.01.2038 fiir das Baugebiet 1.

1.2  Grundflicheniiberschreitung

unverénderte Festsetzung:
Es wird festgesetzt, dass die festgesetzte maximale GRZ von 0,7 mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen so weit liberschritten werden darf, dass ein Versiegelungsgrad von
max. 90 v.H. erreicht wird. Diese Festsetzung gilt ab der Rechtskraft der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23.2 fiir die Baugebiete 2a und 2b und zusétzlich ab dem 01.01.2038 fir das
Baugebiet 1.

1.3  Ausnahme von der festgesetzten Gebdudeh&he

geédnderte Festsetzung (ersetzt bisherige Festsetzung):
Die maximal zuldssige Geb&udehshe von 28,0 m 0. HN in dem Baugebiet 1 darf in Teilbereichen
des Baugebietes 1, die maximal 5 v.H. der liberbaubaren Grundstlcksflaiche umfassen, durch
ginzelne betrieblich notwendige Anlagenteile ausnahmsweise (berschritten werden. Diese
Ausnahme gilt nicht flir Werbeanlagen.
Im Baugebiet 2 a darf die zuldssige Geb&udehthe von 42,0 m . HN auf einer Grundfidche von
maximal 3.000 gm bis zu einer Héhe von max. 62,0 m 0. HN Uberschritten werden. Diese maximal
zulassigen Hdhen durfen ausnahmsweise durch einzelne technisch-betrieblich notwendige,
jewells bis zu max. 10 gm Grundfliche grole Anlagenteile (z. B. Schornstein, Entliftung)
ausnahmsweise Uberschritten werden. Diese Ausnahme gilt nicht fir Werbeanlagen.
Im Baugebiet 2 b darf die Geb&dudehthe von 32 m {. HN auf maximal 1.000 gm Grundfidche bis
auf 42 m 0. HN Uberschritten werden. Diese Festsetzung gilt ab dem 01.01.2038 fir das Baugebiet 1.

1.4  Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet im Baugebiet 1 bis 31.12,2037
unverdnderte Festsetzung:

GemaR § 9 Abs. 1i.V.m. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird das Baugebiet 1 bis zum 31.12.2037

gemal § 8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt. In diesem flr den begrenzten Zeitraum

festgesetzten Gewerbegebiet sind nur Anlagen zur gewerblichen Erzeugung von Strom aus solarer

Strahlungsenergie ausschiieflich mit aufgestdnderten, nicht beweglichen, freistehenden

Solarmodulen einschlieftlich der notwendigen technischen Nebenanlagen zuldssig.

1.4.1 Ausschluss von Betriebswohnungen

neue Festsetzung:
Die geman § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiete in den Baugebieten 2a und 2b sind geman
§ 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO die sonst nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuléssigen Betriebswohnungen
flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch als Ausnahme
nicht zulassig.

1.5 MaR der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet im Baugebiet 1 bis 31.12.2037
unverénderte Festseltzung:

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 bestimmt. Diese

GRZ-Festsetzung gilt nur flr die dachartigen, aufgesténderten Tischkonstruktionen der

Photovoltaikmodule im Baugebiet 1. Mit Ausnahme der Versiegelung durch die

Befestigungsstdnder der Modultische im Boden, ist eine Bodenversiegelung unter den

Solarmodultischen nicht zulassig.

Dariber hinaus ist eine maximale Bodenversiegelung von 4.000 gm durch Wartungswege und

erforderliche Nebenanlagen (z.B. Trafostationen und Wechselrichter), die flir den Betrieb der

Solaranlagen bendtigt werden, zulassig.

1.5.1 Anzahl der Vollgeschosse

neue Festsetzung:
Die in den Baugebieten 2 a und 2b zuléssige Bebaubarkeit mit 1 Vollgeschoss darf als Ausnahme
mit 3 Vollgeschossen im Baugebiet 2 a auf einer Flache von maximal 3000 gm Grundfldche und in
dem Baugebiet 2 b auf einer Flache von maximal 1.000 gm {berschritten werden, unter der
Voraussetzung, dass diese Mehrgeschossigkeit dem Bau von Biiro-, Sozial-, Technik- oder
Werkstattrdumen dient.

1.6  Hohe der baulichen Anlagen wihrend der Nutzung im Gewerbegebiet

im Baugebiet 1 bis 31.12.2037

unverénderte Festsetzung:
Die Oberkanten der Modulanlagen in den Bauflachen des Gewerbegebiets dirfen die HOhe von
2,90 m iber der Gelandeoberflache nicht Uberschreiten. Die Unterkanten der Solarmodule missen
eine Héhe von mindestens 0,70 m Uber der Gelandeoberflache aufweisen. Flir Nebenanlagen wird
eine Geb&udehthe von maximal 3,50 m Uber der Geladndeoberflache zugelassen.
Bei dem Bau von Einfriedungen am Rande oder innerhalb des Gewerbegebiets darf eine Héhe von
2,50 m Uber Geldndeoberkante des gewachsenen Bodens nicht liberschritten werden. Ein Zaun
mit Sockelmauer ist nicht zulassig.

Hinweis: Die Héhe der Geléndeoberkante ist herauslesbar aus der im Jahr 2012 angefertigten
Vermesserunterlage mit den dort eingetragenen Héhenpunkten, aufgemessen im HN
76-Hohensystem.

1.7  Geldndeaufhéhung
geédnderte Festsetzung
Es wird festgesetzt, dass das vorhandene Geldndeniveau im Plangebiet ent-sprechend der
verbindlich festgesetzten Geldndehdhen aufzuschitten ist.
1.7.1 Die Geléndeoberkante in den Baugebieten 2a und 2 b: -entfalli-
1.7.2 Die Geléndeoberkante im Baugebiet 1 wird an den Punkten Nr. 6 bis 11 wie folgt festgesetzt:
Festsetzung der Geléndeoberkante am Punkt 6 = 12,00 m Uber HN
Festsetzung der Geléndeoberkante am Punkt 7 = 12,00 m tber HN
Festsetzung der Geléndeoberkante am Punkt 8 = 12,10 m Uber HN
Festsetzung der Geléndeoberkante am Punkt 9 = 11,50 m (iber HN
Festsetzung der Geléndeoberkante am Punkt 10 = 12,00 m Gber HN
Festsetzung der Geléndeoberkante am Punkt 11 = 12,00 m dber HN
Die Festsetzung 1.7.2 i.V.m. 1.7 gilt ab dem 01.01.2038.

Hinweis: Die HShe der vorhandenen Geldndeoberkante ist herauslesbar aus der im Jahr 2012
angefertigten Vermesserunterlage mit den dort eingetragenen Hohenpunkten, aufgemessen im HN
76-Héhensystem.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

2,1  Abweichende Bauweise

unverdnderte Festsetzung:
Es wird eine vom § 22 Abs. 2 BauNVO (offene Bauweise) abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Abweichung besteht darin, dass auch Geb&ude mit einer L&nge von {ber 50 m zuléssig sind.
Diese Festsetzung gilt ab der Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2 filr die
Baugebiete 2a und 2b und zusétzlich ab dem 01.01.2038 fUr das Baugebiet 1.

2.2 Baufenster (aufschiebend bedingte Festsetzung)

neue Festsetzung:
Gemal § 9 Abs. 1 i.V.m. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB werden die Baugrenzen wie in Teil A
dargestellt festgesetzt. Die Festsetzung tritt in Kraft, nachdem die vorhandene 20 KV Freileitung
verlegt wurde. Sollte diese nicht verlegt werden, so ist im Bereich der Freileitung ein Korridor in
einer Breite von 10 m von Geb&uden freizuhalten.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gesdndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | 3. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Foérderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung von Stédten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 8. 102),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323);

Kommunalverfassung filir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Jull 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (ber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V. 8. 777);

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v. 15.08.2013.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 3. 66),
zuletzt gesindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGEI. |
S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943)

Grinordnerische Festsetzungen

3. Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20 BauGB),
Anpflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB),
Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

3.1 Baum- und Gehblzpflanzungen in nérdlicher Griinflache

unverédnderte Festsetzung:
In der Griinfliche am nordéstlichen Rand des Geltungsbereiches sind 20 Laubb&ume der
Artenliste 2 in der Pflanzqualitit ,Hochstamm, 18 - 20 cm StU*, 15 Baumheister der Artenliste 3 in
der Pflanzqualitat ,Heister, H 150 — 200" sowie 100 Straucher der Artenliste 4 in der Pflanzqualitat
-Strauch, H 60 - 100" zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind wie folgt anzuordnen:
Im westlichen Abschnitt der Griinfléche, nérdlich des Baugebietes Nr. 1, sind (ber diesen Abschnitt
verteilt 5 Gehélzgruppen aus je 3 Heisterbdumen und 20 Strduchern anzulegen. Der
Pflanzabstand innerhalb der Gehdlzgruppe betrégt 1,0 m. Die Heisterbdume sind im zentralen
Bereich der Gehdlzgruppe anzuordnen. Der Abstand der Geholzgruppen zueinander betrégt
mindestens 20 m.
Im Bstlichen Abschnitt der Griinfliche, nérdlich des Baugebietes Nr. 2, sind (iber diesen Abschnitt
verteilt 20 Laubb&ume als Einzelbdume zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind so anzuordnen, dass entlang des vorhandenen Grabens ein 5 m breiter
Unterhaltungsstreifen von Bepflanzung freigehalten wird.

3.2 Gehélzpflanzung in der Griinfliche westlich der Baugebiete Nr. 1 und 2b
unverénderte Festsetzung:

In der Grinfldche westlich der Baugebiste Nr. 1 und 2b ist in 10 m Breite (Pflanzfldche) ein

freiwachsender Gehélzbestand zu entwickeln. Dieser ist wie folgt anzulegen:

In der Pflanzdichte 1 Gehélz pro 2,6 gm Pflanzfliche sind Strducher der Artenliste 4 in der

Pflanzqualitét ,Strauch, H 60 — 100" zu pflanzen.

33 Baumpflanzungen in den Verkehrsfldchen
Diese Festsetzung ist bereits in der 1. Anderung entfallen.

3.4 Baumpflanzungen in Stellplatzanlagen der Gl-Gebieten
unverédnderte Festsetzung:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass auf Stellplatzaniagen fur PKW in den
Industriegebieten je 5 Stellplétze ein Laubbaum der Artenliste 2 in der Pflanzqualitat ,Hochstamm,
18 — 20 cm StU" in der Stellplatzanlage anzupflanzen ist. Die Baumscheiben missen mindestens
eine Flache von 12 gm aufweisen. Die Baumscheiben sind von Versiegelung frei zu halten und vor
Befahren zu sichern. Diese Festsetzung gilt ab der Rechtskraft der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23.2 fiir die Baugebiete 2a und 2b und zusatzlich ab dem 01.01.2038 flr das
Baugebiet 1.

3.5 MafBnahmen in der Fliche SPE 1
unveranderte Festsetzung:

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist in der Flache SPE 1 am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereiches die Grinlandvegetation zu erhalten. Die Grinlandvegetation ist durch eine
zweischirige Mahd unter Abtransport des Schnittgutes zu pflegen. Die erste Mahd im Jahr ist
friihestens am 25.06. eines Jahres durchzufilhren. Bearbeitung der Oberfldche durch Umbruch,
Schieppen oder &hnlichem sowie Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, Kldrschlamm,
Abwéssern und Kompost ist auf den Wiesenflachen nicht zulassig.

3.6 MafBinahmen in der Fldche SPE 2
unverénderte Festsetzung:

Gem&l § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind in der Fldche SPE 2 am sldwestlichen Rand des
Plangebietes sind im Bereich sldlich des Baugebietes Nr. 1, nérdlich des
Regenwasserriickhaltebeckens (RRB, Wasserflache) 690 Stréucher der Artenliste 4 in der
Pflanzqualitat ,Strauch, H 60 — 100* zu pflanzen. Die Pflanzungen sind wie folgt anzuordnen: Uber
den Bereich siidlich des Baugebietes Nr. 1, nérdlich des Regenwasserriickhaltebeckens verteilt
sind 30 Gehdlzgruppen aus 23 Strduchern anzulegen. Der Pflanzabstand innerhalb der
Gehdlzgruppe betragt 1,0 m. Der Abstand der Gehdlzgruppen zueinander betrégt mindestens 3 m.

Zudem ist in der Fliche SPE 2 siidlich angrenzend an das Regenwasserriickhaltebecken (RRB,
Wasserfléche) eine Uferabflachung auf mindestens 100 m L&nge und 5 m Breite anzulegen.

Das Uferprofil ist wie in der Schnittdarstellung D dargestelit anzulegen, so dass der abgeflachte
Uferbereich im Héhenniveau zwischen 10.10 m und 10.50 m {. HN und damit teilweise unterhalb
der im Plan verzeichneten Stauhdhe des Wassers im RRB liegt.

Ziel der Mafnahme ist die Entwicklung von Schilfrbhricht und Weidengehélzsdumen im
abgeflachten Uferbereich. Dazu sind Initialpflanzungen von Schilfrohr Phragmites australis sowie
Weidengehblzen in der Pflanzqualitét ,Strauch, H 60 — 100" folgender Arten vorzunehmen:

Salix alba (Silberweide) Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Korb- oder Purpurweide) Salix x rubens (Kopfweide)

Salix triandra (Mandelweide) Salix viminalis (Kopf- oder Hanfweide)

In der Gbrigen Flache SPE 2 ist eine artenreiche Extensivwiese anzulegen und zu erhalten.

Die Einsaat der Extensivwiese erfolgt mit der Saatgutmischung fiir Biotopflichen (RSM 8.1,
Variante 1 — artenreiches Extensivgrinland, Grundmischung).

Die Griinlandvegetation ist durch eine zweischlrige Mahd unter Abtransport des Schnittgutes zu
pflegen. Die erste Mahd im Jahr ist frilhestens am 25.06. eines Jahres durchzufiihren. Bearbeitung
der Oberfliche durch Umbruch, Schleppen oder &hnlichem sowie Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln, Kldrschlamm, Abwéssern und Kompost ist auf den Wiesenflachen nicht
zuléssig.

3.7 Anlegen von Stellplétzen in den Gl-Gebieten
unveréanderte Festsetzung:

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass bei der Anlage von Stellplétzen fiir PKW in
den Industriegebieten die Stellplatzflachen mit wasserdurchiédssigem Aufbau (z.B. Pflasterung mit
mindestens 2 cm breiten Fugen) herzustellen sind. Dies gilt nicht fir die als behindertengerechte
Stellplatze anzulegenden Flachen. Diese Festsetzung gilt ab der Rechtskraft der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23.2 fur die Baugebiete 2a und 2b und zusatzlich ab dem 01.01.2038 flr das
Baugebiet 1.

4. Immissionsschutz

4.1 Flichenbezogene Schallleistungspegel

(iberarbeitete Festsetzung:
Die Industriegebiete des Bebauungsplanes Nr. 23.2 bzw. die Gewerbegebiete des
Bebauungsplanes Nr. 18.1 werden im Sinne von § 1 Abs. 4 S.1 Nr. 2 BauNVO nach der maximal
zulassigen Schallemission gegliedert. Im Zuge dieser Gliederung werden fir den Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 23.2 folgende Larmemissionskontingente festgesetzt:

“Larmemissionskontingente
(Immissionswirksame flaichenbezogene
Schallleistungspegel — IFSP)

Tag Nacht
06:00 — 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A)/gm dB(A)/gm
Baugebiete 2 b + 1 65 52
Baugebiet 2 a 65 57

Hinweis: Fiir das Baugebiet 1, welches aulerhalb der Anderungsfldche liegt, ergibt sich hierdurch
keine Anderung.

Betriebe und Anlagen erfillen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
die nach TA L&rm berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Geréusche die
Immissionskontingente nicht tGberschreiten. Ein Vorhaben erfillit auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an
den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. Diese Festsetzung gilt
ab der Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2 fir die Baugebiete 2a und 2b
und zusatzlich ab dem 01.01.2038 flr das Baugebiet 1.

Hinweis:

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Emissionskontingenten und den
Immissionskontingenten an den mafigeblichen Immissionsorten ergibt sich aus der Gréfe der in
Anspruch genommenen Flédche der Betriebsansiedlung und der DIN 45691:2006-12 mit
zusétzlicher Beriicksichtigung der Bodenddmpfung nach Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorption nach
Nr. 7.2 der DIN ISO 9613-2:1999-10 bei einer Schallausbreitungsfrequenz von 500 Hz und einer
Emissionshéhe von 1 m. Das Raumwinkelmall betrdgt 3 dB(A) fir eine halbkugelférmige
Schallausbreitung.

4.2 Passive Schallschutzmafinahme parallel zur BS
unverénderte Festsetzung:

Gemalh § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind parallel zur Bundesstrale 5 passive
Schallschutzmafinahmen als Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzusehen.

An den der Bundesstrafie (Larmquelle) zugewandten Geb&udeseiten sind nach der DIN 4109
folgende Mindestwerte flr die Schallddmmung der AuRenbauteile von schutzbedirftigen R&umen
einzuhalten:

Abstand zur Mitte Larmpegelbereich | Erforderliche resultierende

der B5 Schallddammung fir Biirordume /
Aufenthaltsraume in Wohnungen

<80m v erf. "W =35/40 dB

>80m-170m Hi erf. AW =30/35dB

In den von der Bundesstrafle 5 abgewandten Geb&dudeseiten kann die Schalldémmung der
AuRlenbauteile gem&R DIN 4109 reduziert werden. Hierzu ist ein Einzelnachweis erforderlich.
Diese Festsetzung gilt ab der Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2 fiir die
Baugebiete 2a und 2b und zusétzlich ab dem 01.01.2038 fiir das Baugebiet 1.

4.3 Nutzungseinschriankungen aus Griinden des Immissionsschutzes
unverénderte Festsetzung:

Betriebe und Anlagen, die im Anhang 1 zum Runderlass des Ministeriums flir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalens iber die
Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass)
vom 06.06.2007 in den Abstandsklassen | (1.500 m), Il (1.000 m) und Il (700m) gefiihrt werden,
sowie vergleichbare Betriebe und Anlagen, sind in dem Industriegebiet nicht zuldssig. Diese
Festsetzung gilt ab der Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2 fur die
Baugebiete 2a und 2b und zusétzlich ab dem 01.01.2038 fiir das Baugebiet 1.

5. Gestalterische Festsetzungen
unverdnderte Festsetzung:
Die Festsetzungen 5.1 bis 5.3 gelten bis zum 31.12.2037.

5.1. Gestaltung der Einfriedungen

Die zuldssigen Einfriedungen im Gewerbegebiet im Baugebiet 1 sind als Metallgitter- oder
Maschendrahtzéune herzustellen. Die Farbgestaltung der Einfriedung soll der Umgebung
angepasst sein.

5.2. Kleintierdurchlass an den Zdunen im Baugebiet 1

Uberarbeitete Festselzung:
Bei dem Bau von Z&dunen zur Einfriedung der Photovoltaikanlage im Baugebiet 1 ist der Zaun so
herzustellen, dass eine Bodenfreiheit von 0,10 m gewé&hrleistet ist (Zur Sicherstellung der
Durchgéngigkeit fir Bodenbriiter, Kleinsdugern und Amphibien / Reptilien).
Hinweis: Fir Z&aune in den Baugebieten 2 a und 2 b gilt diese Festsetzung nicht. Bei einer
Einzdunung von Flachen im Baugebiet 1, die bis zum 31.12. 20137 fir Photovoltaikanlagen
genutzt werden, gilt die Festsetzung eines Kleintierdurchlasses nicht.

5.3. Gestaltung der Wartungswege

unverédnderte Festsetzung:
Die im Gewerbegebiet im Baugebiet 1 anzulegenden Wartungswege sind in einer Breite von
maximal 5,0 m als Schotterweg, oder als Wegeflache mit Schotterrasen herzurichten.

Hinweise zu externen 8kologischen Kompensationsmainahmen

neuer Hinweis
1.  Im Geltungsbereich des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 23.4 sind 10
standortgerechte heimische Laubb&ume zu pflanzen als Ersatzmalinahme fir die Erschlieffung
des Baufeldes 2 a aus Richtung Norden.

2.  Grlnordnungsplan

unverénderter Hinweis:
Zur Konkretisierung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurde zum
Bebauungsplan Nr. 23.2 zur Erstaufstellung ein begleitender Griinordnungsplan erstelit.
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Externe 6kologische Kompensationsfliche
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Im Bereich der im Ubersichtsplan gekennzeichneten externen dkologischen Kompensations-
flaiche westlich auRerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes werden die zu Planungsbeginn
als Acker genutzten landwirtschaftlichen Flachenanteile als artenreiches Dauergriinland angelegt

und nach Vorgaben des Naturschutzes bewirtschaftet. Die zu Planungsbeginn als
Wirtschaftsgriinland genutzten Flachenanteile im Bereich der externen &kologischen
Kompensationsfliche werden als Dauergriinland erhalten und nach Vorgaben des Naturschutzes
bewirtschaftet.

Die Griinlandeinsaat erfolgt mit der Saatgutmischung fiir Biotopflichen (RSM 8.1, Variante 1 —
artenreiches Extensivgriinland, Grundmischung). Die Grinland-vegetation ist durch eine
zweischiirige Mahd unter Abtransport des Schnittgutes zu pflegen. Die erste Mahd im Jahr ist
frihestens am 25.06. eines Jahres durchzufiihren. Die Beweidung mit maximal 4 Tieren pro Hektar
Weideflache ist bei Auftrieb der Weidetiere ab dem 10.05. eines Jahres zuldssig. Bearbeitung der
Oberflache durch Umbruch, Schleppen oder &hnlichem sowie Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln, Klarschlamm, Abwéassern und Kompost ist auf den Wiesenflachen nicht
zuldssig.

Zur MaRRnahmenbeschreibung siehe Umweltbericht.

Die Mafnahme (Anlegen von Dauergriinland und Bewirtschaftung nach Vorgaben des
Naturschutzes) ist als vorgezogene Ausgleichsmalnahme gemadl § 44 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz zeitlich vor dem Eingriff durchzuflihren. Dadurch ist zu gewahrleisten,
dass die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Tieren geschiitzter Arten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden. Genauere
Vorgaben siehe Umweltbericht.

Die Flachengrofte der Mafinahmenfldche betragt 143.882 gm
(88.943 gm bestehende Ackerflache, 54.939 gm bestehendes Wirtschaftsgriinland)

Die externe Kompensationsfliche 1 umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Boizenburg, Flur 37, Flurstlck 102
Gemarkung Boizenburg, Flur 23, Flurstiick 2

Artenlisten

Artenliste 1 StraRenbdume
- entfallt -

Artenliste 2 Laubbdume

Pflanzqualitat "Hochstamm, 3xv., 18-20 cm StU"
Acer campestre (Feldahorn)

Betula pendula (H&ngebirke)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Acer platanoides (Spitzahom)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Artenliste 3 Baumheister

Pflanzqualitat: Heister, 2xv. mit Ballen, H 150 - 200
Acer campestre (Feldahorn)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Betula pendula (Hangebirke)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus robur (Stieleiche)

Artenliste 4 Strducher

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, H 60 — 100
Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilldorn)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix sp. (Weidenarten)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Corylus avellana (Hasel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Gemeiner Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Satzung der Stadt Boizenburg/Elbe Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2 fiir den

Bereich "Industriegebiet Gammwiese-Siidwest"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748), wird durch Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 23.04.2015 folgende Satzung fir die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2 (fir den Bereich "Industriegebiet
Gammwiese-Siidwest"), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) erlassen.

.................................

drgermeister

Verfahrensvermerke

1. Auf der Sitzung am 29.01.2015 erfolgte durch die Stadtvertretung Boizenburg/Elbe der
Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 11.02.2015 ortslblich durch
Vertffentlichung im "Elbe Express" bekanntgemacht.

2. Die Stadtvertretung hat auf ihrer Sitzung am 29.01.2015 dem Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23.2 nebst Entwurf der Begriindung zugestimmt und beschlossen, das
Anderungsverfahren gema § 13 BauGB im vereinfachten und einstufigen Verfahren
durchzufihren.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Entwurf der Begriindung haben nach
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.02.2015 bis zum 20.03.2015 wéhrend der Dienstunden im
Birgerbliro der Stadt Boizenburg/Elbe &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 11,02.2015 ortsiblich im "Elbe Express"
bekannt gemacht worden. Die Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden mit Schreiben vom 04.02.2015 gemé&R § 4 (2) BauGB am
Bauleitplanverfahren beteiligt.
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5. Die Stadtvertetung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus den Stellungnahmen
der Behérden und Trager Sffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 23.04.2015 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. -
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. ; : .2 (Stand Januar 2015), bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 23.04.2015 von der Stadtvertretung
Boizenburg / Elbe als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 23.04.2015 gebilligt.
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7. Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2, bestehend au
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit au

der Planzeichnung

Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung nebst
Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemal}
§ 10 Abs. 3 BauGB am A2, 05..Z0/S ortsiiblich im "Elbe Express” éffentlich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Médglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefilich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung flir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), wurde ebenfalls hingewiesen. Mit Ablauf des Tages der
dffentlichen Bekanntmachung ist die Satzung am+ 408, 7S5, in Kraft getreten.
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9. Die Satzung tber die 2. Anderung des Bebalifigst
Gestaltungsvorschriften wurde gemaR § 5 Abs. 4 der Kommunalverfassung flr das Land

Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) am .. & 05 1S der Kommunalaufsich angezeigt.
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DTK 10 - Quelle: Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern
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