Satzung der Gemeinde Zussow

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am MiUhlenberg*

im Oristeil Zussow der Gemeinde Zussow
fur einen Bereich im nordlichen Teil des Plangebietes

(Gemarkung ZUssow, Flur 1, Flursticke 76/27 teilweise, 76/35 und 76/36)

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

fiir die 3. Anderung des Bebauungsplones Nr. 3 .Am Mtihlql;brurg‘

Ermachtigungsgrundlagen:

Aufgrund des § 13i.V.m. § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) in der Fassung der Bekanntmaochung vom
3.0%.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Arfikel | des Gesetzes vom 2207.2011 (BGBL |, S,
507) und nach § 84 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem (LBauD M-V) vom 18.04.2006
-esetz- und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 5. 102 ff.), zuletzt gedindert durch Artkel 4 des

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV70
fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

|. Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

I
Aufgestallt cufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung Z0ssow vom 03.11.2011.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist gdurch Veréffentlichung im ZUssawer
Amisblatt am 14.12.2011 erfolgt, .

i

Der katasterm&tige Bestand am 25.05.2012 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab M 1 : 1000 vordiegt. Regressanspriiche
kdnnen nicht abgeleitet werden.
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v : biiros Hellwich Gre id von 02-2011 i h!.uhlennerg . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A | und dem Text [Teil B} arlassen : ; . ff:‘_ﬁ_
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T I 1 . ‘ Die fOr Roumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle N _ﬁfi Wi Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
| Verkehrsfldchen besonderer Iweckbestimmung -,,,-f 1-&{
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:1000
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ZEICHENERKLARUNG

Lt. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)
fur den Bebauungsplan Nr. 3 in der Fassung der 1. Anderung

[. FESTSETZUNGEN

1. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 und 23
BauNVD)

Baugrenze

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des d&ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen (5§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen flir den Gemeinbedarf

3. Verkehrsflachen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 und BauGB)

|5

Strallenverkehrsilache
Ly Einfahrthereich
- W ow Bereich chne Ein- und Ausfahrt

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur unc

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bepflanzungen (§ 2 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern und spnstigen

5. Flachen flr die Rickhaltung von Niederschlagswasser

und fur die Regelung des Wasserabflusses '
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Ragenruckhaltebecken

6. Sonstige Planzeichen

AOK

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen/Larmschutzaniage 1. 5. d.
Bundesimmissionsschutzgesatzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches der 1. Anderung das
Bebauungsplanes Nr. 3 Am Mlhlenberg” (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3

= Am Mihlenberg” {§ 3 Abs. 7 BauGB)

[I. BESTANDDARSTELLUNG

Flursticksgrenze

nachrichtlich

Geltungsbereich der
3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3

Text (Teil B)

Die Festsefzungen gegeniber der Ursprungssatzung zum Bebauungsplan Mr. 3 wurden volistandig
Uoemommaean,

Anderungen und Erganzungen gemdB der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind in Feltdruck
und Kursivschrift hervorgenoben.

und betreffen:

L. Art der baulichen Nutzung

Il Allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNvO]
Von den gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nufzungsarten sind flir dos
Baugebiet "Am Mihlenberg’ Tankstellen nicht zugelassen,

- Ebenfalls sind Vergnigungsbeiriebe, sowie Spislhallen nicht zugelassen.

1.2 Anderungen gemdB der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3:

m

Fasigesefzt werden

- Verkehrsfidchen gemaB § 9 (1) 11 BauGB,

- Griinflachen gemaB § ¢ (1) 15 BauGB und

- MaBnahmefiachen gemal § ? (1) 20 BauGB
(2

Die Planungen im Gelfungsbereich der 3. indamng des Bebauungsplanes Nr. 3 dienen der

vorwiegend der Verbesserung der Infrastruktur des bestehenden Okohofes.

(3

Iuldssig sind nur folgende Nutzungen:

- Verkehrsfidchen mit Iweckbestimmung verkehrsberuhigler Bereich und private
Parkplatze

- Grinflachen mit Iweckbestimmung Tierhaltung und StraBenbegleitgriin und

- ein Nebengebdude fir die Tierhaltung
Die zulassige Tierhaltung beschrdnki sich auf Kleintierhaltung sowie die Haltung von
Weihnachtsgefiigel und Bentheimer Schweinen

- MaBnahmenfiichen mit Iweckbestimmung parkartige Griinfidche

[ Stelipibtre und Garagen (§ 12 BauNVO)

- Garogen, Carports und Stelipidize sind bis zu einer Zahl von 3 Einheiten je Bougrundstick nur in
den Uberbaubaren bzw. doflr gekennzeichneten Fldchen zuldssig.

- Der Stediplofznochweis ist nach den Richifzahlen fir den Steliplotzbedart zu fihren, wobei flr
Hausgruppen 0.5 Stellpidfze bzw, eine Garoge je Wohnung nachzuweisen sind,

- Vor den Garagen ist im Bereich der Jufahrten ein Mindestabstand von 5.0 m zur VerkehrsfiGche
einzuhalten, Fir Zufahrten, Sfelipidtze und Iuwegungen dirfen je Grundstiick max. FiGchen von
6.0 m Breite versiegelt werden,

I.4 Héhenlage und Traufhdhen der baulichen Anlagen (§ 18 BauNV O]

- Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (OKE] darf an den Hauseingdngen die Hdhe von
030 m dber der Verkehrsfidche (Cberkanfe StraBenkrone der ndchstgelegenen
Erschliefungsoniaoge) nicht dberschreifen.

- Die max. Traufhdhe Ober der Verkehrsfiche [(Oberkante StroBenkrone der ndchstgelegenen
ErschiieBungsaniage), an den Hauseingdngen wird festgesetzt mif:
= max. 4.00 m bei eingeschossiger Bauweise
- max. 600 m bel zweigeschossiger Bauweise

2 Anpflanzung von Baumen, Sirduchem und Hecken

- Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchem sind als Sfrauchpfionzungen in Form einer freiwachsenden Hecke als geschiossene
Randeingriinung zu bepflanzen.

E: sind einmal verpflanzte leichte Heister oder Strducher oder grdfere Gehdlze von
standorfgerechien, heimischen Hecken- und Feldgehdlzen zu pflonzen. Die Pflanzdichie
betrdgt min. | Stick je 1.5 gm, die HShe sollte nach 3 - 4 lahren min. 2,0 m beftragen.

- im Bereich ndrdlich des Plangebietes ist die Allee der B |11 mit 25 Stlick Acer platancides H, 16
- 18, Ixv., m. DB, zu ergdnzen.

- im Zuge der Erschiiefungsarbeiten sind im Bereich der Erschliefungsstraiien 35 Stick Carpinus b.
'Fastigiata” H, 16- 18, 3x v., m. OB. zu pflanzen.

- Die Pllanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhatten.

Ergdnzung gemds der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3:

- Je 5§ Steliplatze ist in direkter rGumlicher Iuvordnung ein Hochstamm der Boumart Acer
platancides "Cleveland” mit der Pflanzqualital Stammumfang 16-18 cm, 3x v., m. DB. zu
pflanzen und daverhaft zu erhalten.

Anderungen gemdB der 3. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 3:

3 Fiachen fiir MaBnohmen zum Schufr zur Pllege und zur Eniwicklung von Boden, Notur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGE)

- Die gemdaB zeichnerischer Festsetzung ausgewiesene MaBnahmenfidche mit der Bezeichnung
«Sireuobstwiese” ist als landschaftsprdgendes Element unserer Kulturlandschaft anzulegen und
erebbar zv machen,

- Die MaBnohmenfiGche ist mit hochstémmigen und in Sorfen und Arfen gemischien
Obstbdumen zu bepflanzen und eine extensiv genulfzle Wiese anzulegen. Die Pflanzdichte
betragt mindestens 10 Obstbdume je 0,15 Hektar.

Ergénzung gemdB der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3:

4, Leitungsrechte
(§9(1) 21 BauGB)

Auf den Leitungsrecht zugunsten des Iweckverbandes Wasser/Abwasser Boddenkiste zu belastenden
Fiachen diiffen keine baulichen Anlagen emichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen
werden,

= LarmschufzmaBnahmen
{Schalltechnisches Gutachten [15/01/94/8P/18)

Iur Minderung der mafligeblichen Scholleinwirkung aus der B 111 ist parallel der B 111 ein 4,00 m
hoher Erdwall auf der daflr ausgewiesenen Fidche zu emichten. Der Verdouf der Abschirmkante
wird bei einer Gesamthdhe von 400 m mit 1500 m zur Fahrbahnmitte festgelegt. Bei der
Bebauung., der mit Flanzeichen 15.11 XXX gekennzeichneten Flache, sind aus Grinden des
Schallschufzes besondere Vorkehrungen erforderich. Bei Wohngebduden, die ouf dieser
Fidche emichtet werden, sind auf der West- und Nordseite im 1. und 2. OG passive
SchallschutzmaBnohmen erforderdich. Die AuBenbauteile missen fir den Ldmpegeibereich 2
nach Tabelle 8 der DIN 4109 geeignet sein.

b. Griliche Bauvarschriffen gemds § 84 LBauO M-V
é.1 Dachformen und -neigungen, Zuidssigkeit von Drempel und Dachaufbauten

- Alle zur dffentlichen Verkehrsfidche onentierten Houpt- und Nebengebdude (Garagen) sind
grundsdtaich mit geneigten Dachern zu versehen.

- Abweichende Daochformen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
= bei Dachbegrinungen
- bei Niedrigenergiehdusern.

- Die Ddcher von Tiefgoragen sind mit einer mind. 0.50 m starken Erdiberdeckung zu versehen
und zu mind. 1/3 mit Strauchpflanzen (mind, H&he 1,0 m) 2u begriinen.

é.1.1 Dachneigungen mit eingeschossiger Bauweise

. Die Dochneigung kann zwischen 35 und 45 Grad gewdhit werden. Drempel sind bis zu einer
Hdhe wvon 050 m zuldsslg, gemessen DK - Decke bis OK - Dachhaut an der
GebdudeauBenkante.

- Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtbreite 3/5 der Gebdudebreite nicht Gberschreiten.

&.1.2 Dochneigungen bei zweigeschossiger Bauweise

B Die Dochneigung kann zwischen 25 und 35 Grod gewdhit werden. Drempel sind bis zu einer
Hdhe von 0,50 m zuldssig, gemessen OK - Dachhout an der Gebdudeauenkanta,

- Dachaufbauten ddrfen in ihrer Gesamitbreite 3/5 der Gebdudebreite nicht berschreiten.,

- In den Hausgruppen sind ausnahmsweise Giebelaufbauten mif einer Mindestbreite von 2,00 m.
einer Dachneigung van 45 Grod und einer Drempelhdhe von 1,00 m zuldssig, wobel die
FirsthShe des Houptgebdudes nicht Oberschritten werden darf,

6.1.3 Dachneigungen in Hausgruppen

- Innerhalb von Housgruppen sind die Ddcher der Doppethduser und Housgruppen hinsichifich
Dachform, -neigung und -sindeckung (Materol Forbe) onzupassen und  einheiflich
auszufdhren,

&.1.4  Dochneigungen fir Garagen, Anbauten und Corports

- Fir Garagen, Anbauten, Carporls und MNebengebdude sind geneigle Ddcher mit einer
Dachneigung von 25 bis 45 Grad vorgeschrieben. Ausnahmen sind zugelassen, wenn die
Dachform dem Dach des Houplgebdudes angepasst wird,

&2 Gesfaltung der baulichen Anlagen

- Alle Gebdude sind an den AuBenwdnden mit Zlegelmaverwerk (Kiinker) zu verblenden oder zu
verpuizen.

- Fir Giebelwdnde sind auBerdem ouch andere nofiriche Boumaterolien wie Holz oder
Schiefer zuldssig.

- Sockelfldchen bis zu einer Hdhe von 1.00 m kfinnen auch mit Natursteinen verblendet werden.

- Nafursteinimitationen und sonstiges Verblendmauerwerk einschiieflich glasierter Spalfplatten,
Kunststoff oder Metallverkleidungen sind fir die AuBenwdnde nicht zugelassen.

a3 Einfredungen

. In den als WA fastgesetrien Baugebieten sind die nicht lberbaubaren GrundsticksfiGchen
wischen dffentfiicher Verkehrsfidche und Baugrenze als Vorgarten anzulegen.

- An den Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen in massiver Bauarf bis 0.30 m Hohe zuldssig.

- Idune aus Droht oder Holzzdune sind vor der Gebdudefront bis zu einer Gesomthdhe von max,
1,80 m zuldssig.

. Geschlossene Einfriedungen als Sichtschufz parollel der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind in
einer Ldnge von bis zu 3.00 m vor der Gebdudefront und in einer Lange von bis zu 5.00 m hinfer
der Gebduderiickwand in einer HGhe von bis zu 2,50 m zuldssig.

&4 Micht dberbaute Fidche der bebauten Grundsticke
Auf jedemn Grundstlick sind mindestens ein Obstbaum oder ein Laubbaum, auf Grundsticken

mit Hausgruppen pro 200 gm nicht Gberbaubarer Grundsticksfidche ein Obst- oder Laubbaum
entsprechend nachfolgender Liste zu pflanzen, zu pfiegen und daverhoft zu erhalten:

- Obstbdume (Kultursorten) . Laubbdume
H 3xv.. DB 12-14 H 3-dxwv., elitlé6-18
Saverkirschen Sorbus qucuparia

Apfel Camus mas
Bimen Malus in Sorfen

Jierkirschen, flerdpfel) |

Acer campeasire

Cratgegus |. "Paul Scarlett”
Heckenanpflanzungen in den rickwdrtigen Grundsficksbereichen bestehen aus:
Cratasgus monogyna 2xv. o0.B., 100-125
Carpinus betulus 2x v, 08, 100-125
Fagus sylvatica 2% v. o.B. 100 - 125 mit 25 Stick Planzen pro

ifiam.

Anderungen gema8 der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3:
Nachrichtliche Ubemahme

Belange der Denkmalpflege
gemdB § 9 (&) BauGB

(1

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und wverbindlich
Denkmalschufzbeh&rde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsefzungen, Mavern, Mauermreste,
Hélzer, Holzkonstrukfionen, Bestattungen, Skeletresfe, Miinzen u. 4.) oder aufféliige
Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2
DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBL M-V Nr. 1, 1998 5. 12 ). zuletzt gedndert durch Arlikel § des
Gesefzes vom 23. Februar 2010 (GVOBIL M-V S5 &6, 84) unverziglich der unteren
Denkmalschulzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaGB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer ocder zufdllige Ieugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Der Fund und die Fundsielle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem
Iustand zu erhalten.

Die Verpflichlung erlischt 5 Werktage nach Iugang der Anzeige.

(3)

GemdB § 2 Abs. 5§ i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewdssern oder
in Mooren verborgen llegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstdtten und
Bodenfunde geschiifzie Bodendenkmale.
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