Satzung der Gemeinde Zissow Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Wohngebiet "Am Mihlenberg" im Oristeil Zissow

fur Bereiche im westlichen Teil des Plangebietes
(Gemarkung Zussow, Flur 1, Flurstucke 76/6 teilweise, 76/15 bis 76/17 und 76/28 teilweise)

Ermachtigungsgrundlagen:

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom  31.07.2009 (BGBI. |, S.
2585), nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

fir den Bebauungsplan Nr. 3 in der Fassung der 2. Anderung

Die Festsetzungen gegeniber der Ursprungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3 wurden vollstandig
Ubernommen.

Zusdtze und Anderungen gemdB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind in Fettdruck und

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV90

l. Festsetzungen

PLANZEICH N NG TE". A (Gesetz- und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes . . : Art der baulichen Nutzung §9(N1 BauGB
U ( ) vom 12. 07.2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379) und § 11 Abs. 3 BNatSchG wird nach Beschlussfassung durch die Kursivschrift hervorgehoben und betreffen: ) o
Gemeindevertretung ZUssow vom 31.05.2011 folgende Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes - E{mkt i412 Dg;hnelgungzn bDeI zv;:egeschosgger BG;;ZGIS?MO sndert Aligemeines Wohngebiet § 4 BAuNVvVO
Nr. 3 fUr das ,,Am Mihlenberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen : Ie zulassige Ubergrenze der bachneigung wird von 35° du verandert.
M.: 1 . 1000 - Punkt 4.5 Ordnungswidrigkeiten®
N UTZU N GSSC HAB I.O N E N - Nachrichtliche Ubernahmen - .Belange der Denkmalpflege" wurde ergdnzt, da im
{ der Grundl des L d Hhenbl d Anderungsbereich ein Bodendenkmal vorhanden ist. MasB der baulichen Nuizung §92 (11 BauGB
auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsburos Matthias- Anders- Bohne von 10-2010 VERFAH RENSVERMERKE 1. Art der baulichen Nutzung GRZ Grundfléchenzahl als HochstmaB 519 BAUNVO
ir den Gelf bereich der 2. And des Beb | Nr. 3 Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Ur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. als HéchstmaB 1. 1.1 Allgemeines Wohnaebiet (§ 4 Abs. 3 BGUNVO .
fr das Wohngebiet ,Am Mihlenberg* i Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Zissow vom 15.07.2010. Die 9 9 @8 ) L= Zahl der Geschosse als Hochstmal § 20 BauNVvO
Grunslflachenzahl (GRI) / ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im ZUssower Amtsblatt ) Von den gem. § 4 Abs. 3 BaUNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungsarten sind for das Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BQUGB
als Hochstmaf am 11.08.2010 erfolgt. Baugebiet "Am MUhlenberg" Tankstellen nicht zugelassen. )
. - Ebenfalls sind Vergnigungsbetriebe, sowie Spielhallen nicht zugelassen. o offene Bauweise § 22 (2) BauNvO
- ] ZUssow (Mecklenburg/Vorpommern), den 15.06.2011
76024 Bauweise Dachneigung 1.2 stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) === Baugrenzen § 23 (3) BauNVvO
Der Blrgermeister - Garagen, Carports und Stellplatze sind bis zu einer Zahl von 3 Einheiten je Baugrundstick nur in den Verkehrsfiachen g9 ()M BauGB
Uberbaubaren bzw. dafir gekennzeichneten Fldchen zuldssig. StraBenbegrenzungslinie
2', . o . . - Der Stellplatznachweis ist nach den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf zu fUhren, wobei fir
" Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden. Hausgruppen 0,5 Stelipldtze bzw. eine Garage je Wohnung nachzuweisen sind. StraBenverkehrsfléche
i>— . - Vor den Garagen ist im Bereich der Zufahrten ein Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsfldche
ZUssow (Mecklenburg/Vorpommermn). den 15.06.2011 einzuhalten. FUr Zufahrten, Stellplétze und Zuwegungen durfen je Grundstick max. Fldchen von
7é/1 6,0 m Breite versiegelt werden. i )
GRZ0,4 / . ) Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
%’/% é% . Der Burgermeister 1.3 Hohenlage und Traufh6hen der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) ' . ) ) ‘
/% o 25 °-45° 3 . - i verkehrsberuhigter Bereich o offentlich
/A / L o . . - Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (OKE) darf an den Hauseingéngen die Hohe von
GemdB § 13 (2) BauGB wurde von der frihzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB 030 m Gber der Verkehrsfliiche (Oberkante —StraBenkrone der  ndchstgelegenen
abgesehen. B ) ) ) ) ErschlieBungsanlage) nicht Uberschreiten. Gehweg ﬂ Parkplatz
7620 D'ed (/)A\ffef:fn’rlghkel’rsbg’relllgung W%rlde '!md Rohmin fjhe; of;er:.l!cgen Au;[regl;lung gimoB §13 r(32)§2]' SBC(‘;)GBB - Die max. Traufhdhe Uber der Verkehrsfidche (Oberkante StraBenkrone der néchstgelegenen
und Aufforderung der von der Plan&nderung berGhrten Behdrden zur Stellungnahme gemd . : [ ; "™
| BAUGH durchgefihrt, ErschlieBungsanlage), an Qen House{ngongen vx{|rd festgesetzt mit: Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fléchen
- max. 4,00 m bei eingeschossiger Bauweise . .
) max. 6.00 M bei zweigeschossiger Bauweise for MaBnahmen zum Schuiz zur Pflege und zur Entwicklung
L/J/J_/ T 9 9 von Boden, Natur und Landschaft §9(1)20, 25 BauGB
; - GRZ 0,3 / ZGssow (Mecklenburg/Vorpommern), den 15.06.2011 2 Anpflanzung von B&umen, Stréuchern und Hecken Anpflanzen von Béumen und Stréuchem
76/28 L . By ) N und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
o 35 °-45° Der Birgermeister - Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fidchen zum Anpflanzen von B&umen und Str&uchern for Bepflanzungen und for die Erhaltung von
9 sind als Strauchpflanzungen in Form einer freiwachsenden Hecke als geschlossene Randeingrinung .. .. -
B&umen, Strduchern und sonstigen

zu bepflanzen.

\//V Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden IsE’rsonZIIrc])er’r sggﬁénvigfﬁ;ggzn lEIeCQIIZn—Huerlwsc:e;elgdeekrwéligr?iiheglor?ziir D?;ogﬁéiz d?cehﬁglzsefr\gjo:
sind mit Schreiben vom 22.02.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. 9 ' 9 P ) 9

min. 1 StUck je 1,5 gm, die Hohe sollte nach 3 - 4 Jahren min. 2,0 m betfragen.

Bepflanzungen sowie von Gewdssern §9(1)25a BauGB

‘ BAume

Anpflanzen:

- Im Bereich nérdlich des Plangebietes ist die Allee der B 111 mit 25 StUck Acer platanoides H, 16 - 18,
3x v., m. DB. zu ergénzen.

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten sind im Bereich der ErschlieBungsstraBen 35 Stick Carpinus b.
"Fastigiata" H, 16 - 18, 3x v., m. OB. zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

ZUssow (Mecklenburg/Vorpommern), den 15.06.2011 Sonstige Planzeichen

nachrichtlich o _
PLANZEICHNUNG (TEIL A) Der Birgermeister _

M.:1:1000

Die Gemeindevertretung ZUssow hat am 17.02.2011 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

fir den Bebauungsplan Nr. 3 in der Fassung der 1. Anderung mit nachrichtlicher Kennzeichnung des

Geltungsbereiches der 2. Anderung fir das Wohngebiet ,,Am Mihlenberg*

Fl&chen, bei denen besondere bauliche §9(9)1 BauGB

Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
erforderlich sind

[:::3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB

der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

3. LarmschutzmaBnahmen
(Schalltechnisches Gutachten (IS/01/94/BP/18)

Zur Minderung der maBgeblichen Schalleinwirkung aus der B 111 ist parallel der B 111 ein 4,00 m
hoher Erdwall auf der dafir ausgewiesenen Fl&che zu errichten. Der Verlauf der Abschirmkante wird
bei einer Gesamthdhe von 4,00 m mit 15,00 m zur Fahrbahnmitte festgelegt. Bei der Bebauung, der

LUssow (Mecklenburg/Vorpommern), den 15.06.2011
Il. Darstellungen ohne Normcharakter

.. . mit Planzeichen 15.11 XXX gekennzeichneten Fldche, sind aus Grinden des Schallschutzes . .
Der Birgermeister besondere Vorkehrungen erforderlich. Bei Wohngebduden, die auf dieser Fidche errichtet werden, - vorh. FlurstUcksgrenzen 76/28 FlurstGcksnummer
6 sind auf der West- und Nordseite im 1. und 2. OG passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die . . .
5ie Entwirfe der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der AuBenbauteile mussen fur den Larmpegesibereich 2 nach Tabelle 8 der DIN 4109 geeignet sein. e Hohenangaben vber AN vorhandene Zaune
Begrindung haben in der Zeit vom 17.03.2011 bis zum 19.04.2011 wdhrend folgender Zeiten : - . . 10.00 . ..
4, Ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 LBavO M-V +————F VermaBung in Meter EEE vorhandene Bdschungen
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und . L
plsa SO-?nerSTOgS von 288 BEr 1388 Bgr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und 4.1 Dachformen und -neigungen, Zulassigkeit von Drempel und Dachaufbauten vorhandene Gebdude = Stromverteiler
3 gl reitags von 8. r-12. r
" i 7 9 - Alle zur offentlichen Verkehrsfldche orientierten Haupt- und Nebengebdude (Garagen) sind
cofocporpugasfo, -~ ; in & ; ; ; ; ; grundsatzlich mit geneigten D&chern zu versehen. ..
. 3 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass ; 8 : ) StraBenbeleuchtun . Schdchte
T {- _ o e - Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift - Abwe|ckk1)erjc|:i)e Dk?é:hfo_r_men kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: é ° °
T T vorgebracht werden konnen, ] il 1% Kleinpflaster v Verbundpflaster
z 3 : - A - nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 2. Anderung des - beiNiedrigenergiehdusern. ] . P P
i, 7 E AN . Bebauungsplanes Nr. 3 unberlcksichfigt bleiben kénnen und - Die Dé&cher von Tiefgaragen sind mit einer mind. 0,50 m starken ErdUberdeckung zu versehen und T~ Sichtdreiecke
! 3 S ' B - ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen zu mind. 1/3 mit Strauchpflanzen (mind. Hohe 1,0 m) zu begrinen.
S 2 : A - geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet . o, . . nachrichtlich
3 SN 5 S " ltend ht wurden, aber hatt ltend hi den k& ) 4.1.1  Dachneigungen mit eingeschossiger Bauweise .
e0QuADSCOT m:aacnaooacdoocwua:’-“‘ | : . \/& it y ’_"“. ‘xvﬁ;’ e e . ge en gemoc woreen. dberhatien ge en gemoc werden Konnen Regelungen fUr den DenkmaISChUtz §9 (6) BGUGB
A A A=A : ..A:A,_é’_.é._ill ' il g durch Veréffentlichung im ZUssower Amisblatt am 09.03.2011 - ortsUblich bekanntgemacht worden - Die Dachneigung kann zwischen 35 und 45 Grad gewahit werden. Drempel sind bis zu einer Hohe < ;
SIS —r TN i Wk v R ° o o ' von 0,50 m zulé&ssig, gemessen DK - Decke bis OK - Dachhaut an der Geb&udeauBenkante. Bod Umgrenzung von Flachen, auf denen sich
amamar e . S . - = —Lx, LT e Zussow (Mecklenburg/Vorpommern), den 15.06.2011 - Dachaufbauten dirfen in inrer Gesamtbreite 3/5 der Gebdudebreite nicht Gberschreiten. Bodendenkmale befinden

4.1.2 Dachneigungen bei zweigeschossiger Bauweise

cinnezard k-4
cem % S THmax &40
Nro2 BauiA 400m |/

[
i
i

—— Der BUrgermeister

- Die Dachneigung kann zwischen 25 und 45 Grad gewdhlt werden. Drempel sind bis zu einer Hohe
von 0,50 m zuldssig, gemessen OK - Dachhaut an der GebdudeauBenkante.
- Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtbreite 3/5 der Gebdudebreite nicht Gberschreiten.

¢
L

- oeala e o 7.
' - ' Der katastermd@Bige Bestand am 30.05.2011 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

[

[aJ]

S —— e S —-~1 A e L Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob - In den Hausgruppen sind ausnahmsweise Giebelaufbauten mit einer Mindestbreite von 2,00 m,
. 6! % % A i —_— T 2, . erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab M 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriche kénnen einer Dachneigung von 45 Grad und einer Drempelhdhe von 1,00 m zulGssig. wobei die Firsthohe
rSan g Pos 55 i B RS ey nicht abgeleitet werden. des Hauptgebdudes nicht Uberschritten werden darf.
? Bleed |1 &5 _ AT : - ’ - o TN S N R 1 ) )
I SN S it it AR R ¥ m— g B o IR N e Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den 30.05.2011 4.1.3  Dachneigungen in Hausgruppen
: i #9 % ; T e a1
3 1 2 N AN ; . . . .. P .
' t q‘{\; E i s e e e wi Gl s - Innerhalb von Hausgruppen sind die D&cher der Doppelhduser und Hausgruppen hinsichtlich
_,_______i_.-—-:g}t = g ~ Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dachform, -neigung und -eindeckung (Material, Farbe) anzupassen und einheitlich auszufUhren.
e Zny : T T F A
At a =3 (&8 i : 8 4.1.4 Dachneigungen fir Garagen, Anbauten und Carports
nen - et i AT 0 o e .
—— 4 i-'%*'---“""" e b %’: : i i i Die Gemeindeveriretung ZUssow hat die Stellungnahmen der BUrger, Behdrden, sonstigen Trager . . i ) 3 o
o . e R ! : i sffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 31.05.2011 geprift. - FOr Garagen, Anbauten, Carports und Nebengebd&ude sind geneigte Ddacher mit einer
) & ‘iﬁj—; f a3 :E’ ,f ' Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Dachneigung von 25 bis 45 Grad vorgeschrieben. Ausnahmen sind zugelassen, wenn die Dachform
1B a b i 1 dem Dach des Hauptgebd&udes angepasst wird.

ZUssow (Mecklenburg/Vorpommern), den 15.06.2011

4.2 Gestaltung der baulichen Anlagen
. Der Birgermeister - Alle Gebdude sind an den AuBenwdnden mit Ziegelmauerwerk (Klinker) zu verblenden oder zu
—35 s verputzen.
_,;:,,,'--‘-:;j-g 9 - FUr Giebelwdnde sind auBerdem auch andere natUrliche Baumaterialien wie Holz oder Schiefer
20 4= . . o .
:~§°\i§. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am 2ulGssig. ' ' . . ' ) [
3. 35;3{ 31.05.2011 von der Gemeindeveriretung ZUssow beschlossen. - Sockelfldchen bis zu einer Hohe von 1,00 m kénnen auch mit Natursteinen verblendet werden.
gl Die Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretun - Natursteinimitationen und sonstiges Verblendmauerwerk einschlieBlich glasierter Spaltplatten,
v;kgfgt'- g Z(Jssowgvom 3]905_201 1 gebillig‘r? ° S Kunststoff oder Metallverkleidungen sind fUr die AuBenwdnde nicht zugelassen. STAN DO RTAN GAB E N
""""" o2 ‘:&, g:
I 83 ZUssow (Mecklenburg/Vorpommern), den 15.06.2011 4.3 Einfriedungen tgggkre.s gsefcglrir;%:%ﬂ\]/orpommem
i s i v
{ i / " _ § 3 - In den als WA festgesetzten Baugebieten sind die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen Gemeinde LUssow
:E & 1 1o ! = : t5§? : Der BUrgermeister zwischen offentlicher Verkehrsfléiche und Baugrenze als Vorgarten anzulegen. Gemarkung ZUssow
} =R o  ats i S 3 Esea 8 - An den GrundstUcksgrenzen sind Einfriedungen in massiver Bauart bis 0,30 m Hohe zuldssig. Flur 1
& m— ’L“l_"‘%" : i s; ﬁ;,_ ai 10. - Z&une aus Draht oder Holzzdune sind vor der Gebdudefront bis zu einer Gesamthéhe von max. 1,80 FlurstOcke 76/6 teilweise, 76/15 bis 76/17 und 76/28 teilweise
. i k'?.’ . i 1 —,—.,‘,,'gié 3l Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird hiermit ausgefertigt. m zuldssig. o ) - S
e : Ic; : t e ° - Geschlossene Einfriedungen als Sichtschutz parallel der seitlichen Grundsticksgrenzen sind in einer S C . 0 000
=zl : 3 i i . .} T @ ZUssow (Mecklenburg/Vorpommern), den 15.06.2011 L&dnge von bis zu 3,00 m vor der Gebdudefront und in einer Ladnge von bis zu 5,00 m hinter der UBERSI HTSPI-AN M ] . 1
i \% é______ﬂ_sziq_wvammwcoc SCET: LEER Aty e : B f—.:.?; H Gebduderickwand in einer Hohe von bis zu 2,50 m zuldssig.
) H ! ocnaquacbtli?_??ﬁ“ AN ';1‘”3052%;%.\;..-.'03 :.o.cggg;g:'-;ci’.“ = | E_:‘; %
. H Ty ST50005F00050000a0959 Tt M ey NS CRE T S i el 3 . . . .
" 4.\;‘3°°=“°"~1°'_-'°“-=='-‘""°9:’.°°°°°° ‘fevug i S == 1 |—EE 3 Der BUrgermeister 4.4 Nicht Uberbaute Flache der bebauten Grundsticke
A =3 —— [5% . &
33%‘3’."::23333%‘.".“.":::; N —— . o= : GENESN }._,, 1. Auf jedem Grundstick sind mindestens ein Obstbaum oder ein Laubbaum, auf GrundstGcken mit
: =k i ndn RN WA PRI S i e o AL N £ T L\ e Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer Hausgruppen pro 200 gm nicht Uberbaubarer Grundsticksfldche ein Obst- oder Laubbaum
: T N o g PO T LA eyt o I oo SR N BN Ay Jf Sea ) = : ' : : . N entsprechend nachfolgender Liste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:
2 A T M e -_'-__'-_}.—-—'-""“._M;.,“.n_g_mun._ﬂ__".:-go_-:__c5%:—:_,.";_—__1____ T e o wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu ' ' < :
. R TS PR e awmase o LA S e e - erhalten ist, sind durch Verdffentichung im  ZUssower Amtsblatt — am 13.07.2011 - ortstblich - Obstbdume (Kultursorten) - Laubbdume
] 1 ',_.—fﬁ"“.L_fi.i.‘—1¥ﬁ‘:—'}£’;’~?ﬂ_‘§§;{-5"t:ncﬁf“ﬁftf__’_- —_— — : = bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von H, 3xv.. DB, 12-14 H, 3-4xv. est16-18
_— - S '_ Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Aowdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. Sauerkirschen Sorbus aucuparia
e o g = = : - = - oo 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Apfel Camus mas
ST ' 4 Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M -V vom 13.01.1998 (GVOBI. M - vV S$.30) Birmen Mailus in Sorten

Zierkirschen, Zier&pfel) , Acer campestre
Crataegus I. "Paul Scarlett”
- Heckenanpflanzungen in den rickwdartigen Grundsticksbereichen bestehen aus:
Crataegus monogyna 2xv., 0.B., 100- 125
Carpinus betulus 2xv., 0.B., 100- 125
Fagus sylvatica 2x V., 0.B., 100 - 125 mit 25 StGck Pflanzen pro Ifdm.

hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des 13.07.2011 in Kraft getreten.

nqchrichﬂich“
ZEICHENERKLARUNG

Lt. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) Der Birgermeister

fir den Bebauungsplan Nr. 3 in der Fassung der 1. Anderung 4.5 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
(1)

Ordnungswidrig handell, wer den Gestaltungsvorschriften gemdB Text (Teil B) Punkt 4.1 - 4.4 vorsétzlich
oder fahrldssig zuwiderhandelt.

LUssow (Mecklenburg/Vorpommern), den 14.07.2011

[. FESTSETZUNGEN [I. BESTANDDARSTELLUNG

(2)
. . 4 . ; ST . i = Moy Die Ord idrigkeit k GB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
1. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ g Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 und 23 3. Verkehrsflachen (§ g Abs. 1 Nr. 11 und BauGB) 5. Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschiagswasser w’:rd;n'"”"gsw' rigkeit kann gemaB § 84 (3) LBav mit einer Geldbube bis zu geahnde
BauNVO) und fur die Regelung des Wasserabflusses e Flurstucksgrenze ichtliche U
{§ ¢ Abs. * Nr. 14 BauGB) Nachrichtliche Ubernahmen

| StraRenverkehrsflache
_—— == Bzaugrenze [ e ]

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde ZUssow
for das Wohngebiet "Am MUhlenberg"

Belange der Denkmalpflege
gemdB § 9 (6) BauGB

Regenrickhaltebacken

(1)

Das Plandnderungsgebiet liegt innerhalb des geméB § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschiitzten
Bodendenkmals Zissow Fundplatz 2. B

Belange der Bodendenkmalpflege stehen den Anderungen nicht entgegen, wenn die betroffenen Teile des

Y7 Einfanrtbereich

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und

6. Sonstige Planzeichen nachrichtlich

Dienstleistungen des Sffentlichen und privaten Bereichs, o. g. Bodendenkmals vor Beginn jeglicher Erdarbeiten durch eine wissenschaftliche Dokumentation der st ¢ 05-2011 Hoah 1
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen far Sport- und " v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Gel’rungsbereich der archdologischen Befunde und die fachgerechte Bergung der Bodenfunde (Ausgrabung) gesichert werden. afzungstassung - °9 ange Bstab:
. \ 2 An derun g Vor jeglichen Erdarbeiten sind daher durch die Gemeinde MaBnahmen zur Sicherung des Bodendenkmails Entwurfst n 02-2011 Hoah Lan MaBstab:
Spnelanlagen i§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Evy'm Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen/Larmschutzanlage i S. d. d.es Bebquungsplanes Nr. 3 ?2131 dem Landesamt fir Denkmalpflege zu vereinbaren. urfsfassung og ange L1000
g v |a N fUr Bundesimmissionsscnutzgaseizes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGR) : . . :
4. Planungen: Nutzunguregelunggn, MalRnahmen Lmd F;aChC” ar y s 3 § Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebief méglich. Planungsphase Datum Gezeichnet | Bearbeitet
MaRnanhmen zum Schutz, zur | flege und zur EleCKxung von Natur unc Daher sind aus archdologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu Proiekl-
Figheniioriden Genteinbesadt Landschaft § g Abs. 1 Nr. 20 BauG3) ergreifen: o : " " ok
{§ S Abs. | T Y 1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifflich und verbindlich der unteren Satzung der Gemeinde Zussow Uber die 2. Anderung des
B S B PpETRER Sy i o Abe 7 B s J ’ Denkmalschuizbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. . s am . " U P E
Bebauungsplanes Nr. 3 .Am Mihlenberg® {§ 9 Abs. 7 BauGa) 2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mavern, Maverreste, Bebauungselanes Nr. 3 fur das Wohngebiet "Am Muhlenberg
Eeuerwehr j N Hélzer, Holzkonstruktionen,  Bestattungen,  Skeletireste, ~ Minzen u. &.) oder aufféllige im Oristeil Zissow
marenzur ne \Nprianzen von Baumer rauchern und scnsugen o] i i i o - ; ; ; ; ;
Bev?l;‘nzur:cn (5 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe 3) BauGB) Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind dlese" gemdB § 11 A'bs. 1 fOr Bereiche im westlichen Teil des Plangebietes
=nfla igen (§ S Abs r. 25 duchstabe 3) {GB) GrdrssdseEmithen Cali et st stas Baba SoISEEENRa und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.), zuletzt gedindert durch Artikel 5 G K 75 Flur 1 Flurstiicke 7676 teilweise. 76/15 bis 76/17
| | Srenze des raumlichen Geitungstcereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 des Geselzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, 84) unverziiglich der unteren (Gemarkung Zussow, Flur 1, FlurstUcke 76/6 teilweise, 76/ is 76/

.Am Mehlenberg” {§ 9 Abs. 7 BauGB) Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht geméB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fiir den und 76/28 teilweise)
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem
Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH

) Strandst 10, 17449 T heid
GemdaB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der ErdoberflGche, in Gewdssern oder in T;LO(B 3; :;315;2 6 0(?61 Fax(0 3;?357516)2 6?2 6e

Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckite archdologische Fundstétten und
Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

| H/B = 800 / 1150 (0.92m?)
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