1. Anderung zur Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Mihlenberg“ der Gemeinde Zlissow

Planzeichnung - Teil A

Mafstab 1:1.000

Praambel:

Aufgrund des § 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S,

137) 1. V. m. § 10 BauGB, sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998

(GVOBI. M-V S. 468, ber. 612), geandert durch Gesetz vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V 8. 647, 675) wird nach

BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ztissow vom=28.2.82. folgende 1. Andering zur

?Tal.'?!.;;!g [I]ber den Bebauungsplan Nr. 3 .,Am Mihlenberg” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
eilB) erlassen,
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Zeichenerklarung | :
Lt. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen far

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ,|ntwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs 1 Nr 20 BauGB)

. FESTSETZUNGEN

50 0 0 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béuréen. Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

1. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23
BauNVO) bt e .

— — - —=  Baugrenze

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und

Spielanlagen (§9 Abs 1 Nr 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Feuerwehr

«F3

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs 1 Nr 11 und BauGB)

r Einfahrtbereich

Straltenverkehrsflache

: H 5 4
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

o o O Qg O

5. Flachen fiir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

und fir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs 1 Nr 14 BauGB)

Regenruckhaltebecken

@ |

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir besondere AmagamLerschutzanlage i.78:d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Muhlenberg” (§ @ Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3
JAm Muhlenberg” (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[I. BESTANDDARSTELLUNG

Flurstocksgrenze

Ubersichtskarte MaRstab 1:25.000
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Bramberg

Text - Teil B

Textliche Festsetzungen

Folgende Mindestfestsetzungen nach § 30 Abs.1 Bau-GH werden fur den Geltungsbereich der 1
Anderung zur Satzung der Gemeinde Zussow (ber den Sebauunasplan Nr 3 beschlossen. |

l. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs 1 Nr 1 BauGB)

i Flache fur den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nir & Eauls8)

« Die im Geltungsbereich ausgewiesene Flache ist gem 5 9 Abs. 1 Nr.5 Bau-GB als eine
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr festgesetzt Wohnen (Hausmeisterwohnung) wird
ausgeschlossen (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO) '

1.2 Steliplatze und Garagen §12 BauNVO

« Garagen sind nur in den (berbaubaren bzw. dafur gekannzeichneten Flachen zulassig
s Stellplatze. ihre Zufahrien sowie die Garagenzufahrien sind auch aulerhalb der |
Baugrenzen zulassiq.

1. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs 1 Nr_ 1 BauGB)

2.1 Hoéhenlage und Traufhdhen der baulichen Anlage (§ 18 BauNVO)

+ Die maximale Traufhohe uUber der Verkehrsfiache (Qberkante Mitte Fahrbahn der
ndchstgelegenen ErschlieBungsanlage), an den Hauseinganagen wird festgesetzt mit 4, 00 m

22 Grundfiachenzahl der baulichen Anlage § 16 Abs 2 Nr 1 BauNvO

» Die maximale Grundflachenzahl ist mit 0.6 festgesets

IIl. Gestalterische Festsetzungen (§86 LEO M-V)

3.1 Die Dachneigung der Dacher von Gebauden wird auf mind. 25 * und max. 50°
festgesetzt Fur die Haupthauser sind ausschieliich Satteldacher mit Krippelwalm
und Walmddcher zuldssig. Fur die Dachdeckung sind ausschiielilich Dachziegel
zulassig

3.2 Far Nebenanlagen, Carports und Garagen sind Dachneigungen auch von wepiger als
25" sowie Flachdacher und Dacheindeckung mil anderen als den in Punkt 2 1

vorgeschriebenen Materialien zulassig |
|

IV. Larmschutzmalnahmen

41 Zur Minderung der maligeblichen Schalleinwirkung von der B111 ist der
parallel dazu verlaufende Larmschutzwall entsprechiend der durchgefuhrten
schalltechnischen Berechnung durch eine 4.6 m hohe Larmschulzanlage mit/dem
Gebaude zu verbinden. |

V. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und Bindungen fiir die Bepflanzungen und die
Erhaltung von Vegetationsbestanden § 9 Abs 1 Nr. 20, 25 BauGB

3:1 Das anfaliende Niederschlagswasser aul dem Grundstuck (einschl der Dachflachen) ist
uber ein Regenruckhaltebecken zu sammein und zu versickern Das
Regenruckhaltebecken ist naturnah zu gestalten

= Die i Baubat&ich gekennzeichnete Flache zum Anplianzen von Baumen und
Strauchern sind in Form einer frewachsenden Baumhecks zu bepllanzen Es sind enmal
verpflanzte leichte Heister und 2xverpflanzte Straucher von standortgerechten
heimischen Hecken- und Feldgeholzen zu pilanzen Die Pflanzdichte betragtimind 1
Stck/1.6m?

53 Alle anzupflanzenden Baume bzw. Straucher sind tei deren Abgang zu ersetzen
Nach Abschiufd der BaumafRnahme ist zu Beginn der darauf folgenden Pllanzpeniade mil
der Umsetzung der Ausgleichsmafinahme bezw nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde zu beginnen. Flr die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende
Arten und Qualitaten zu verwenden

a) Anpflanzungen von Einzelbdumen
Eberesche Sorbus aucuparia

Hochslamme 3 x verpflanzt mit Ballen,
18-20 cm Stammumfang in 1 m Hohe uber dér

Mindestpflanzqualitat;

naturlichen Gelandeoberflache

b) Anpflanzungen von Baumen und Strauchern als Feldgeholz

AuBer den in Pkt. a)genannten Baum kommen foigende Arten in Betracht
Espe Fopulus tremula
Wildbirne - Pyrus pyraster
Hunds-Rose Rosa canina
Apfel-Rose - Rosa rugosa
Weil} Birke - Betula pendula
Faulbaum - Rhamnus frangula

Zitter Pappel Populus tremula

Brombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Liguster Ligusirum vulgare
Ohr-Weide - Salix aurita
Sal-Weide - Sallx caprea

Mindestpflanzqualitaten.
Baumarten fur Reihenpflanzung Hochstamme | 3 x verpflanzt mit
Ballen, 12-14 cm Stammuni:fang in
1 m Héhe Gber der naturlichien
Gelandeoberfldache

Baumarten fir Vor- und Unterpflanzung Heister, 125/150 em,

Straucharten. Straucher 2 x verpflanzt 604100 cin
Pflanzdichte; 1 Pflanze/1,5 m?
c) Anpflanzungen von Baumen und Straucherm als Ufergehalz
Fur die flachige Pflanzung des Ufergeholzes kommen fulgende Geholzarten n
Betracht
Esche - Fraxinus exelsior
Schwarz-Erle - Alnus glulinosa
Kornelkirsche - Carnus mas
Hartriegel Comus sanguinea
Haselnul} - Corylus avellana
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Gemeine Heckenkirsche - Lomicera xylosteum
Faulbaum - Rhamnus frangula
Ohr-Weide Salix aurita
Sal-Weide Balix caprea

Mindestpflanzqualitaten

Baumarten Heister, 125/160 cm, _
Straucharten, Straucher 2 x verpflanzt 80/100 cm
Pflanzdichte: 1 Pflanze/1.5 m*

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlules der Gemeindevertretung zur 1. Anderung der Satzung
vom .Ak. 4397

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufsieliu eschiuftes ist im amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Zussow ,Zlssower Amtsblatt!.ghid ‘{t'?f / =
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Zussow, den .0 2.0,

)

Die Gemeindevertretung hat am ﬂgqg.@"l de
Bebauungsplan beschlossen und zur Ausieg_un

Zussow, den 42,0202

i

Burgermeister

Abgabe einer Stellungnahme aufge

Zassow, denA1. 03 O L

Der Entwurf der 1. Anderung zur Satzun demBebauungsplan Nr 3 ,Am Muhlenberg” hat in der Ze¢
vom A2.A1.0A bis zum AL, A2, Q4 wahrend folgender Zeiten;

Mantag, Mittwoch von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr,

Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.30 Uhr bis 17.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. wod DiansiaQ vow £.00Uk-bis A2-00Ule und A43.20 Uke bis 42801
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschri bracht werden kénnen. im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes 2 Amtsblatt' am C1 .44, 0A veroffentlicht worden

L
urgermeister

Zassow, den .|d.03 02

s richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
S5 eine Prufung nur grob erfolgte, da die
vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleite

Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die vorge-'b regungen der Burger sowie die Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange am 29,8 e ruft
Das Ergebnis ist mitgeteiit wordes(%\F D zﬂ,ﬂp
'3\1 et Jl‘-’-"".‘&}.l,‘ L 2
Zissow,. den A2 03 02 ' “"f{",”jf £ / 2/ £
,:-' “: vl lf.(;{’g'. el ;..r"'{j_
—@gﬂ ! Burgermeister
"Siegel

Die 1. Anderung zur Satzung tber den Mplan Nr. 3 ,Am Muhlenberg”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Tex urde am 2¢7:9.2.0.2 von der Gemeindevertretung

A%, _,. 4 / s
Zussow. den 12.03.02 1 aiif}&@;, . / //;’ !
:\{_"\"\b f? i L. i ,f_..,.r‘.'
?-) ¥ B._,rger:ﬁe-rs.IE'
L Stagel

N

Die Genehmigung der 1. Anderung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr 3 _Am Mulilenberg wurde vc
der hoheren Verwaltungsbehorde am ... rrmeretn O e g . mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt

Zussow, den ...,

Burgermeister
Siegel
Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschlulk der Gemeindevertretung vom erfullt,
_die Hinweise si_:lg_beachtet.
q - - sﬁ .-'.._
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Zussow, den .....

ey ¥
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Burgermeister

n Nr. 3 Am Muhlenberg” wird hiermit ausgefertigt

LT

Burgermeister

Der  Besdiluss

' . der M4pnderupg-des Bebauungsplanes Nr 3 Am Muhlenberg” sowie d
Stelle , bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kanr
und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Zussc
Zussower Amtsbaltt’ am 2.0 02 versffentlicht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwaguni
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der KV M-V
hingewiesen worden. Die 1. Anderung zur Satzung des Bebauungsplanes ist am 23 03 02 in Kraft

getreten, A{ L{ ( //% y

Ziussow, den A6.04, OL

Burgermeisler

28.01,2002

Birgermeister

einde Zissow

1. Anderung zur Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 3
,2Am Muhlenberg”

MalRstab 1 : 1.000

Ingenieurbliro fur Bautechnik Wolgast GmbH
- = = =5 Chausseestralle 59, 17438 Wolgast,

25 5 e

& 7 F Y Tel: 03836/602660: Fax: 03836/602663




