Baugebief

EIL A: PLANZEICHNUNG

zwischen Sportplatz und Bauernhof stdostlich der B111 “Am Muhlenberg”
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Aufgestelll aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses der Gemeindevertrefung
vom 04021393

Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch

Die fur Raumordnung und Landes-
planung zustandige Stelle ist
gemaP § 2463 Absalz 1 Safz 1
Nr. 1 BauGB iV. m. § & Absatz 3
BauZVO beteiligt worden.

Die friihzeitige Bl’ll‘gerbereili%ung
nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist
am 25111993 durchgefibrt worden.

Die von der Planung berdirten
Trager dffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 10.111993 zur
Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 07.04.1994
den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Aus-
legung besfimmi.

Oie Entwirfe des Beba.u{;gs:lans bestehend aus
der Planzexchnung (Ted A) und dem Text (Teil B),
sawie der i , haben in der Zeil va[ﬁ.Of..
1994 bis zum 2005 wahrend folgender Zeiten
nach § 3 Absalz 2 BauGB tifentlich zusgelegen
Die tifenlliche Auslegung ist mil dem Hinweis, daB

Der katastermaBige Bestand am ______
wird als richtig dargestelll bescheinigt.
HinsichHich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB
eine Prifung nur grab erfolgle, da die

Aushang an den Bekanntmachungs- L m% fierrend der duseands | | rechtsverbindliche Flurkarte im
tafeln vom 13.10. bis zum 15.111993 Ziissaw. den Ziesow. ten Zussow, den _______ vorgebrach! werden konnen, in der Zeil vom 1104, MaBstab 1 : 5000 vﬁrlaegl. QR?QFEBEHE!
rfolgt =" o i * o 1994 bis zum 20051994 durch Aushang orisiblich spriche kinnen nicht abgeleifet werden.
B Ziissaw, den _______ bekanntgemacht worden pr' 9
ZUSSGW. [jen _______ | ZUSSuw, m SRRy GFE“SW&C’. 'jen nnnnnnn
gez. Hadrath gez. Hadrath gez. Hadrath " gez. Hadrath . gez. Hadrath gez. Hadrath 3 gez. Olges
Sl siehe Planzeichnung Seget siehe Planzeichnung S siehe Planzeichnung S siehe Planzeichnung Segpt siehe Planzeichnung Seget siehe Planzeichnung e siehe Planzeichnung
Akte 1 Akte 1 Akte 1 Akte 1 Akte 1 Akte 1 Akte 1 -
Biirgermeisterin Burgermeslerin " Biirgermeisterin Biirgermeisterin ~ Birgermeisterin Bijrgermeisterin Amtsleiter des Kalasteramies
@ @ ® ® O, ® @ |
|
Die Gemeindeverfretung hat die vorge- Der Bebauungsplan, bestehend aus der Die Gemeindevertretung hat auf Hinweis Der Satzungsbeschlup vom 26051995 Die Genehmigung dieser Bebauungsplan- Die Bebauungsplansatzung, bestehend Oie Erfeilung der Genehmigung des Bebau-

brachten Bedenken und Anregungen der
Biirger, sowie die Stellungnahmen der
Trager tffentlicher Belange am 26051994
gepruft. Das Ergebnis ist ‘mitgeteil
worden.

Zussow, den _______

2" "% e
sepr  gez. Hadrath *
{siehe Planzeichnung
Akte 4 -

-rw—‘=—¥-"n.ﬂ"i—---‘ -----

Burgermeisterin

Planzeichnung (Teil A) und dem Taxt

(Teil B), wurde am 26.05.1994 von der
Gemeindevertretung als Salzung be-
schlossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wurde mit BeschluB der Gemeindever-
tretung vom 26.05.1994 gebilligt.

Zussow, den _______ |
St gez, Hadrath ;
siehe ;Plnhz'e/i.‘:hnung
“Akte %
Birgermeisterin

der Genehmigungsbehorde erganzende
Abwagungen am 05.10.1995 erneut
vargenommen und das Ergebnis den ent-
sprechenden Tragern dffentlicher Belange
mitgeteilt.

Ziissow.-den 32.1.134¢
it vy

hl

e — ——

wurde von der Gemeindevertretung teil-
weise aufgehoben. Der Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am
05.10.1995 von der GemeinCeverfrefung
erneul als Safzung beschlessen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mi
BeschluB der Gemeindevert~etung vom

satzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verfugung der hoheren Ver-
waltungsbehorde vom.22.33°AZ: ______

erleit Vill 2a3Aa-542. A42-58 A40(3)
l.e-th'&f

Zussow, den 21.06.96

Biirgermeister .7

aus der Planzeichnung (Tell A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit 3us-
gefertigt.

Burgermeister

ungsplans sowie die Slelle, bei der der
Plan aul Daver wahrend der Oiensistunden
von jedermann eingesehen werden kann,
und iber den Inhalt Auskunfl zu erhalten
ist, ist am 18.06.96 im "Zissower Amts-
blstt" offentlicht béraﬂbgamdﬁl worden.
In der Bekannimachung
it aul die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- m Formschriften h‘ﬁie
von Mangeln der agung Sowie '
Rechrsi:ae? (§215 Abs 7 BauGB) und

weiter auf Falligkeit und Erlbschen von

Entschy uchen ( 844 246a Abs.
1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewieseri worden
Die Safzung is! am 11836 Krall gelreten

Zussow, den 431.0%. 96
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ZEICHENERKLARUNG
lt. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0 90)

I. FESTSETZUNGEN

1 Art der Daulichen NUtzZung e i 'd e Eaite
veroronung )

- BavD-

Aligemeines Wohngetie! (5 4 BavO)

2. MaB der baulichen Nutzungssaszw 1ssas 1w 180 5% sasvo

0.4
I

Geschoff.achenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze s s 1w 252 w2 sano

A
A
A

—_——— e ==

offene Bauweise
nur Einzet- u Doppelhauser zulassig
nur Hauggruppen zuldssig

nur Satteldach zulassig

Baugrenze

4 Verkehrsflachen osas 1w noeas 6 sace

e
r 4

P

StiraBenverkehrsiache

StraBenbegrenzungslinie
auch W erkehrsflachen
bes er Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberutegter Bereich

Wirtschattsweg
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrl

5 Grunflachen s 2w 5o as «59 a5 10 5 w0 aos 6 Basd

olfentlicne Gruniiache

Spietplatz

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des WQSSEI"BD”USSES (35 Abs 2N 7 und Abis 4,89 Abis 1 W % und Abs 6 BauGl)

Wasserilachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Enfwicklung von Natur und

]_andS[:ha” (5 Abs 2 W %0 und Abs 4.§9 As 1 W 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flache zum Anpllanzen von
Baumen und Strauchern (59 Abs 1N 75 Buchsiabe 3 und Abs 6 BauGh)

Flachen mit Bindungen fur Bepllanzungen und lir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepilanzungen sowie von Eemsern
(§9 Ax 1N 2 Buchstabe b) und Abs 6 BadGB)

zu erhallende Baume

8. Sonstige Planzeichen

W

Abgrenzung eines MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(zB. §1Abs 4 §% Abs § BaGB)

Umgrenzung von Flachen fir Garagen (59 Abs 1N 4 und 22 BaGl!

Garagen

Umgrenzung von Flachen fur bes.

Anlagen/Larmschulzanlage i S d -
Bundesimmissionsschutzgesetzes (55 Abs 2 N 6 und Abs 4 BauGB)
Umgrenzung von Flachen bei besondere
Da&{the Varkehrungen gegen rgelbmkgwuerﬂfe&m}
erforderiich snd (§5 Abs 3 und Abs 4,59 Abs 5 N T und Abs & BaGBl

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplans (89 Aps 7 BauGR)

Sichtielder

I . BESTANDSDARSTELLUNG

Flurgrenze

Flurstucksgrenze

vorhandene Lebdude

Il . HINWEISE

Flurstucksgrenze (Vorschlag)

Baume (Vorschiag)

TEXTLICHE FESTSETZUNG

{lt. BauNVO in der Fassung vom 23 Januar 1990 (BGBL | S. 132), zulelzi gednder! durch Geselz
vom 22 April 1953 (BGBI | S. 466))

1. Art der baulichen Nutzung

11 Allgemeines Wohngebiet (84 Abs3 BauNV0)

- Von den gem. 84 Abs.3 BauNVD ausnahmsweise zugelassenen Nulzungsarten sind fur
das Baugebiet “Am Mihlenbery™ Tankstellen nichi zugelassen
- Ebenfalls sind Vergnigungsbetriebe, sowie Spielhallen nicht zugelassen

12 Stellptatze und Garagen (8§12 BauNVO0)

- Garagen, Carports und Stellplatze sind bis zu einer Zahl von 3 Einheiten je Baugrundstuck nur
in den Uberbaubaren bzw. dalur gekennzeichneten Flachen zulassig

- Der Stellplatznachweis is! nach den Richtzahlen fur den Stellpiatzbedarf zu fuhren, wobei fur
Hausgruppen 05 Stellplatze bzw eine Garage | Wohnung nachzuweisen sind

- Vor den Garagen ist im Bereich der Zufanrlen ein Mindestabstand von 50 m zur Verkehrs-
flache enzuhalten. Fur Zufahrien, Stellplatze und Zuwegungen durfen je Grundstuck max. Flachen
von 60 m Breile versiegell werden

LS

13 Hohenlage und Traufhthen der baulichen Anlagen (§18 BauNvO) «

- Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (OKE) darf an den Hauseingsngen die Hohe von 030 m
ber der Verkehrsflache (Oberkante SiraBenkrone der ndchsigelegenen ErschlieBungsantage) nicht
uberschreiten
- Die max. Traufhthe Uber der Verkehrsflache (Oberkante StraBenkrone der ndchstgelegenen Er-
schlieBungsantage), an den ' wird festgesetz!t mil: .

- max. 400 m bei eingeschossiger eise

- max. 6,00 m bei zweigeschossiger Bauweise

2. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken

- Die im Beb splan gekennzeichnelen Flachen zum Anpfianzen von Bdumen und Strauchern

sind als Strauchpflanzungen in Form einer freiwachsengén Hecke als geschlossene Randeingriinung

zu bepflanzen. < i~

Es sind enmal verpilanzie lechte Heister oder Straucher oder grtBere Gehtize von standorigerechien,
heimischen Hecken- und Feldgehbizen zu pilanzen :

Die Pilanzdichte betragt min. 1 Stiick je 15 gm, die Hihe sollte nach 3-4 Jahren min20 m belragen

- Im Bereich ndrdlich des Plangebietes ist die Allee der B 111 mit 25 Stiick Acer platanoides H,
16 - 18, 3x v. m. OB. zu erganzen.

- Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten sind im Bereich der ErschlieBungsstraBen 35 Stiick Carpinus
b. “Fastigiata” H, 16 - 18, 3x v, m. DB. zu pflanzen. - -

- Die Pilanzungen sind zu pllegen und daverhall zu erhalten

3. LarmschutzmaBnahmen
(Schalltechnisches Gutachten (IS/01/94/BP/18)

Zur Minderung der maBgeblicnen Schalleinwirkung aus der B 111 ist parallel der B 111 ein 4,00 m hoher
Erdwall aul der dalur ausgewiesenen Fldche zu errichlen Der Verlauf der Abschirmkante wird bei einer
Gesamthihe von 4,00 m mit 15,00 m zur Fahrbahnmille festgelegl. Bei der Bebauung, der mit Planzeichen
1 XXX gekennzeichnelen Flache, sind aus Grinden des Schallschutzes besondere’ Vorkehrungen
erforderlichBei Wohngebauden, die aul dieser Flache errichiel werden, sind auf der West- und Nordseite
m 1 und 2. OG passive SchzllschutzmaBnahmen erforderlich Die AuBenbauteile mussen fur den Larmpegel-
bereich 2 nach Tabelle 8 de” OIN 4109 geeignet sein

4. Ortliche Bauvorschriften gemap § 86 LBau0 M-V

(Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994

41 Dachformen und -neigungen, Zuldssigkeit von Orempel und Dachaufbauten

- Alle zur dffenflichen Verkehrsflache orienfierfen Haupt- und Nebengebaude (Garagen) sind grund-
satzlich mit geneigien Dachern zu versehen
- Abweichende Dachformen konnen ausnahmsweise zugelassen werden

= bei Dachbegriinungen

- bei Nagnigenergiehauserr
- Oe Dacher von Tiefgaragen sind mil einer mind. 0.50 m starken Erdiberdeckung zu versehen und zu
mind. 173 mit Sirauchpfianzen (mind. Hohe 1.0 m) zu begriinen. _

4.1.1. Dachneigungen mil eingeschossiger Bauweise

- Die Dachneigung kann zwischen 35 und 45 Grad gewahll werden. Drempel sind bis zu einer Hihe
von 050 m zulassig, gemessen OK - Decke bis OK - Dachhaut an der GebaudeauBenkante.
- Dachaufbauten durfen in ihrer Gesamibreite 3/5 der Gebsudebreite nichi dberschreiten

4.1.2 Dachneigungen bei zweigeschﬁssiger Bauweise

- Die Dachneigung kann zwischen 25 und 35 Grad gewahil werden. Drempel sind bis zu einer Hihe von
050 m zuldssig, gemessen (K - Dachhaut an der GebaudeauBenkante.

- Dachaufbauten diirfen in ihrer Gesamtbreite 3/5 der Geb3udebreite nicht iberschreiten

- In den Hausgruppen sind zusnahmsweise Diebelaufbauten mit einer Mindeslbreile von 2,00 m. einer
Dachneigung von 45 Grad und einer DrempelhBhe von 100 m zuldssig, wobei die Firsthoh © . .cmi-
gebdudes nicht dberschritten werden darf.

413 Dachneigungen in Hausgruppen

- Innerhalb von Hausgruppep sind die Dicher der Doppelhduser und Hausgruppen hinsichilich Dachform,
-neigung und -eindeckung (Material, Farbe) anzupassen und einheitlich auszufihren

414 Dachneigungen fir Garagen, Anbauten und Carports

- Fir Garagen, Anbauten, Carports und Nebengebdude sind geneigte Dacher mil einer Dachneigung von 25
bis 45 Grad vorgeschrieben Ausnahmen sind zugelassen, wenn die Oachiorm dem Dach des Hauptge-

baudes angepaB! wird

47 Geslallung der baulichen Anlagen

- Bﬂte Gebaude sind an den AuBenwanden mit Ziegelmauerwerk (Klinker) zu verblenden oder zu ver-
zen.

- Fur Giebelwande sind auBerdem auch andere naturliche Baumaterialien wie Holz oder Schiefer zulassig

- Sockelflaclen bis zu einer Hohe von 1.00 m kbinnen auch mil Nalursieinen verblende! werden.

- Natursteininitationen und sonstiges Yerblendmauerwerk winschlicBlich glasierter Spaliplatten, Kunst-

stoff oder Matallverkleidungen sind fur die AuBenwande nichl zugelassen

4 3 Binfriedungen

- In den als WA fesigesetzten Baugebieten sind die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen
tifentlicher Verkehrsflache und enze als Vorgarten anzulegen.

- An den GrundstUcksgrenzen sind Einfriedungen n massiver Bauart bis 0,30 m Hohe zulassig

-Lﬂzaasme aus Draht oder Holzzdune sind vor der Gebsudefront bis zu einer Gesamthshe von max. 1,80 m
zulassig.

Geschlossene Einfriedungen als Sichischutz parallel der seiflichen Grundsiicksgrenzen sind in einer
Lange von bis zu 3.00 m vor der Geb3udefront und in einer Lange von bis zu 5.00 m hinter der
Gebsuderickwand in einer Hohe von bis zu 250 m zuldssig

L4 Nicht iberbaute Flache der bebauten Grundstiicke

AU jedem Grundstuck sind mindestens en Obstbaum oder ein Laubbaum, auf Grundsticken mit Haus-
gruppen pro 200 gm mcht Oberbaubarer Grundstucksflache ein Obsl- oder Laubbaum enfsprechend
nachiolgender Liste zu pflanzen, pflegen und dauerhaf! zu erhallen:

- Dbstbaume (Kullursorten) - Laubbdume

H 3x v, DB 12 - % H 3 - 4x v, eSt, 16 - 18
Sauerkirschen Sorbus aucuparia
Aplel Cornus mas
Birnen Malus in Sorten
Zierkirschen, Zierapfel)
. Acer campesire

Crataegus | "Paul Scarlett”

- Heckenangflanzungen in den rickwartigen Grundsticksbereichen bestehen aus:
- Crataegus monogyna 2x v. 0B, - 15
- Carpinus betulus 2x v, 0B. 100 - 125
- Fagus sylvalica 2x v, 0B, 100 - 125 mit 25 Stuck Pfianzen pro Ifdm

SATZUNG DER GEMEINDE ZUSSOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 FUR DAS
GEBIET "AM MUHLENBERG"

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBL. I S 2253), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgeselzes vom 22. April 1993 (BGBL I S 466) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertrefung vom 05101995 und mit Genehmigung der hiheren
Verwaltungsbehtrde folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gebel

"Am Muhlerberg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

g1
Raumlicher Geltungsbereich
(1 Das Baugebiet zwischen Sportplatz und Bauernhof sudostlich der B111 “Am Muhlenberg”
umfaBt das Gebiel, das innerhalb der beigefugten Ubersichiskarte eingezeichneten Abgrenz-
linie liegt.
(2) Die beigefiigie Karte ist Bestandteil dieser Satzung
(3) Zu diesem Bebauungsplan gehoren eine Begrindung und weitere textliche Festsetzungen.

82
Bauliche Nutzung

(1 Fir das Baugebiet “Am Muhlenberg” wird eine Nutzung als allgemeines Wohngebiel
fesigeleqg!.
(2) Das Mz3 der baulichen Nutzung ergbt sich aus cen Festsetzungen im Lageplan.

$3
Inkraftireten

Zussow, dan __£.3.46
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GEMEINDE ZUSSOW
BEBAUUNGSPLAN 3

WOHNGEBIET
"AM MOUHLENBERG”

MaBstab 1:1000
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