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FUR DAS WOHNGEBIET

NORDLICH NEPZINER WEG
WESTLICH DER GARTENSTRASSE

SATZUNG DER GEMEINDE KARLSBURG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 1
KREIS GREIFSWALD-LAND

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), =zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI | Nr. 50 S. 929) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindeveriretung vOmM ......cceeeeens . und mit
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Wohngebiet "Teichweg", nordlich vom Nepziner Weg,
westlich der GartenstraBe in Karisburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 4) und
W dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG .

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauMVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1930

:.: rinkw, o ?p" (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 -des Gesetzes zur Erleichterung von
S asserg hutzzo \ 2 Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
B - eI 5 g 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
s ’ = > pldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Ep! . 3 WR vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S. §8).
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PLANVERFASSER BAULEITPLANUNG:

APR - Architekten & Planer Rostock GmbH

Geachaftsfihrer: Dr.-Ing. Frank Mohr, Architekt BDA und Stadtplaner SRL,
AK-MV-Nr. 514-81-1-a & 515-91-1-d

Rosa-Luxemburg-Str. 19, O-2500 Rostock 1, Tel. 454219

€€

TEIL B: TEXT Fortsetzung

15. Die Realisierung der Leistungen bei der Renaturierung des Grabens Z 61a in einer
Lange von 200 m hat bis zur Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten zu erfoigen.

- in Zusammenarbeit mit dem Architekturburo Miguel Sanchez, 0-2500 Rostock 1

= - -

Arbeitsstand: 07. 04. 1992 / 21. 04. 1992 / 14. 07. 1992 / 30.11.1952

MaBstab 1:500
e e

G s J10 B0 25 50 m

16. Der Geltungsbereich befindet sich in der Trinkwasserschutz
fur die BaumaBnahmen gelten die damit verbundenen V
der Trinkwasserschutzzone Il

KARTENGRUNDLAGE:

Lage- und Hcéhenplan vom 29. 11. 1991, erstelit von INROS, Planungsgeseilschaft far

Architektur, Industrie- und Hafenbau Rostcck mbH Geandert durch erganzenden Satzungsbeschiull |

der Gemeindevertretung vom 06. 03. 1833

PLANZEICHENERKLARUNG

(gemaB Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

‘ n ’R Reines Wohngebiet
Geandert durch erganzenden Satzungsbeschiul

der Gemeindevertretung vom 06. 09. 1333

2\  Beschrankung der Zahl der Wohnunge
(89 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

‘ Grundflachenzahl GRZ, z.B. 04

0.4
I / III Zahl dér Voligeschosse als HochstmaB hier Tbzw. 1T

GeschoBflachenzahl GFZ, zB. 04

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in m lber
angrenzender StraBe

TH Traufhohe
FH  Firsthohe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O Offene Bauweise
é nur Einzelhauser zulassig
& nur Hausgruppen zulassig

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
SD  Steildach

ce o s mee  Baulinie

* = e+ Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

—  Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

m Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Ansch[yﬁ anderer Flachen an
die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGE)
A Einfahrt
4 __ _ _\ Einfahrtbereich

= - o s Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Trafo

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—e——a— oberirdisch

—o——o— unterirdisch *¢—o-¢ unterirdisch (kinftig entfallend)

|. FESTSETZUNGEN

GRONFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

0 offentliche Grunflachen

p private Grunflachen

V Verkehrsgriinflachen

Zweckbestimmung:

) | Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES

WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

it vubuuuubuuudt - Umgrenzung der Flachen
————— i = g mit wasserrechtlichen Fest-
———1 Wasserflachen Aannononiefl setzungen, Schutzgebiet fiir

Trinkwasserschutzzone lllu.ll

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft und die
Z/:::E Regelung des Wasserabflusses

® Regenruckhaltebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FOR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

T L L =] Umgrenzungen von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,

a H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

T T.TTJ (8§89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

O O O Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen

8 50 8 Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

(g\ Anpflanzen von Baumen
i Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

—— == Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
T >
I | vorgeschlagene Baukorperstellungen

Sichtflache

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Glrenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

e ot

A

Eﬁ:: Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
b

I, KENNZEICHNUNGEN
3:25% vorhandene Hohe nach HN
Eﬂ Nummer der Bauflache
o————o vorhandene Flurstiicksgrenze
ox——xo kunftig entfallende Flurstiicksgrenze |
o—— —o in Aussicht genommene Flurstﬁcksgr?nze

163 Flursticksbezeichnung
5.0

BemaBung ,zB. 50m

////;% vorhandene hochbauliche Anlage
e

p : 1 entfallende hochbauliche Anlage

-

A Parzellennummer, 2.B.: 4

T

——  Firstrichtung

====_ Hohenlinien mit Hohenangabe in m

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

—L  Die-in54 Abs.3-BauNVO-ausnahmeweise- zZulassigen-Nutzu

Geandert durch erganzenden Satzungsbeschiufl
der Gemeindevertretung vom 06. 09, 1993
. An den StraBeneinmundungen sind Sichtdreiecke von Nebenanl|

Uber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnobaerkante - freizuhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

3. in allen Baufeidern ist fir die Hauptdachflache der Gebaude eine Dachnelgung von
38 ° bis weniger/gleich 43 ° festgesetzt.

4. Die Steildacher sind mit Dachziegein/Dachpfannen in roter Farbe zu decken.
!

5. Die AuBenwande der Vollgeschosse sind vorzugsweise aus Materialien |
in den Farben Rot und/oder WelB herzustellen.

8. Die ErdgeschoBfuBbodenhche ist bis zu 50 cm iliber dem Jewells zugeordneten
Gehweg zulassig.

II
T Zaune sind nur in 1 m Hohe zulassig. Drahtzaune sind mit Hecken zu versehen.
Metallzaune sind unzulassig.

8. Vorgartenfiachen dirfen nicht gewerblich (Lager, Aussteliungen, Automaten, Anlagen
der AuBenwerbung u.dgl.) genutzt werden.

lIl. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

- Die mit Pflanzgebot auf privaten Flachen und innerhalb von Verkehrsflachen darge-
stellten Baume sind in heimischen standortgerechten Arten - wie Eichen, nordische
Vogelbeere, Linden - mit Stammumfang groBer 18 cm zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten. Nadelbadume sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf 6ffentlichen Flachen sind giftige Pflanzen unzulassig.

10. Auf privaten Grunflachen mit Pflanzgebot sind Nebenanlagen, Garagen und Stell-

platze unzulassig.

11. Die im Norden an den Plangeltungsbereich anschlleBende Feldhecke Ist zu erhalten.
Jegliche Beeintrachtigungen auch wahrend der Bauphase sind zu verhindern.

12. Alle PKW-Stellplatze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugen-
pflaster.

13. Entlang der Grundsticksgrenzen der Einzelhausbebauung sind natiirliche frel-
wachsende Hecken zu pflanzen. Auf Grundsticken grofer als 350 m? ist mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen.

14, Fdr die StraBenbaume sind Baumscheiben In einer GréBe von
mindestens 2,5 x 2,5 m herzustellen und offen zu halten. |

STRASSENQUERSCHNITTE

Nepziner We

GartenstraBe
B-B| © 188
15 l[ ;,5-

Teichweg/PlanstraBBe C

5.0 L75 ¢
_? .I' = f p
Pg_f 0B14,75m ; g

Teichweg/PlanstraBe F

F_F S!TleZ/R/F IG | IS

KfZ = Krafttahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBganger; P = Parkflaiche; G= Griinflache;
S = Sicherheitsabstand; (i) = StraBenleuchte; 6B = 6ffentlicher Bereich; Pg = Privatgrundstick
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12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeachlussss der Gemeindevertretung

vom ¥0.4.90/24.4. Y. . Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschiusses ist durch Aushang den Bekanntmachungstafein vomn
i L5 i zum . 2.3, 0 [T srtoigt ™\ 3
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Karisburg, /7 4] /?'?/2/ !‘(Shgﬂal?druck}.‘ :' i Birgermaelsts.
\\. e & = i

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 246 4

Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 <3 B
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Piepe-
Blrgermaeiste:
TR .:[ '_."i'; }{'

‘3*Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am

Die frﬁhz.lt_l%- Bilrgerbetelligury "
QA 0. A15%..... durchgefihrt w
L

QCJ""
Karisburg, /7, /. #4591, | (Siegelabdruck)

Die von der Planung beriihrten Tr oF. T Belange sind mit Schreiber
hme aufgefordert worden.

vom .24,Q5.7992 .. zur Abgabe «
7 i e
S

Burgermaeister

' L, iZpes

i s Tt =

3 l.P’.'
Biirgermsiste:

e

Karisburg, /2. AL 1% 72 {SJ.qnlnbdruékj o

119&7.12?2. “du.!';l"'Er(twurf des Babauungsplanes
A qung bestimmt.

&3; —t\ = \ A Pie
@A\ e\ per

Karisburg, /2. Al,. 4% 34/ | (Siegelabdruck) _ Birgermeister
RS sy

Die Gemeindevertretung hat am .
mit Begrundung beschiossen und

L 94 . b |
s " W ora -
=

Die Entwirfe des Bebauungspi og,fbo‘stch.ﬁd;?uc der Planzeichnung (Tell A)
und dem Text (Tell B) sowie “deor "Bagriihdung haben in der Zsit vom
Q2.05:1392...... bis zum Q7. QW5 .. wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wiahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schrifllich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, in der Zelt vom .22.0 ~Ris zum .Q.?..Qéf.lzr?zdumh

-

Aushang ortsiblich boknnntg.m.c;p r@-ni.ca
.".‘_/.' 2= (j o -
o o 2 - o
2 A AL Siaeal) &) Piepar
Karisburg, 77 A4 4 (Siegelabdrick) | - Birgermeister
\; !““-- J !
Der katastermaBige Bestand am .. % #f{&{ ..... Awird als richtig dargestsiit

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen arsteliung der Grenzpunkis giit der
Vorbehait, daB eine Prufung nur grob eg

im Mahstab 1 .
werden.

6 r:?,/,-vafc(/ LY 115977

(Ort, Datum)

/Zf;é/(;.)

Im Auftrag
(Unterschrift)

Die Gemeindevertretung hat die vorgek
Biurger sowie dia Stellungnahmen

29:74:1932.... geprift. Das Erge

ger offentlicher Belange am
|s<i.ﬂ mitget worden.

..l? ¥u f]? ?;"' =
" L) \-= - Pleper
Karisburg, /77, Y 4537, Sln’gnlgbdmck) ] i Birgermeister
L] Neftis e s /
Der Bebauungsplan, bestehend au f"Pl_pniil' nung (Tell A) und dem Text

(Tell B), wurde am .. 3Q,11..1292....... Gemeindevertretung als Satzung

beachiossen. Die Begrindung zum spilan wurde mit BeschiuB der
Gemeindevertretung vom ..... 2.0 XT. N gebilligt.

i
i » VM/:{S—
g e s o an Pleper
Karlsburg, 772 74, 45F¢ | Siegelnbdruck) = | Biirgermeister
L ] \I\— '."; 7
: ahs: g, bestehend aus der Plan-
e mit Erial des Innenministeriums

QFIRA2.... az L 6R0A -

Die Genehmigung dieser Bebau
Zeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
des Landes Mecklenburg-Vorpo

mit Nebenbestimmungen und Hinwai iSan sHalt 512.13-010519 @‘)
& — 9
G A \ - = AL
Yy | ] I - L 3
9 | J / “ﬁ-;‘i’-r
Karisburg, * (Siegelabdruck) Burgermeistear
5 /
Der Bebauungsplan, bestehend™aus_4ér Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie deéaegriindung haben in der Zeit vom ..../ W q33.............. bis
zum ...../.L‘hQA,A Walcming wahrend der Dienst- und Offnungszeiten im Amt

Zussow erneut offentlich ausgelegen, da mit der Festsetzung als reines Wohn-
gebiet und der Herausnahme der Parzelle 34 aus dem Geltungsbereich Grund-
zuge der Planung beriihrt sind.

Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und Anregungen nur zu den
gedanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, in der Zeit vom AR N9R3 . bis zum ... 01.798%. durch
Aushang ortsiiblich bekanntge 4

Karlsburg, {Sieg‘elﬁbdrudk)}; Burgermeister
2 AL
‘&‘n ¥
Die Nebenbestimmungen wurden~dbumehiden _satzungsdndernden BeschluB der
Gemeindevertretung vom 06. 09, 139 2. 11. 1993 edfiillt, die Hinweise sind

beachtet. Das wurde mit Verfigung des Innenministeriums des Landes

Mecklenburg-Vorpommern VOM ... AZ:
bestatigt,

Pieper
Karlsburg, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Pieper

Karlsburg, (Siegelabdruck) Burgermeister

Geandert durch erganzenden Satzungsbeschiuf
der Gemeindevertretung vom 22. 11. 1993

VRS T

Auszug aus dem Teilflachennutzungsplan

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wadhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit
VOME oriGisiin. fasmisassiinsy D15 ZURE sisssesrisrionmiasiactirs durch Aushang ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§§ 44, 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ........cccoveeveevevvennnnnn,

in Kraft getreten.

Karlsburg, (Siegelabdruck)
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KARLSBURG

Gemaeinde Im Kreis Grelfswald-Land
Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 1

Wohngebiet
nérdlich vom Nepziner Weg,
westlich der GartenstraBe
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Karlburg, 30. 11. 1992 Pleper
05 02 1883 Burgermeister
22. 111995

Pieper
Burgermeister
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