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- PLANZEICHNUNG (TEIL A) i
M. 1:500 P

auf der Grundlages des Lage- und Héhenplanes des
Yermessungsbiros Matthlas- Anders- B&hne von 05-2015

Satzung der Stadt Gutzkow uber den Bebauungsplan Nr. 12
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TEXT (TEIL B)

I Planrechiliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Multzung
{§901)1 BauGE)

Festgesetrt wird das Reine Wonngebiet gemdB § 3 (1], 3 (2) und 3 [4) BauNvO,

{1
Cos Reine Wohngebiet dienf dem Wehnen.

{2)

Zul&zsig sind

1. waohngebdude,

2, Anlagen zur Kinderbetrauung, die den Bedlrnissen der Bewohner des Geblats dignen.

{3]

Asnochmen im Sinne von § 3 [3) BauMyO zur Erichtung von

1, LEden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, cie zur Deckung des taglichen Bedarfs fr die
Sowohner des Geabists dienen, sowia kleing Betricbe des Beherbergungsgewearbes,

2. sonsflge Anlogen flir sodale IZwecke sowie den BedUrfnissen der Bewochner des Gebiets

dienende Anlagen fir kirehiche, kulturalle, gesundheitiche und spertiche Zwecke
werden nicht zugelassen.
14]
Zulfssig sind R&ume zur Ansiedlung ven Freiberuflam gem&B § 13 BauhNvo,
{9)

Micht zuldssig sind freistehende Anlogen fUr ermneuerbore Energien.

2, Mass der baulichen Nuizung
(E7(1)1BauGB Il ¥. m. §§ 14 - 21 a BauNV¥V O}

(
CGemdl § 19 Abs, 4 BauNVO sind bel der Emiitilung der Grundfidche die Grundfi@chen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ilhren Zufahrien,
2, Mebenonlogen im Sinne des § 14,
3. bouichen Anlogen unterhalk der Gelindeoberfliche, durch die daos BaugrundstOck
lediglch untarbaut wirg,
mitzure chnen.
(2) _
Dis zuldssige Grundfitiche darf durch die Grundflichen der In Safz 1 bezelchneter Anlagen nisht
dberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstickslidchen
(§7(1)2 BauGB |. V. m. § 23 BauNVO)

[

Die Wehngeobude sind parallel bzw. rechiwinklig zu den Baulinien und Bougrenzen zu srfichten.

(2)

Stelipldtze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlogen cemdB § 14 BauNvD clrfen auch
auBerhally der Baulinien und Bougrenzen erichtet wercean,

Sinschréinkung:

Carports, Garggen, Nebengebiude und Neoenanlagen gemdal § 14 BouNvD sind  nichf in den
Bereichen zwischen der Gebrider - Kressmann - Strefe und den vorderen Boulinien und Baugrenzen
brw, der gedachien Verldingerung der vorderen Baulinien und Baugrerzen zuldssig.

4, Gréfe der Bavgrundsticke
(§ 9(1) 3 BauGE i. V. m. § 23 BauNVQ)

Die MindestgriBe der Einzelgrundstiicks wird mit 780 m? festossetzt,

5. Flachen fir private Stelipléize, Carporls und Garagen
(& 7 (1] 4 BavGR)

Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgoragen unzuléssio,

& Mebenanlagen
(§9(1) 4 BauGB)

()

Nebananlagen fir dis gewerblicne Kleintierholtung
2018580,

2]

Die der Versorgung des Baugeblates dienasnden Nebenarlogen gerndl § 14 Abs, 2 BauNVD werden
Zugelassen,

im Sinns des § 14 Abs. 1 BaukWVO sind nicht

7. Héchstzuléissige Zahl der Wehnungen in Wohngebéuden
{§ 7 (1) & BauGE)

Je Wohngebdude ist maximnal sine Dovarwohnung zuldssig.

In. Baverdnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften

gemdaB § § Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
{§ 84 (11 1. LBauwd M -V)

1.1 Fazsada

FOr die Fassodenaperfidchen der Wohngel&ude sind nur zuidssic:

- Putz

- Vermlendmauerwers

- Glassonstrukticnan und

- Varbretterungen fir untergecrdnete Fi8chen

12 Dachformen und Dachnalgungen

i)

ZulGssig sind nur 3atteldécher, Satteldbcher mit Krippebwalm, Waolmdiicher und Zeltddcher.

Die zuléissigs Dachneigung der Hauptdachfliéichen betrdgt mindestens 32° und maximal 457,

(2]

Die Fastsetzungen zu den Dechiomen und Dochneigungen gelten nicht fir  Garagen, Carports,

Nebengebduds und Nebenanlagen gemal § 14 Baukvo

1.2 Dochelndeckungen

(M

Fir die Docheirdeckung der Wohngebdude sind nur z01Gssio:

- Hartbedachung

- Glaskonstruktionan und

- Techrnik flr emeuerbans Ensrglan.

12)

Fir untergecrdnate Doachildchen, Garogen, Caomorts, Mebengebdude und Mebenanlagen geméf

& 14 BauNVO sind auch andere handelsibliche Materialien zuléssig,

3]

Eindeckungen mit Rohr und Xunstrohr sind unzul#ssig,

1.4 Hinwelsschilder

Hirweisschilder sind nur for die zulfssigen Réums fUr Freloerufer eroul.

Sl sina mur an der Statte der Leistung zulissig und dirfen eine Ansichisfiiiche von 0.6 @ nicht

Cherschrelten.

Sig dirfen nur

- flach quf der Aubenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder
- als freistehender Aufsteller in die Freionlagen integrier werden,

2. Einfrizedungen
(& 84 (1) 5. LBaud M-V)

Fir die Enfliedung der Grundsticke zu den Sffentlichen Verkenmsidchen sind nur blickdurchidssige
Holzzdune, Metallz ergitterzdune, Hecken und Natursteinmauem bis zu siner HEhe von 1,50 m zuldssig.

a Abflallzammealbehélter
{§ 85 {1) 5. LBaud M-V)

Dig Stellfidchen fir Abfalsommelbehilter sind innerholo der privoten GrundstOcksgrenzen anzuordnen
und durch Enhausunger aus Helz, Rankgerdste, Pllanzungen u. &, so cbzuschirmen, dass sie von den
gffentlichen Verkehrsflichen nicht einsehibar sind.

4. Satellilenaoniagen
(§ 85 (1) & LBavO M-¥)

Im Gelungsbersich des Bebouungsplanes Wr, 12 st die Gestaltungssafzung der Stadt Glizkow lber
die Anordrnung von Satsliteranlagen gemdB § 84 (1) LBoauwl M-V, rechiskréftig seit 15.10.2009,
CNZUwenden.

5, Qrdnungswidrigkelten
(5 84 LBauQ M-V)

(
Ordrungswidrlg handelt, wer den Gestaliungsvorschriften gemEB Text {Teil B) 11 Punkt 1 - 4 vorsdtdich
adcler fanridssig 2uwiderhandelt,

(2l

Diez Ordnungswidrigkeit kann gendB § 84 {3) LBoul MY mit einer GeldbuBe kis zu 500,000 € geahndet
Wendan,

.Wohngebiet Seeblick*

lll.  Naturschutzrechiliche Regelungen auf der Grund lage

des § 11 Abs. 3 BNatichG
(1]

Dig Bestirmrnungen des besonderan Artenschuizes gemdBb § 44 BNatSch sind zu beachten. Durch die
Boumalnakmen dirfen keing Nist-, Brut-, Wohn- cder Zufluchtsstiiiten der gem$8 § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Mr. 14 BMarSchG geschitzten heimischen, wildiebenden Tierarten entnommen, beschiédigt oder
rerstért warden,

(2)

Um T8tungen und arhebliche Stdrungen von gebludebesiedsinden Federméusen und Yigeln zu
vermeiden, sind Gebdudedbobriche ausschlleBlich in den Wintermonaten [Zeitraum Dezember bis Moz
des rnachfolgenden Jahres) durchzuflhren,

(3)

Umn Tétungen und erhebliche Stdrungen von Brutwdgeln und Loubfrdschen zu vermeiden. sind
notwandige Gehdlzrodungen in den Zeifrbumen 1. Okfober bis 1. Mérz des nachfolgenden Jahres
durchzufQhren,

(4]

Umn Stérungen, Veretzungen und T&tungen wvon Armphibien und onderen geschitzten Tierarten
wahrend cer Winterruhe zu vermeiden, sind Rlckbau- und Berdumungsarbeiten durch eine
dkologische Boubsafreuung zu begleiten. Potentiele Versieckplfze sind zu identifizizren, zu
kennzeichnen und bis zum Frdbjake zu belassan,

{3)

Um Stérungen, Yerletzungen und Titungen wvon Amphliblen 2o vermealden, sind wihrend der
Hauptwanderungszeit (Zeiraum Seprember/ Oktckher und Marzd Aprll Amphiblenschuizzéume um
Bougruben aufzustelen bew, Baugruben zu vermeaiden,

(6]

Als CE” MaBinabme 1 sind als Srsofziebensstditen flr Hahlen- (3 5tUck] und HalbhéhlenbrOter (3 Sthck)
im Randbeersich des Sportplatzas (Gemarkung Gltzkow, Flur 5, FlurstOck  205/710) Holzbetonnistkésten
arzulegen. Die nistkésten sind wor Baginn der Brutperiode. die ouf die Gehdleredungen und
Gebdudeabbriche folgt, an Bdumen anzuodngen. Die Festlegunn der $tandorte und die Montoge der
Ersatzguartiere haber in Abstimmung mit einem Sachverst@ndigen fr Artenschutz zu erfalgen,

(7)

Al CEF- MaBnahme 2 ist als EsctziebensstGite fir Fledermdusse im Rondbereich des Sporiplatzes
[Gemarkung GOtzkow, Flur 5, Flurstlek 205/10) eine RocketBox orzubrngen. D'e Fastlegung des
Standorfes und die Montage des Eratzquartierss haben in Abstimmung mit sinem Sledermauskundler
zu erfolgan,.

HINWEISE

1. Denkmalschutz

Baudernkmalpflece
Durch dos Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmaels berlibet.

Bodendenkmalpfege

Gemil Steluronohme des Londesarmntas f0r Koltur und Denkmalpflege sind noch gegenwdrtigem
Kenntnisstand im Plangekiet kelne Bodendenkmale bekannt,

Es ist jedech dos Vornondensein von Bodendenkmalen angesichts der in der Umngebung des
Vorhabens vorhandenen Bodaendenkmale noheliegend bzw. muss ernsthaft cngenommen werden,

Da jederzeit Funde im Plangebkiet entdeckt werdsan kénnen, sind folgende Hinweise zu beachten;
(1)

Cer Begirn der Erdarbeiten st 4 Wochen vorher schrifflich und  verbindich
Denkmalichutzbehdrds und dem Landasamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
(2)

Wern wihkrend der Erdarlbsiten Bodenfunde (Steinsstzungen, Mauem, Mauemrests, Hdlzer,
Helzkanstruktionen, Bastattungen, Skelettreste, Umenscherben. Minzen u. 4.  oder auffdlige
Bodenverdrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden. sind diese gemaB § 11 Abs. 1 und
2 DEchG M-V vom 06.01.17%8 [GVOBL M-V Nr. 1, 1998 5§12 ff, zuletzt gedindert durch Artikal 10 des
GCesefzas vorn 12072010 [GVOBL, MY 5, 383, 372), unverzlglich der unieren Denkmalkehuizbehdrdes
onzuzeigen. Anzeigepficht bestent gemdéB § 11 Abs. 1 DEchG w- Y flir den Entdecker, den Leiter cer
Arbeiten, den Srundeigentimer oder zuflige Isugen, die den Wert des Fundes srkennen, Der Fund
urd die Fundstalie sind gerndl § 11 Abs, 3 DEchG M-V in unverBindertem Zustand zu emalten,

Ole Verpfilchtung erliszat 5 Werktage nach Zugang der Anzeigs.

{2}

Gem, § 2 Abs. 5 LY § 5 Abs. 2 DSoAG M-V sing auck unter der Erdoberfliches, in Gewdsserm ader in
Mooren verborgen liegende und deshale noch nicht eniceckie archéclogische Fundstétten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

der  unteren

2. Ableltung des Regenwassers

1

Die Versickerungsfahigket der Bdden auf den privaten Grundsticken st im Rahmen
grundsticksbezoganer Baugrunduntersuchungen u priifen. Entsprechend den

Untersuchungsargebrissen sind Mulden, Rigolen. Sickeschiichte, Zisternen o. &, vorzusehen.

Solte eine verslckerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstlcken oufgrund  cer
Bougrundverhtiltnlsse rachwelslich nicht maglich sein, so  darf das MNiederschlagswasser der priveten
Grundstdcke In den geplanten dffentlichen Regenwasserkanal eingsleitet wardan.,

(2)

Das anfallende unbelostete Niederschlogswasser der Sifentlichen Verkebrsfidchen st Ober den
geplantan ffentichen Regerwasserkanadl in das &slich das Plangekistes vorhandere Soll einzulaiten,

3. Griinordnerische Empfehlungen

AUf den privaten Grundstlcken wird die Pfanzung von Enzellbdumen felgender Arfen empfohlen:

BEolanischer Name Deutscher Nome

Acear campestre Feld- Ahomm

Acer platanoides i.5. Spiz- Ahorn LS,

Betulao pendula Sand- Blrze

Carpinus betulus Hainouche

Conlus columa Baumhasel

Fraxinus crnus Blumenesche

Malus florbunga VielblOtiger Apfel
Malus [Arten/ Sorten) Apnfal

Prunus avium "Plano’ Gefllibllinenda Vagelkirsche
Prunus spec, (Arten/ Sarten) Kirsche

Pyrus colieryang "Chanticlesr” Chinesische Wildbirne
Sorous aucupara Eberasche

4, Zuordnung der externen Kompensoflonsmafnahmen und Kosten gemdt § ¢ Abs. lalV.m. §1a

Als, 3 BauvGh und § 135 a bis 135 ¢ BauGE

Die Kosten fir die Kompensationsmalnabmen auBsrhale des Plongetungsbereiches sind durch der
Vormebentrdger zu fagen. Die EsozmoBronme sieht die fnonziele AblBsung ven 3,745 KFA
Kempensationsflachendiquivelanten) durch den Verhobentréger aus gem Gkokonto Naturwald
Buscorf" [Dkokonto- Registriermurmmer OVP-005) vor.

5, Definitien dar Sockelh&he

Cle Sockelhdhe (3H) bezelchnet dan Abstand zwischan der mittig des BaugrundstOckes angrenzenden
COherkante der Verkahrsféche - gemessen in der Fohrbahnmite - [Ober CK FB) und der Oberkante des
FertigfuBoodens [OK FF.

§. Anloge von Stellplétzen

Fir die Stellplatze sowle ihre Iufobrien wird die AusfUbrung in einer luft= und wassergurchlfssigen
Bauwsise [offeniugice Pllasterungen, Rasengitersteineg, Rasenpfioster) empofohlen,

Erméchtigungsgrundiage

Aufgrund des § 10 des Bougesetzbuches [BauGE) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09,2004
[BGEL I, 5. 2414), zuletzt gelindert durch Arikel & des Geselzes vorm 20.10.2015 (BGBL. | 5, 1722, sowle
rach  § 84 der landesbouordnung Mecklenburg-Yorpoemmern (LBouD M-V] in der Fassung der
Bekannfrmachung vom 15102015 [(GVOBL M-V 5.344) und § 11 Abks. 3 BNafSchG wird noch
Beschiussfassung durch die Stadtveriretung Gltzkow vam 1602 2017 folgende Satzung  Uker den
Bebouwungsplan Mr, 12 |\ Woehngekiet 3eeblick” Sstlich der Gebrider Krelmann- StraBe, bastehend aus
der Planzelchnung [Teil A} und dam Text (Ted &), erdassen:

VERFAHRENSVERMERKE

i
Aufgestelt aufgrund  des  Aufstellungsbeschiusses daer  Sfodivarretung Gltzkow worm 22,10.2075.
Cie ortslioiche Bekonntmachung des  Aufstelungsbeschiusses erfolate durch Bekonntmachung im
wlssower Amtshlati am 11.11.2015.

Glizkow [Meckienburg/Vorpommern), den 20.05 A F

¢ ol

Dle B{C_YF{;errr elstern

-

.
Cie fir Raurnordnung une Landesplonung zusténdige Stelle st beteiligh worden.

Gotzkow. (Mecklenburg/Vorpommern), den 30,057 4 F

(}"1
<
Die Blrgermelstenn
3
Die Stadt Ghtzkow hot geméB § 4 (1) BauGe die Behdrden und sonstigen Tréger Sffentiicher Belange.,

deran Aufgabenprofil durch die Planung berlnm wird mit Schreiben vom 13.04.2014 zor Stellungnahme
aufgefordert,

Gltzkow-{Mecklenourg/Vorpammern), den LID.0& . AF

Cose
Die E-‘Jrgermé%@in

4,
Die frlhzeitige Untericktung der Offentlichkeit nach § 3 Abs, |
curchgefOnrt worden.

gtz 1 BocuGE ist am 18.10.2014

Gltzkew [Mecklenburg/Verpommern). den 30,08 4F
|'(. . =
" - { 1o
Die Blrgermeisterin

5,

Die Stodbverretung  Glfzkow hat  om 18102016 der  Entwurf des Bebauungsplanss MNr. 12 mit
Planzeichrung (Tl A). Taxt [Teil B) und-Begrindung einschl. Umweltbericht  beschiossen  unad zur
Auslegung bestimmi,

Gltzkow [Mecklenburg/Vorpommern), den 2o, 085 4%

(T o

Dig BOrgermeistern

&, o

Der Enfwurf des Bebouurngsplanes Wi 12, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A), Text [Tell B} und
BegrOndung einschl. Umweltbericht sowie die nach Enschéfzung der Stodt wesenilichen, bereifs
voriegendsn umweltbezogenean Stelungnahmen haten in der Zeit vom 17.11.20° 4 bis zum 20.12.2014
weiihrand folgendsr Zaiten ;

dienstags von BO0 Ukr - 1200 Unr usd vor 13,00 Ukr - 18.00 Uhr und
donnersfogs won 800 Unr- 1200 Uhr und van 1300 Ubr - 1800 Uhr und
freitags wor 800 Ukr- 12,00 Uhr

rnach § 3 Abs, 2 BouGe dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Avslegung st mit dem Hirweis, doss
- Stellungnabmen wanrend der Auslegungsfrist ven jedenmann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebiracht werdan kdnnen,
- nicht fristgerecht abgegebens  Stellungnanmen bai
Bebouungsplan Nr. 12 unberlcksichtigh blelben zdnnen und
- ein Anfrag noch § 47 der Verwalfungsgerichtsordnung unzulfissig st sowelt mit jhm
Emwendungen gslfend gemacht werden, dis vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspitet gelteand gemacht wurden, aber hédtten geltend gemacht werden
kfnnen,
curch Bekannitmachung im , ZUssower Amtsblait” am 09.11.2014 artslbllch bekanntgemacht worden.

cder Beschiussfassung  Jber den

Gtzkew (Mecklenburg/Vorpornmern), den 30,08 A F

o
Die Bbr{e/rm isterir

7.

Die von der Aufstellung des Bebouungsplanas Nr. 12 berlkrten Behdrden, sonstigen Trager &Hfentlcher
Belarge und Machbargemeinden sind mit Schreiben vom 071120146 zur Abgaobe einer Stellungrahme
aufgefordert worden.

Gltzkow (Meckianbura/Vorpommern). den - = 0,05 {F

Die Birgeimaistarin
g
Cer katastermGbige Bestond am 03.01.2017 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hirsichtlich der lcgerichtigen Darstelung-der-Grenzpunkte  gil deg}%g&@ﬂeﬂpﬂ, dass elne Prifung nur
grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flutkarte  im Mqﬁs’rubgg, 00

5,

k&nnen nicht abgeleitet werden.

Graifswald [Mecklenburg Morpommerr), den 2 E 2. %17

(e

Cie Stadivertretung GOtzkow hat die veorgebrachten Stellungrahmen am 14.02.2017 geprift, Das
Ergabnis ist mitgeteilt worden,

& [iﬁ-f Ahwni
Gffentich bestelitar Yermassungsingenisur

Gitzkow [Mecklenburg/Vorpommern), den 2% .05, [F

Q{

Cie Bﬂrgerrﬁre's*erin

10,

Cer Bebouungsplan Nr, 12 mit Planzeichnung {Tell A} vndg Texi (Teill B) wurde am 14022017 von der
Sradtvertretung Gofzkow beschiossen,

Dig Bagrincung zum Bebauungsplan Nr. 12 elnschl,
Stadtvertretung Glizkow vom 16022017 gebilligt.

Urmweltbericht  wourde mit Beschluss der

Giizkow (Mecklenburg/Vorpo mmernj,'den 2005 {¥F

k&

Die BOrgermeisterin

11.
Der  Bebouungsplan Nr. 12 mit Planzeichnung [Teil A), Tewxt [Tell B} und Begrindung einschi.
Urmnweltherdcht wird higrmit qusgefertigt,

Girizkow |Mecklenburg/Vorpormmern), den 39. 85, J"ﬁ

.f':;r ™ . -
=~
Die Bﬁrgeﬁmﬂ

12,

Der Bebkauungsplan Nr, 12 mit Plamzeichrung [Tail A) und Begrindung e’nschl. Umweltibericht sowie
dia Stelle bei der der Pon ouf Dauer wihrend der Dlenststunden von jedermann eingesenen warden
kann und dber den Inhalf Auskunft zu erhalten ist, sind durch  Bekonntmachung im | Z0ssower
Amnisiolatt” am g”}”fﬂélf ristizlich bekanntgemacht worden.

In der Bekcnntmochungsfrist  ist cuf die Geltendmaochung der Veretzung von Verfohrens - und
Formverschrifien und von Méngeln der Abwgung sowle auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauG3)
und weiter auf Faligkeit und Erdschen ven Enfschidigungsansprichen [§ 44 BouGE] und oufl dis
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M=% »om 130720011 (GVYOBL M - vV 5. 777
hingewigsen worden. =

Der Bebouungsplan N, 12 ist mit Alkleuf des !:‘E.L.t‘..ﬁh..-'f:.fin kraft getreten.

Gitzkow (Mecklenburg/Vompommern), dan Al b A7~
= B '\l

Die BlOrgermeisterin
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