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FUR DAS "REINE WOHNGEBIET ZWISCHEN
GEBRUDER - KRESSMANN - STRASSE UND

DEN KLEINGARTEN AM STADION”

Planzeichnung (Teil A)

M.: 1:500

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S.2141 ), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. L
S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom 06.05.1998 (GVOBl. M -V
S. 468 ), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28.03.2001 (Gesetz- und Verordnungsblait
fiir Mecklenburg- Vorpommern 2001 S. 60) sowie gemiB § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. And.G
LNatG M -V vom 15.05.2002 (GVOBI. M-V, S. 184)i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Giitzkow vom  26.09.2002 und mit
Anzeigenbescheid durch den Landkreis Ostvorpommern folgende Satzung ber  den
Bebauungsplan Nr. 5 fiir das ,Reine Wohngebiet zwischen Gebriider - Kressmann - Strafie
und den Klecingartcn am Stadion®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen :

o
o

e 363
: ¢
l
363
2 196
- ' _! . -
- v | , :
e | F | a7 | 4 :
* b Rl et L@ -
L I * : ||
SIS e
-l e e B YT | Py
R f i AT e T e e e . : : o
i == e W o R W 5
' R e o s | ]&[
1014 RS T _"\x f [ 366 | aflim
I & e 3
e ¥
=] |4 [ e '
. ' _.-‘:'-_"'-l"'-{ . | il l N
== L e R Rt o y
e i L = _se &= |7 7 & i 4 &>
— 1 : .-Q—J : S | 1
{ i—-—-—u * <M | -]d[ ‘ . . l - . . i
| g =1 w1 ry =
’, . | -!H: l | - :S'J__ @ i @ 365 | <5> \. -
T [ A || | i b L 1\ 3 | l <
I [ 37 /o 11 | ' e ] | i &
. o '.--'.'j,f,%:hm : o " | 15
0 1265 ¥ /4 /A . * I—I | I 1
| g | y /A | o I D'; ]’ i i :
L g . e L 151 2 _:”/r/;il‘rm 5:‘“‘i ; q“|<2> - 164 | |' —l "
% e = slnp 7 ks iﬁf‘: | L 1) ne :ﬂ . I —— 1 I
1011 L (J!im f 1.8 : ! ' 1 %2 | |
e ',E L-: = :]”"_“ e ‘ I _8':' |
— E,a _/L ' .:_l-h“ W ! -1;{ l]' | e I )
sup gl et Y= ® '® |
[l i I \ |“\ N % 1 l'r' =
] 2 — —— \ = :
vim | £
8 32/ . 362 \JE: J67 \Js: \362
& 56 -jﬁi 58 5¢ 60 3 67
: i =5 362 367 36
262 '- 18 k3 54 2}
|
|
NUTZUNGSSCHABLONEN
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall |
WR 11
Firsthih iiber Oberkante
Fahrbahnhdhe ! FH iiber OK FBH 10,50 m
Grundflichenzahl l_ GRZ 0,3 /
als Hochstmall / |
Bauweise Dachform  (Sattcldach/ 0 SD/SD mit KW/WD
Einzel- und Doppelhiuser Satteldach mit Kriippelwalm/
Walmdach) & Hauptdachflichen 30° - 49°
Hauptdachneigung
r
STANDORTANGABEN
STRASSENQUERSCHNITTE M.: 1: 50 Lasd Mecklealrg - Vorpesmern
e J Landkreis Ostvorpommern
Stadt Giitzkow
: Gemarkung Giitzkow
Flur 5
' Flurstiicke 362/82 teilweise, 365/3 teilweise, 366/3 teilweise und 363/5 teilweise,
. SCHNITT A - A 366/1 teilweise, 367/1, 367/2 teilweise (Sichtdreieck an der
Gebriider- Kressmann- Strale)
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TEXT (TEIL B)

I.  Planrcchtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO0)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemif § 3 (1), (2) und (4) BauNVO.
Ausnahmen 1m Sinne von § 3 (3) BauNVO werden ausschlieBlich fiir kieine Betriebe des

Beherbergungsgewerbes zugelassen.
Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1. Léden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs
fiir die Bewohner des Gebiets dienen,

% Anlagen fiir soziale Zwecke, sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

werden nicht zugelassen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Wohn- und Nebengebiiude sind parallel zu den Baugrenzen zu errichten.

3 Nebenanlagen
(§9(1)4 BauGB)

Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemifi § 14 Abs. 2 BauNVO
werden zugelassen.

4. Flichen fiir private Stellplitze, Carports und Garagen
(§9(1)4 BauGB)

Tiefgaragen werden im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.

a. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§9 (1) 10 BauGB)

Die Flichen innerhalb des Sichtdreieckes an der Gebr.- Kressmann- StraBe sind von jeglicher
Bebauung freizohalten.
Einfriedungén, Hecken und Biische diirfen eine Hohe von 0,7 m nicht iiberschreiten.

6. Planungen, Nutzungsregelungen , MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 91) 20, 25 BauGB)

Malinahmen auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Die mit Erhalrungsgebot gekennzeichneten 4 Biume sind zu erhalten und wihrend der
Bauzeit yor Beschadigungen, Auffillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit
Baufahrzeugen zu  schiitzen. Abgrabungen oder Gelindeauffiillungen sowie
Grundwasserabsenkungen, Unterkellerungen und Baudriinagen im Kronenbereich
vorhandener Baume sind unzuldssig. Griben fiir Ver- und Entsorgungsleitungen im
Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit Durchérterung vorzunehmen.

Mafinahmen auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

2. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Biume ist eine offene
Vegetationsfiache von mind. 9 m® je Baum anzulegen und zu begriinen. Wo dies technisch
nicht mbglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.

3. Mindestens 80 % der nicht {berbaubaren Eigenheimgrundsticke sind als
Vegetationstlichen auszubilden und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Auf
200 m® Vegetationsfliche sind mind. 1 Laubbaum oder 2 Obstbdume zu pflanzen.
Fassaden- und Dachbegriinung sind zu empfehlen und anzuregen. Fiir die Bepflanzung
sind alle handelsiiblichen Geholze und Stauden zugelassen.

4. Die festgesetzten Biume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erginzen.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§9(1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Triger der Ver- und Entsorgung
und der Anlieger zu belastenden Flachen diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden
und keine Gehdlzpflanzungen vorgenommen werden.

II. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.1  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

2.1.1 Fassade

Fiir die Fassadenoberflachen der Wohngebéude und Garagen sind nur zulassig:
- glatter Putz oder feiner Strukturputz in weil oder einem hellen Farbton
- Verblendmauerwerk

- Fachwerk

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und

- Glaskonstruktionen fiir Wintergérten

Fiir Carports und Nebenanlagen sind auch Holzkonstruktionen zulassig.

2.1.2 Dachform/Dachneigung

Fiir Garagen wird eine Dachneigung bereits ab 15° zugelassen.

Doppelhiuser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Dachform und Dachneigung auszufithren.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fiir Carports.

2.1.3 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung der Wohngebéude sind ausschlieBlich Ziegel und Dachsteine
zuldssig.

Doppelhiuser, | Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Eindeckungsart und Dachfarbe vorzusehen.

Fiir Wintergérten sind Glaskonstruktionen zugelassen.
Fir die Eindeckung von Garagen, Carports und
Bitumenschindein verwendet werden.

Bei Carports mit Flachdach sind auch andere handelsiibliche Materialien zulassig.

Nebenanlagen diirfen zusitzlich

2.1.4 Werbeanlagen

Die Grilie der Hinweisschilder darf 0,50 m* je Wohnhaus nicht iberschreiten.

|
22  Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Einfri:dunq' der Grundstiicke ist mit
blickduq:hlissigen Holzzaunen
grinen Maschendrahtzaunen mit vorgesetzter Begriinung
Hecken '
in einer Héhe bis 1,20 m zulissig.
Entlang des ofientlichen Gehweges und der Wendefliche ist die Einfriedung um mind. 50 cm
zur*lflcic..'rl.lslctzcm.i

|
2.3 Hausmillbehiiller
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellflached fur Hausmillbehalter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen so anzuordnen
und durch Ei ungen (Holz), Rankgeriiste, Pflanzungen u. & so abzuschirmen, dass sie
von der 6ffentlichen Verkehrsfliche nicht einsehbar sind.

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschrifien gemil Text (Teil B) IL. Punkt 2.1 -
2.3 vorsatzlich gder fahrlassig zuwiderhandelt.

Il MaBnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2
(1. A :, G LNatG M-V)i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Der anstehénde Oberboden ist auf allen Auf- und Abtragsflichen sowie Bau- und
Betriebsflachen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagem.

2 Ebencrdigcl Stellplaize sind in einer lufi- und wasserdurchlassigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflichen) auszufiihren.

HINWEISE
!
1. Deﬁnidonen der Firsthohe

Die maximale &-‘irslh&hc (FH) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der mittig des

Baugrundstiickes angrenzenden Oberkante der Fahrbahnhdhe (OK FBH) der geplanten
ErschlieBung e, gemessen in der StraBenachse, und der obersten Dachbegrenzungskante
definiert.

2. Belm% der Bodendenkmalpflege

Wenn wﬁlum4 der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemil § 11 DSchG M-V (GVOBIL. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff)) die zustindige
untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintrefien des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveriindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigenti sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung grlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemill § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Vmﬁgenmgeq der BaumaBnahmen vermieden (Vgl. § 11 Abs. 3).

3. Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen

Die Kosten fir das StraBenbegleitgriin sind den ErschlieBungskosten zuzuordnen.

(§ 127 BauGB1

Die Kosten' fir die Ausgleichsmanahmen der Grundsticke tragen die
Grundstiickseigentumer. (§ 135 a (1) BauGB)

4. Zeitliche Bindung der AusgleichsmaBinahmen

Die Vnrgcgﬂbﬁllten AusgleichsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spitestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufiihren.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Giitzkow vom
27.06.2002. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 93.97:2002 .. bis zum 22972002 _ erfolgt.
Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommem), den 2 5§, 71. 2002
r -
lirgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemd8 § 17 Abs. 1 LPIG in
der Fassung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommem), den 28 77. 2002
(6, 07lee i,
Der Biirgermeister

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.06.2002
durchgefiihrt worden.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 2§, 411. 2002
L ¢
,497’}{5 1 tbtee
Der Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Triger ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
02.07.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

E T -

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommem), den 2 S 71. 2002,
v 7 M
Biirgermeister

Die Stadivertretung hat am 27.06.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommem), den 2 &7 7. 2002,

ggﬂv tcr i,

D :

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 22072002 bis zum

23082002 . wihrend folgender Zeiten :

montags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom
Q3.07.2002.......... bis zum 22.07.2002 . .. durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommen), den 25. 77. 2002
s ,.;-:;4552&1‘
D&'{m&-ism .%Z”

Der katastermiBige Bestand am .22.77.2007 . wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .. 770200
vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Greifswald (Mecklenburg /Vorpommern), den 22.77 2002

S et

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréiger ffentlicher Belange am ..26.0932002 . gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 29. 77. 2002

lze oot
Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am ..20032002 . ... ~von der Stadtvertretung Giitzkow als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ....26092002. . ... gebilligt.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommem), den 2 §, 77. 2002

Der Biirgermei

ster

Die Bebauungs ansatzxmg)- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 4% A0.2002 dem Landkreis Ostvorpommern angezeigt.

o

Stadt Gitzkow (Mecklenburg/Vorpommem), den 28, 77. 2002

’ -
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r'Biirgermeister

Im Anzeigenbescheid des Landkreises Ostvorpommern vom 05.11.2002 wurden Verletzungen
der Rechtsvorschriften festgestellt. Die geforderten Anderungen wurden in die endgiiltige
Planfassung eingearbeitet.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 2.5. /7. 2002

ﬂ%ﬂ 7 _?{-éé#x- :‘%,

urgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommem), den 2§, -71. 2004
¢ <
er Blrgermeister ‘@"
Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 5 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wiahrend der Dienststunden von jedermann_eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am  .03.42.200Z durch Aushang in der Zeit vom

AQ.AZ. 2002, bis zum .£4%.42.2092. . - ontsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M - V vom
13.01.1998 (GVOBL M - V_S.30) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ...47:72.2002  inKraft getreten.
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