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Satzung der Stadt Giitzkow uber den

Bebauungsplan Nr. 1791

fur das Gebiet zwischen Mascowstr.

und Gebr.-Kressmann - Str.

sudlich des Ortskerns Gutzkow

Planzeichen fir Bauleitplane

p - Art der baulichen Nutzung

(6§ 5 Abs. 2 Nr. 1, 8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches
-BauGB-, 88 1 bis 11 der Baunutzungsverodnung -BauNVO-)

WR - Reines Wohngebiet
(8 3 BaulNVO)

o,

WA - Allgemeines Wohngebiet
(B 4 BauNVO)

0

. Maf der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, 8 9 Abs. 1 Nr.

2.1 GeschopBflichenzahl

1 BauGB, § 16 BaulNVO)

GFZ mit Dezimalzahl, als Hdchstma@

GRZ 0,7

GFZ 0,4

II

30 L

2.2 Grundflichenzahl GRZ mit Dezimalzahl
e 2 T

2.3 2Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaPB romische Ziffer
z..B:

wl Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

3.2 O0Offene Bauweise

3.4 Baulinie _ - —

3.5 Baugrenze

6. Verkehrsfl&chen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsflichen
6.2 StrafBenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsflidchen besonderer

Zweckbestimmung

6.3 Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkfliache
FuBgéngerbereich
6.4 Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fl&chen
an die Verkehrsflichen
(6§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

= Sichtdreiecke

Sichtdreiecke an den Ein- und Ausmiindungen diirfen
in mehr als 0,70 m Hohe iiber Fahrbahnoberkante nicht

bebaut werden; sie sind immer freizuhalten.

8. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB)
(o= ]

unterirdisch

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flic
fiir MaBnahmsn zum Schutz, zur Pflege und zur Entw
lung von Natur und Landschaft
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 20,
und Abs. 6 BauGB)

==
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13.2 Anpflanzungen von B3umen, Strduchern und sonstigen
Bapflanzungen sowie Bindungen fir B=pflanzungen und

fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sons
Bepflanzungen sowie von Gewidssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzungen: Bdume

Strducher

15. Sonstige Planzeichen

15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MafBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
(z.B. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. BaulVO)

tigen

()

O

e

Aufgrund des 8 10 (beli Festsetzungen iliber die Erhaltung bauli-
cher Anlagen:"Aufgrund der 88 10 und 172") des Baugesetzbuchs
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) , zuletzt
gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Eini-
gungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1
des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBl. 1990 II S. 885,1122)
[bei Aufnahme &rtlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in
den Bebauungsplan:“"sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20.Juli
1990 (GB1. I Nr. 50 S. 929)"] und der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1930 (BGBl1l.I, 1991, Seite 58) wird nach Beschluf-
fassung durch die Gemeindevertretung vom ......... und mit Ge-
nehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 1/91 fiir das Gebiet zwischen Mascowstrafe
und Gebriider-Kressmann-Strasse, siidlich des Ortskerns Giitzkow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

TEIL B (TEXT)

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. 8§ 1-11 BaulNVO vom 23.01.1990

- WA Reine Wohngebiete dienen ausschlieflich dem Wohnen.
Zuldssig sind nur Wohngebidude.
- WR?¥ Allgemeines Wohngebiet welches vorwiegend dem Wohnen

dient.
Zul&ssig sind

1. Wohngebiude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st&-
rende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gasundheitliche Zwecke (3) Ausnahmsweise konnen
zugelassen werden:
1. Betrieb des Beherbergungswesens
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche

Zwecke

4. Gartenbaubetriebe
5. Ldden, Betriebe der allgem. Nahversorgung

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO vom 23.01.1990

- WR Die Bebauung wird eingeschossig mit Dachneigungen
gréfer 33° festgesetzt.
Grundfldchenzahl 0,3
Geschoffliachenzahl 0,5

- WA Die Bebauung wird mit hdchstens zwei Geschossen und

Dachneigungen gréfler 25° festgesetzt.

Grundfl&chenzahl 0,4
Geschoffliachenzahl 0,8

3. Gestalterische Festsetzungen

- Das HuBere Erscheinungsbild der Hauser ist durch eine Ober-

fliche aus Putz oder gebranntem Klinkermaterial, Klinker-
sockel und OFF max. 0,5 m iiber OK-Gelénde und harte Bedach-
ung mit Ziegel odefﬁgépgndachsteinen in rotbrauner Farb-
gebung festgesetzt. "~ _
Schornsteinkdpfe sind aus Klinkern auszufiihren. Windfangan-
bauten mit separaten Dichern sind ebenso wie Tiefgaragen
und Flachdachterrassen nicht zuldssig.

- Es ist untersagt vom StraPenraum aus sichtbare Satelliten-
antennen oder dergleichen anzubringen.

- Grundstiickabgrenzungen sollen sich, soweit erforderlich, in
Form von Holzzdunen mit einer max. H&he von 1,0 m (ohne
Mauerwerkspfeiler) und/oder Pflanzenhecken darstellen; auBer
in Sichtdreiecken

- Die Miillcontainer sind im Grenzbereich von aufen zugéngig,
aber nicht sichtbar einzuhausen, sie haben auch nicht zur
Abholung im 8ffentlichen Raum bereitzustehen. Sie diirfen
nicht in Sichtdreiecken erriqptet werden.

- Im WR-Gebiet sind keine Werbeanlagen zulidssig.

Verfahrensabldufe

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ge- |
meindevertretung vom J5,1% 1970 |
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang an den Beka stafeln vom 79.77.7997
bis zum /8.72.7997 erfolgt.
Glitzkow, den 271.01. 1392

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist

-------

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist nicht durchgefiihrt worden. Auf Beschluf der Ge-
meindevertretung vom 7%.727990ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2

BauGB von der friihzeitigen
worden.

Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher Belange
gind mit Schreiben vomd3. %Z.7.

Die Gemeindevertretung hat am F.177.799/ den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begriindun lossen und zur Auslegung
bestimmt.

Guitzkow, den 21017992

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit vom 72777997, bis zum Z07.799Z wihrend
folgender Zeiten (Mo., Mi., Do. von 8.00 - 12.00 und

12.30 -16.00 Uhr, Di. von 8.00 - 18.00 Uhr, Fr. von 8.00 -
12.00 Uhr) nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

R RnNSN =Bl s Al = .({Zeitung oder amtliches
Verkiindungsblatt) - bei Bekar] ' g durch Aushang: in der
Zeit vom®B7%7797bis zumiT /NG shang - ortsiiblich

bekanntgegeben. ; ;
U Ao Bruridlce’s

-------
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_ 8., .Die Gemeindevertretung hat die'vorgebrachten Bed&nkeh und

Anregungen der Triger 6ffentlicher Belange gepriift. Die
Abwigung ist als Anlage zur Besg % dung dargestellt und ent-
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sprechend in die Bauleitpla aarbeitet worden.

>
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9.%)Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &8ffentlichen

Auslegung (Ziff. 6) geindert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Tekxt (Teil B), sowie die
Begriindung in der Zeit vom ....... i zam ... i wihrend
folgender Zeiten (siehe Punkt 6.) erneut 8ffentlich ausge-
legen. (Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anre-
gungen nur zu den gednderten und ergidnzten Teilen vorge-
bracht werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wihrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-

schrift geltend gemacht werden k&nnen, am ....... > 1 S S
........ (Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt) - bei
Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ....... bis
O oL s durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden
ist.

oder:

Daher wurde eine eingeschridnkte Beteiligung nach 8§ 3
Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Gitzkow, den .......

-------------

Blirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde am7/Z72./992 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-

bauungsplan wurde mit Beschl
17121992 gebilligt.

4?4? erchlcni

........

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom ...... ¥ CAXS
PR, e TR - mit Nebenbegtimmungen und Hinweisen - erteilt.

GlUtzkow, den .......

Blirgermeister

12.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden
Beschluf der Gemeindevertretung vom ....... erfiillt, die
Hineise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hdheren
Verwaltungsbehérde vom ....... R bestatigt.

Gitzkow, den .......

.............

Birgermeister

13.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Giitzkow, den .......

Biirgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die

ARCUS .
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Bauplanungsge-alischall mbH Cotibus

Stelle, bei der der Plan auf Dauer widhrend der Dienststund-
en von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 70.02.2F in ............
(Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt) - bei Bekanntmach-
chung durch Aushang: in der Zeit vom 70.0Z.93bis zum 292.03.73
durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwig-
ung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschddigungsan-
sprilchen (88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewies-

en worden. Die Satzung ist am 25:73.93 in Kre%jetpratan.
; ST e
Giitzkow, den 46.03.73 ! é
- ‘{qg Biirgermeister

%) Entf&llt, wenn keine An
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