Satzung der Gemeinde Bandelin iiber den Bebauungsplan Nr. 4 "Wohnbebauung in Bandelin, Am Kanal 16d"
fiir die im Bereich des Grundstiickes Am Kanal 16d gelegene Fliche des Flurstiickes 152/24 der Flur 1 der Gemarkung Bandelin sowie fiir eine Teilfliche des Flurstiickes 152/30 (StraBengrundstuck)

Aufgrund des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 10 BauGB in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Bandelin am 01.10.2015 folgende Satzung tuber den
Bebauungsplan Nr. 4 "Wohnbebauung in Bandelin, Am Kanal 16d" fiir die im Bereich des Grundstiickes Am Kanal 16d gelegene Fliche des Flurstiickes 152/24 der Flur 1 der Gemarkung Bandelin sowie fiir eine Teilflache des Flurstiickes 152/30 der Flur 1 der Gemarkung Bandelin
(StraBengrundstiick), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung masstab 1 : 250
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Gem. Bandelin
Flur 1

Planzeichenerklarung

. Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2.  MaB der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,4 Grundflachenzahl 0,4 gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
| maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvVO
——

l o Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

4, Verkehrsfliache

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

vorhandene Verkehrsflache, hier: Teil des Weges "Am Kanal"

Schlosspark

143

5.

1.

QD

Sonstige Planzeichen

L]

3.0

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes gem.
§ 9 Abs. 7 BauGB

Bemalfiung

Planzeichen ohne Normcharakter

Ordnungsnummern

Gem. Bandelin  Gemarkungsname
Flur 1 Flurbezeichnung

Flurstiicksgrenze

130 Flurstiicksbezeichnung
/0— abgemarkter Grenzpunkt
I G nicht abgemarkter Grenzpunkt
@v im Kataster eingetragener Geb&audebestand, einschlief3lich
X Hausnummern

Gar tenanlage

Am Kanal

2. sonstige Darstellungen innerhalb / auerhalb des Geltungsbereiches des
ebauungsplanes

m vorhandene Gebéude, die in ihrer Hauptnutzung dem Wohnen
- dienen

‘H I | | I vorhandenes Nebengebaude

lll. Hinweis

Grundlage fiir die Erarbeitung der vorliegenden Satzung des Bebauungsplanes ist die
digitale Katasterkarte des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Stand: Januar 2015.

Rechtsgrundlagen

Grundlage fiir die Ausarbeitung des Entwurfes der Satzung des Bebauungsplanes sowie des
Verfahrensablaufes bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 118 des Gesetzes vom 31.8.2016
(BGBI. 1 1474 (Nr. 35))

Folgende weitere Gesetzestexte waren fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes mafigeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I, S. 1548).

- die Landesbauordnung M-V (LBauO) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V, S. 102), gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V, S. 323).

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 1991, S. 58) ,
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1,1509) .

Teil B - Text

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1. - Allgemeines Wohngebiet -

Gem. § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauNVO dient das Baugebiet
vorwiegend dem Wohnen.

1.2 Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt,
dass folgende Nutzungen allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

- Anlagen fiir kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke.

1.3. Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt,
dass folgende Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.
1.4. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzuléssig sind:
- Tankstellen,

- Gartenbaubetriebe,
- Anlagen fiir die Verwaltung.

2.  Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

2.1.  Die festgehaltenen Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebéudeteile entsprechend § 23
Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m Gberschritten werden.

Hinweise

1. Baudenkmalpflege

1.1. Im Bereich des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Baudenkmale bekannt.

Dabei handelt es sich um das im Norden des Plangebietes angrenzende Gelénde des
Gutshauses mit Park.

1.2.  Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner
Umgebung sind gemal § 7 (1) DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw.
geman § 7 (6) DSchG M-V durch die zustéandige Behdrde zu genehmigen.

2. Bodendenkmalpflege

2.1. Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.

2.2.  Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

geman § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und |

der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.11.2014.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
"Ziussower Amtsblatt" am 10.12.2014 erfolgt. Mit dieser Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses wurde auch ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan
auf der Grundlage des § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung aufgestelit werden soll.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V beteiligt
worden.

3.  Die Gemeindevertretung hat am 30.03.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4.  Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 21.05.2015 entsprechend § 13a Absatz 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 3
(zweiter Halbsatz) gem. § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt und zur AuBerung aufgefordert worden .

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.05.2015 bis zum 23.06.2015
wahrend folgender Zeiten gemanl § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen:

Dienstag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Donnerstag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Freitag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 13.05.2015 im "Zissower Amtsblatt" ortsiiblich bekanntgemacht worden. Dariiber hinaus
ist bekannt gemacht worden, dass der B-Plan im beschleunigtem Verfahren aufgestellt wird
und aus diesem Grunde von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbarsind, a desehen wirg
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Bandelin, den

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bandelin hat auf ihrer Sitzung am 01.10.2015 die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behérden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

7. Der Bebauungsplan Nr. 4 "Wohnbebauung in Bandelin, Am Kanal 16d" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 01.10.2015 von dg
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8. Der katasterméfige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ~7 7"
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, das eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte im
Malfistab /: 7000 vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet
werden. 7 \ ¥
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9. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 4 “Wohnbebadu'ng”iﬁ éandelin, Am
Kanal 16d" wurde mit Verfiigung der unteren Verwaltungsbehdrde vom A0 . A2 .20 AS,
AZ. 06626 -AS-N4C mit Auflagen, Nebenbestimmungen und Hinweisen

erteilt.
10.  Die Auflagen wurden erfiilit. Die Hinweise sind beachtet.

11. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohnbebauung in Bandelin
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un m T Teil B), wj

Bandelin, den b .04 QoA

Untetschrift
Die Burgermeisterin

12. Die Genehmigung des Bebauungsplanes und die Stelle, bei der der Pl apfi[
der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und tiberden Inhalt
Auskunft erteilt, sindam A6 . €2 2046 im " Ziissower Amtsblatt" ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieSlich der sich
daraus ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend machen und das Erlésc m"che (§44
BauGB) hingewiesen worden. e &
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