PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Anlage zur PlanZV

Fiillmuster der Schablonen fir das MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 und 19 - 22 BauNV0):

Grundflichen- | Baumassen-

rahl (GRT) zahl (BMZ)

Bauweise ‘ Anzahl der II maximal zweigeschossig
Vollgeschosse

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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sonstige Sondergabiete (& 11 BauNwvO) hier;
“touristische Infrastruktur’

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfliche
mit Stralkenbegrerzungslinie
Bindung fiir Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachenumgrenzung fir Flachen mit Bepflanzung

Sonstige Planzeichen

O

o offens Bauweiss (§ 22 BauNVO)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) hier

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaulVO)

Varkahreflicha mit besanderar Zweckbestimmung

Werkshrsberuhigter Bereich

Mit (Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
hier: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger sowie Leitungsrechte zugunsten der
Versorgungsirdger

Granze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumiichen Geltungshereichs der
7. Anderung des Bebauungsplans
(&9 Abs. 7 BauGR)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Dia Textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplans
werden in den Punkten 8a, 8 sowie 18 wie folgt neu gefasst und
in den Punklen 13, 14 und 34 wie folgt redaktionell angepasst
(Anderungen in Fett kursiv, Streichungen als solche sichtbar):

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
fa) sonstige Sondergebigle S0  foyrisiische nfrastrukiur”
Das sonstige Sondergebiet 30 , fouristische Infrastrukdur®
nach § 11 BauNVO dient der Ansiedlung von Einrichtungen
fiir die Versorgung der fremdenvarkehriichen Nutzungen.
Zuldssig sind:

- Liden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

- gewerhliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus,
Freizeit, Sport und Erholung.

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliiche
und sportliche Zwecke.

8] Allgemeine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen,

Zuldssig sind:

- Wohngebdude,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- nicht stirende Handwerksbetriebe.

Alle librigen in § 4{2) und 4(3) aufgefithrien Nutzungen
bleiben unzuldssig.

(5 9(1) Nr. 1 wadbe8-BauGB und £ 4 BaulNV)
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
+3. Bei der Ermitflung der zuldssigen Grundfidche darf die
festgesetzte GRZ durch die Grundfldchen von Steliplatzen mit

inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder

baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, héchstens wie folgt
(iberschriften werdan:
- im Baugebiet WA 1 und WA 2, SO 4, & und 7 bis zu 50 %,
- im Baugebiet SO 1 und 2 bis zu einer GRZ von 0,45,
- im Baugebiet S0 3 bis zu einer GRZ von 0,40,
- im Baugebiet 50 5 bis zu einer GRZ von 0,33,
- im Baugebiet S0 ,Tourismus”

bei ginar GRZ von 0,2 bis zu siner GRZ von 0,35,

bei einer GRZ von 0,25 bis zu einer GRZ von 0.4,
- im Baugebiet S0 . touristische Infrastruktur” bis zu einer
GRZ von 0,6,
{§ 2 (1) Nr. 1 und Nr, 4 BauGB; § 19 BauNVO)
14. Die Gebdudehdhe der baulichen Anlagen darf folgends
Hihen Uber dem Gelande nicht Oberschreiten: (§ 9 (1) Nr. 1
BauGE; § 16 BauNVO}
- im Baugebiet 8O Tourismus” 14,0 m
- im Baugebiet S0 ,touristische Infrastruktur” 14,0 m
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Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1)
Nr. 25 BauGB)

34. Innerhalt: der Baugebiete, mmerhatbderFaeher-for-Soon-
dRe-Spdelaslagenund innerhalb der Flachen fir Ver- und
Entzorgungeaniagen sind die entsprachand der festgasatzten
GRZ nicht Obherbaubaran und nicht fiir Nebenanlagen gemak §

19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Flachen der Baugrundstiicke bzw.

die nicht Uberbaubaren Flachen
fiir Ver- und Entsorgungsaniagen mit Waldb&umen gemal
Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Der Anteil dieser Flachen muss
belragen:
-beimWAund 2,501, 2 3,4, 5, 6 und

beim S0 Tourismus" 20 %;
= baim 30 7 10%;
B e S e e e e[
Rrouristische Infrastruktur® 25 % und
- bei den Fldchen fiir Ver- und Entsorgung 40%.
Bestehende Waldbaume sind dabei 2u erhalten und
anzurechnen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGE)
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SATZUNG
DER GEMEINDE ZIRCHOW

iiber die 7. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Nr.1 "Vitalwelt Inseltrdume” als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ochne
Umweltbericht / Umweltpriifung,

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB In der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
8. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 27.02.2019 felgende
Satzung iiber die 7. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplan Nr. 1 " Vitalwelt Ingeltriume”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Bebauungsplan der Innenentwicklung chne
Umweltbericht / Umweltpriifung erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der
Gemeindevertretung vom 14.11.2018, bekannt gemacht
am 21.11.2018 im Usedomer Amtsblatt sowie im Internet.

AT L
&) Der katastermalige Bestand am f ..... L wird als
richtig dargestellt bescheinigt, Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob Erﬁu.lgtg,'_ﬁm
rechtsverbindliche Flurkarle im Maﬁsﬁg-:ﬂ. 00 vorliegt,
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleiterwerden, — ©_\

//gg}:pﬂ 07, 'J s.—Jnt :j\

2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung
zustdndige Stelle ist gemalk § 17 LPIG Ober die Absicht,
ein Anderung des Bebauungsplans aufzustellen,
informiert wordan. as!
Ankdam, den "7 5 74 Kataster- undMermessungsamt - /
das Landkraises VorpommernGreifswald " &
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3) Die Gemeindevertratung hat am 14.11.2018 den
Entwurf, bestehend aus Planzeichnung und Textlichean
Festsetzungen, zur Auslegung bestimmt und die
Begrindung gebilligt.

9) Die 7. Anderung des Bebauungsplans, b
Planzeichnung und Textlichen Festsetzunrggnx-wird “
hiermit ausgefartigt. el

us

4) Die von der Planung berihrten Behiden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange sind am 10.12.2078 nach §
4(2) BauGE zur Abgabe einer Stellungnahma
aufgefordert worden.

“
Zirchow, dent¥ 03 77 Blrgermeister - g
5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB st |,- ; o f
durch éffentliche Auslegung des Entwurfs, bestehend aus NG, Trml o
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen. sowie der  10) Die Satzung Gber die 7. ﬁ.ndemnq}Q’ESr_Behaﬁu_rJggi :
Begrindung vom 03.12.2018 bis zum 08.01.2018 plans sowle die Stelle, bei der der Bebanurigsalan auf
wihrend folgender Zeilen monlags bis millwochs von Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
8.00-12.00 Ubr und 13.,00-15.00 Uhr, singesehen werdan kagn Lng U'gl:ger den Inhalt Auskunft zu
donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 14.00-18.00 Uhr und  erhalten ist, sind am .58 €977 im Usedomer
freitags von 8.00-12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die Amisblatt bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
offantliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Badanken und Anregungen wihrend der Auslagungsfrist  Verfahrens- und Formvorschrifiten und von Mangeln der
won jedermann schriflich odar zur Nisderschrift Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs, 2
vorgebrachl werden kinnen, im Usedomer Amisblallam  BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erldschen van
21.11.2018 ortslblich bekannt gemacht worden. Entschidigungsansprichen (§ 44BauGB} hingewiesen

Der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung und die worden.

auszulegende Unterlagen wurden gamal § 4a (4) BauGB
zusatelich in das Internet eingestellt.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des
zﬂ?aﬂ?gﬁ':'g'f in Kraft getre?trﬂ. W e,

£) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten :

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdirden G g e AN

und scnstigen Tréger Gffentlicher Belange am 27.02,2018 L RSB g

gepriift. Das Ergabnis wurde mitgetsilt.

7) Die 7. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, wurde am

27.02.2092 von der Gemeindevertrafung als Sqﬂmﬁ';x \\ 7 T
'.;-‘?: el ihak Er

beschlossen. Die Begrindung wurde gebillige”. . L

Zirchow, dendé.03. 77 Birgermaistar /
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raith hertelt full | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung 5:'

Fraia Stadtplaner, Architekten und Landschafisarchitektin
Hirschstrae 53, 76133 Karlsruhe

www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Zirchow
7. vereinfachte Anderung des

Nr. 1

"Vitalwelt Inseltraume’
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