1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Vitalwelt Inseltraume" der Gemeinde Zirchow

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGEB. | 5. 2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGEI. | S. 2878), sowie nach § 86

LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-

trefung vom ... folgende Satzung tber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebau-

ungsplanes Nr.  Vitalwelt Inseltrdume”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.
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- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} in der Fassung der Bekannt- e
machung vom 08, Juni 2004 (GVOBI. M-\ 5. 205, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
10. Juli 2006 (GVOBI. M-V 5. 539),

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-\forpommerm - Landespla-
nungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOEI. M-V &, 503), zu-

letzt geéindert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 10. Juli 2006 (GVOBI. M-V §. 539); AR s G I i i \\ .. ;
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S. 1), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juli 2006 (GVOBL M-V 5. 567)
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Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§& 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNvO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sondergebiet mit Teilgebietsbezeichnung

S0 1 (§ 10 und § 11 BauNVO)

Zweckbestimmung SO Gebiete

[ s01,501.1 Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO) |

502 Sporthotel (§ 11 BauNVO)

S0 3 Wochenendhausgebiet (§ 10 BauNVO)

S04 Medizin. und Therapeutische Einrichtungen (§ 11 BauNVO)

S05 Medizin. und Therapeutische Einrichtungen (§ 11 BauNVO)
| SO6 entfallt |

S07 Handycaphotel (§ 11 BauNVO)

508 Hotel (§ 11 BauMVO)

S09 Clubanlage (§ 11 BauNVO)

2. Mal: der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Grundflachen- | Baumassen-

zahl {GRZ) | zahl (BMZ)

Bauweize Anzahl der Il maximal zweigeschossig
Viollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 MNr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

nur Einzel- und/ oder Doppelhduser zuldssig

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

BT Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fultgéngerbereich

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie flr Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung

O Wasser

6. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinfldchen mit der Zweckbestimmung

** . *7% Parkanlage

Maturnahe Parkanlage

o Parkanlage am Kliff

7. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des dffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf,
Flachen fir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache flir Sport- und Spielanlagen

8. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Wald

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Maltnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Matur und Landschaft A "Kliffwald”

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft B "Réhricht”

Mepepee| Matur und Landschaft C "Fledermausquartier”

| Malknahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Flachenumgrenzung mit Bindung flr Bepflanzungen

o Erhaltung von B3umen

10. Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
Hifiis:

Die Anderungen gegeniiber der geltenden Satzung werden durch das Einrahmen der textlichen
Festsetzungen im Teil B kenntlich gemacht.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGE)

1 Innerhalb der Soendergebiete SO 1 und SO 1.1
- Fenenhausgebiet -
sind nur Ferienhduser zum touristisch genutzten Freizeitwohnen zulassig.

Die Ferienhduser sind dazu bestimmt, iberwiegend und sténdig einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen.

Die Ferienhiuser sind als Einzel- undfoder Doppelhauser mit einer maximalen Grund-
fliche von 80 m? je Gebéude zuldssig. (5 9¢1) Nr. 1 und Nr. 9 BauGB, § 10 BauNVQ)

2 Innerhalb des Sondergebietes SO 3
- Wochenendhausgebiet -
sind nur nicht dem Dauerviohnen dienende Wochenendhiuser mit einer maximalen
Grundfiiche von 80 m* je Gebdude zuldassig (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 9 BauGB, § 10
BaulNWVQ).

3. Innerhalb des Sondergebietes SO 4 und 5O 5
- medizinische und therapeutische Einrichtungen -
sind nur Gebiaude und Anlagen zulidssig, die medizinischen und therapeutischen Zwecken
dienen. Dariiber hinaus sind zuldssig:
- Verwallungs- und Werkstattanlagen der Trager der Einrichtung,
- gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tounsmus, Freizeit, Sport und Erholung.
(§9 (1)Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
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- Anlagen fur Fort- und Weiterbildung sowie Kongresswesen

- gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.
Ubermachtungsangebote sind nur zuléssig im |l. = V. Geschoss. (§ 9 (1) Nr. 1 und (3)
BauGB, § 11 BauNVO)

T Innerhalb des Sondergehietes SO 9
- Clubanlage -
sind nur Gebdude und Anlagen zuldssig, die fur den Erheolungsaufenthalt geeignet und
dazu bestimmt sind, iberwiegend und dauerhaft einem wechselnden Personenkreis zur
Erhclung zu dienen. Darliber hinaus sind zuléssig:
- Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke,
- Anlagen fUr Fort- und Weiterbildung sowie Kongresswesen,
- gewerbliche Mutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.
Ubernachtungsangebote in Dachgeschossen sind nur zulassig auf 50 % der Dachge-
schossflachen. (§ 9 (1) Mr. 1 und (3) BauGE, § 11 BauMN\VO)

&, Innerhalb der Allgemeinen YWohngebiete WA 1 und WA 2 sind nur Wohngeb&ude fiir Mit-
arbeiter, Betreuungspersonal sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen der Sonderge-
biete im Bebauungsplan Mr. 1 Zirchow und im Bebauungsplan MNr. 1 Garz zuldssig. Dar-
Uber hinaus sind zuléssig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- nicht stdrende Handwerksbetriebe,

(§ 9 (1) Nr. 1und Nr. 8 BauGB, § 1 (5) und § 4 BauNVQ)

9. Innerhalb der Fldchen fir Sport- und Spielanlagen
- Club-Sportanlage -
sind nur Gebaude und Anlagen zuldssig, die der sportlichen und kulturellen Freizeit-
gestaltung dienen. (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. & BauGE)

10, entfallt,

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

11. entfallt.

12. Innerhalb der Flache fir Sport- und Spielanlagen
- Club-Sportanlage -
ist auf einer Grundflache von maximal 1.500 m? die Errichtung einer Sport- und Yeranstal-
tungshalle zulassig. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGE, § 16 BauNVQ)

13. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf die festgesetzte GRZ durch die Grund-
flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
oder baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck
lediglich unterbaut wird, héchstens wie folgt Uberschritten werden;

im Baugebiet WA 1 und WA 2, 50 4 und 7 bis zu 50 %,

| im Baugebiet SO 1 und SO 1.1 bis zu eiher GRZ von 0,40 |
im Baugebiet 50 2 bis zU einer GRZ von 0,45,
im Baugebiet 50 3 bis zu einer GRZ von 0,40,
im Baugehiet SO 5 bis zu einer GRZ von 0,35,
im Baugehiet SO & his zu einer GRZ von 0,50,
im Baugebiet S0 9 bis zu giner GRZ von 0,375,
(§9 (1) Nr. 1 und Nr. 4 BauGRB, § 19 BauNVO)

14, Die Gebidudehdéhe der baulichen Anlagen darf folgende Héhen Gber dem Gelande
nicht Dberschreiten:
im Baugebiet SO 8 21,0 m,
im Baugehiet SO 9 14,0 m,
in der Flache fur Sport- und Spielanlagen
LClub-Sportanlage” 8§ 0 m.
(§9 (1) Nr. 1 BauGRE, § 16 BauNVvQ)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

15. In den Gebieten mit abweichender Bauweise al dirfen Gebiaude bis zu einer LE[I"IQE Won
maximal 28 m in offener Bauweise errichtet werden. (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVvO)

16.  In den Gebhieten mit abweichender Bauweise a2 dirfen Gebaude ohne Langenbeschran-
kung in offener Bauweise errichtet werden, (§ 9 (1) Nr. 2 BauGRE, § 22 BauNVO)

28.

29.

30.

31.

32.

Bei der Beseiligung von Fledermausquartieren sind vor Abbruch Ersatzquartiere zu schaf-
fen. Die Bau- und Abrisszeiten an Fledermausquariieren sind auf die Nutzungszeitraume
durch die Tiere abzustimmen und miissen zeitlich verseizi statifinden. Ganzjghrig bewohn-
te Quariere sind vor Durchfilhrung der Abbrucharbeiten durch eine sachkundige Baube-
gleitung auf anwesende Tiere zu Uberprifen und durch diese artgerecht zu offnen und zu
eninehmen. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fiir Fledermausquariere sind Ersalzquartiere im Yerhaltnis 1 ; 5 flr Sommerguartiere und
im Verhdltnis 1 : 1 fir Winterquartiere zu schaffen. Die Zusammenfihrung mehrerer Er-
satzquartiere an einem Objekl ist zuldssig. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wor der Beseitigung von Nist-, Brul-, Wohn- oder Zufluchisstaiten gebaudebriiiender Vo-
gelarten sind Ersatzlebensstaiten zu schaffen. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Ansiediung von Mehischwalben an den Gebauden im Geltungsbersich des Bebau-
ungsplanes ist 2u dulden. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich ist fiir die Autienbeleuchtung nur die Verwendung insektenschonender
Leuchimittel (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder gleichwertige) zuldssig. Die Beleuch-
tung ist gegen den Himmel sowie gegen das Kleine Haff abzublenden.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeldung oder Minderung schadlicher Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24
BauBG)

33.

Im WA 1 mlssen die Aulienbacteile fiir Aufenthalis- und Schlafraume entsprechend den
Larmpegelbereichen fir Wohnnuizung nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausge-
bildet werden. Aufenthalisfldchen im Freiraum sind nur auf der Gebaudeseite zulgssig, die

der Kreisstrae K 43 abgewandt ist. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

34.

35.

36.

37.

38.

L2

40.

41,

Die entsprechend der festgesetzien GRZ nicht liberbaubaren bzvs. nicht fiir Nebenanlagen
gemdl: § 19 Abs. 4 BauNVYO nuizbaren Flachen der Baugrundstiicke sind nach Wieder-
herstellung der natiirlichen Bodendurchldssigkeit gartnerisch anzulegen und zu pflegen. (§
9 (1) Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Baugebiete, innerhalb der Fldche fiir Spor- und Spielanlagen und innerhalb
der Flachen fir Yer- und Entsorgungsanlagen sind die entsprechend der festgesetzien
GRZ nicht liberbaubaren und nicht fiir Mebenanlagen gemat § 19 Abs. 4 BauNvQ nutzba-
ren Flachen der Baugrundstlicke bzw. die nicht Uberbaubaren Flachen flr Sport- und
Spielanlagen und fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit Waldbaumen gemaf Pflanzliste 1
zu bepflanzen. Der Anteil dieser Fldchen muss betragen:

beim WA 1und 2, SO 1, .2.3.4,5,8und 920 %, beim SO 7 10 %, bei den Flachen
fiir Sport- und Spielanlagen 25 % und bei den FlEchen fiir Yer- und Entscrgung 40 %.
Bestehende Waldbaume sind dabei zu erhalten und anzurechnen. (5 9 (1) Nr. 25 BauGE)

Auf den mit Bindungen fur Bepflanzungen gekennzeichneten Flachen ist der nach der
Waldentlassung, Berdumung von Bodenverschmutzungen sowie Priifung der Stand- und
Verkehrssicherheit verbleibende Baumbestand auf Dauer zu erhalten und bei Abgang im
Verhéltnis 1 : 1 mit B&umen des Stammumfangs 16/18 cm zu ersetzen. (§ 9 (1) Nr. 25
BauGR)

Innerhalb der privaten Griinflachen — natumahe Parkanlage und | Griinfliche zur Erholung
— sind bei Anpflanzungen ausschlieBlich Gehdlze der Fflanzliste 1 zu verwenden. (§ 5 (1)
Nr. 25 BauGBE)

Innerhalb der Stralenverkehrsflichen der KreisstraRe K 43 sind im durchschnittlichen Ab-
stand von 12 m beidseitig hochstammige Laubbdume mit einem Stammumfang von min-
destens 20/23 cm zu pflanzen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu gliedem, dass je 4 Stellpldtze ein hochstammiger
Baum mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm gepflanzt wird. (§ 9 (1) Nr. 25
BauGE)

Durch Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB betroffene Baume und Straucher sind auf
Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang im Verhaltnis 1 ;. 1 mit Biumen des
Stammumfangs 16/158 cm bzw. 20/25 cm bei StraBenbaumen und bei Stellplatzbdumen zu
ersetzen. (§9 (1) Nr. 25 BauGE)

Fflanzliste 1 (§ 9 (1) Nr. 25 BauGE)

Baume

Acer campestre Feld-Ahom

Acer platancides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Esche

Finus sylvestris Wald-Kiefer

Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide

Salix x rubens Hohe VWeide

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegal
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna Eingriffiger Weiltdorn
Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Hedera helix Gemeiner Efeu
Lonicera periclymeanum Deutsches Geillblatt
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Prunus spincsa Schiehe

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeers
Ribes rubrum Rote Johannisbeers
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idasus Himbeere

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Wveide

Salix pentandra Lorbeer-Weide

Salix purpurea Furpur-yweide

Salix repens Kriechweide

Salix triandra Mandel\Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor  schddlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne  des

48.  Werbeanlagen
Vi/erbeanlagen sind nur an der Stalte der Leistung zuldssig. Leuchtschilder, Lichtwerbung
sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Dachwerbe-
anlagen sind unzuléssig.

Vorschriften Uber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§ 86 (1) 5
LBauQ M-V)

49.  Zu dffentlichen Verkehrsflachen sind blickdichte Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von
2.00 m mit beidseitiger Bepflanzung zulassig.

Vorschriften Uber die Gestaltung der Stellpladtze flr Kraftfahrzeuge und die géartne-
rische Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 86 (1) Nr. 4 und 5 LBau® M-V)

50.  Gestaltung der Stellplétze, Zufahrten, Wege und Hofflichen
Fiir die Befestigung der Stellpldize sind ausschlietlich Pflasterungen aus Naturstein,
Pflasterklinker, Betonsteinpflaster und Betonrasensteine {Rasenfugenpflasier) zulassig.
Fiir die Befestigung der Zufahrien, Wege und Hofflachen sind auch Asphalt oder Betonde-
cke zuldssig.

81. Mulitonnen/Milltonnenplatze/L agerplatzefAbfaliplatze sind mit einem festen Sichischutz
und zusaizlicher Bepflanzung 2u umgeben.

Nachrichtliche Ubemahmen (§ 9 (6) BauGB)

52.  Geselzlich geschillzie Biotope und Geolope
Die Steilkiiste im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemai § 20 des Geselzes zum
Schutz der Naiur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Yorpommern (Landesnatur-
schutzgesetz — LNat(G I-V) als Biotop und Geotop gesetzlich geschiitzt. (§ 9 (6) BauGB)

53. Landschafisschutzgebiet
Teile des Gellungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich innerhalb des Land-
schaflsschutzgebietes . Insel Usedom mit Festlandgiidel”. (§ 9 (6) BauGB)

Allgemeine Hinweise

1. Freiflachenplan
Dem Bauantrag ist neben dem Lageplan gemifl § 7 Bauvordagenverordnung (Bau
ein Freifiachenplan im MaBstab 1 : 200 {§ 7 (2) Nr. 13 BauVorlVQ) beizufii-
gen. Dieser muss einen nachprifbaren rechnenschen Nachweis lber die Einhaltung
der die Freiflichen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplans beinhalten.

2.  Stadtebaulicher Entwurf
Der dem Bebauungsplan beigefugte Plan ,Stadtebaulicher Entwurf” ist Bestandteil der
Begriindung gemal § 9 (8) BauGE. Er dient der Erlauterung der dem Bebauungsplan
zugrunde liegenden funktionellen, stadtebaulichen, baulichen und grinordnerischen
Gestaltungsabsichten.

3. MaBnahmen im Landschaftsschutzgebiet
Bei MaBnahmen im Landschaftsschutzgebiet |Insel Usedom mit Festlandgirtel® sind
die Auflagen der Schutzgebietsverordnung 2u beachten. Die zustindige Naturschutz-
behdrde ist gemdR den Vorgaben der Schutzgebietsverordnung zu beteiligen.

4.  Archdoclogische Bodenfunde

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
WWenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. 4.) o-
der auffillige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
tiese gemdn § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenbury-
Vorpommermn (DSchG M-V vom 06.01.1998, GVOBIL. M-V Nr. 1 vom 14.01.1988 5. 12
ff., zuletzt geandert durch Gesetz vem 25.10.2005, GVOBI. M-V 5. 535) unverziiglich
der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gematt § 11
Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemanr § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-

ge.

5.  Schutz von unterirdischen Leitungen
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen
zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Ge-
fahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzdunungen
und Mauemn sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefihrden und bei Auf-
grabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

6. Bodenvenunreinigungen
Bei BaumaBnahmen entdeckte Bodenvemnreinigungen sind unverziiglich der nachsten
Polizeidienststelle oder dem Landkreis Ostvorpommern, Untere Abfallbehdrde zu mel-
den. Die Baumabnahmen sind so lange einzustellen, bis eine Entscheidung iber den
Grad der Gefahrdung und eine ordnungsgemailie Beseitigung der Abfallstoffe getroffen
worden ist.

7. Schutz wild lebender und besaonders geschitzter Tiere und Pflanzen
Eei Betroffenheit wild |ebender und besonders geschitzter Tiere und Pflanzen sind die
5§ 41 und 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatS) sowie § 34 Landesnaturschutzgesetz
{LNatG M-V} zu beachten. Im Zuge des Bauantragsverfahrens ist ein Antrag auf Be-
frelung gemal § 62 BMatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu stellen.
Dem Antrag sind Angaben zu artenschutzrechtlichen Ersatzmafnahmen beizufiigen.

5 Aufnahmepunkte des Kataster- und Vermessungsamtes

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Gefahrdung von Aufnahmepunkien
des Kataster- und Vermessungsamtes besteht. Diese aus einem Zentrumspunkt und in
der Regel mehreren Sicherungspunkten bestehenden Funktgruppen sind gesetzlich
geschitzt. Sie dirfen nur von den VYermessungsstellen im Sinne des Kataster- und
Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Der
Trager bzw. der AusfUhrende der Malknahme ist verpflichtet zu prufen, ob eine solche
Gefahrdung besteht, und ermuss dieses ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens 2 Monate
vor Beginn der Malknahme vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.

9. Eelange des Wasser- und Schifffahrtsamtes
Mach § 31 und § 34 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der
Meufassung der Bekanntmachung vom 4. November 1998 (BGEIL | 5. 3301 und
3302/3303)

- ist fir die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Ober oder un-
ter einer Bundeswasserstrae oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizei
liche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls
durch Auflagen bericksichtigt werden,

- dirfen Anlagen und orisfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deran Betrieb behindern oder die SchiffsfUhrer durch
Elendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Frojekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten Bebau-
ungsplan, die von der Wasserstralie aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Stralsund frihzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

10, Landkreis Cstvorpommern, untere Abfallbehérde
Die Satzung Gber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Land-
kreis Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung — AwS), veréffentlicht

Satzung Uber die 1. Anderung und Teilaufhebung des

Bebauungsplanes Nr. 1
. Vitalwelt Inseltraume” der Gemeinde Zirchow

Verfahrensvermerke

1. Aufogestellt auf Grund des Aufaellungsheschlusses der Gemeindevertretung Jirchow warm 17 .10 2007

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im amtlichen Mitei-
lungshlatt des Amtes im , Usedomer Amtsblatt” wom 23102007 erfolgt.
Dier erganzende Beschluss zum Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes MNr. 1
Sitalwelt [nseltraume’ wurde am 30012008 durch die Gemeindevertretung Jirchos gefasst. Die
artsibliche Bekanntmachung des erganzendsn Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im amtli-
chen Mitteilungshlatt des Amtes im Usedomer Amtshlatt’ wvom ... ... erfolgt

Jirchows,
Der Blrgermeister Siegel

2. Die fior Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalt & 17 Abs. 1 LPIG M-V in der
Fassung der Bekanntmachung vom 0% 051998 betelligt worden.

ZICIONE s mmnnmpans
Der Blrgermeister Siegel

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichlkeit nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGE erfolgte im Rahmen ai-
ner affentlichen Gemeindevertretersitzungam ...

e —
Der Blrgermeister Siegel

4. Die Gemeindevertretung Zirchow hat in ihrer Sitzung am ...................... den Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes MNr. 1 mit Begrindung einschlisklich Umweltbericht und FFH-YYorprifung
(falls nétig) beschlossen und zur Auslegung bastimmt.

Zirchow,
Der Blrgermeister Siegel

5. Die von der Planung berihrten BEehdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gemalk & 4
BauzE mit Schreiben vom ... ZUr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Ober
die éffentliche Auslegung in Kenntis gesetzt worden. Die Beteiligung der Machbargemeinden erfolgte
gemal § 2 Abs 2 BauGE.

Zirchowr, oo
Der Biirgermeister Siegel

€. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, dem Umwelthericht und der FFH-Yorpriifung (falls nélig)
lag gemalk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis zum .................... wihrend folgender
Zeiten zu jedermanns Einsicht éffentlich aus:

montags von §:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14.:00 Uhr bis 16:00 Uhr
donnerstags von §:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14.:00 Uhr bis 18:00 Uhr
freitags von §:00 Uhr bis 12:00 Uhr.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

- dass Siellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kinnen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stelungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebau-
ungsplan unbericksichiigt bleiben konnen und

- dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichisordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nichi oder ver-
spatet geliend gemacht wurden, aber hatten gellend gemacht werden kéinnen,

am ..o eeeeenennnn iN dem Usedomer Amtsblatt” orsiiblich bekannt gemacht worden.

FICRDW, covsinasonnsnasmminss
Der Biirgermeister Siegel

7. Das Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Vitalwelt Inseltréume® wurde in das
Verfahren der 1. Anderung und Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 1 gewandelt.

Der Blrgermeister Siegel

8. Die von der gednderten Planung berlhrten Trager &ffentlicher Belange sind gemalk § 4 BauGB mit
Schreiben vom ......................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die emeute
Beteiligung wurde als eingeschrénkte Beteiligung durchgefihrt.

Der Blrgermeister Siegel
5. Der katastermalBige Bestand am ............................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Pty fo 1y B e
Kataster- und VYermessungsamt Siegel
10. Die Gemeindevertretung Zirchow hat in ihrer Sitzung am ................ die vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die wvorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bilrgermeister Siegel

Zirchow, oo
Der Burgermeister Siegel

12. Die 1. ﬁ.nderung und Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil Ay und dem Text {Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

ZirChewwrs s mimnsns
Der Birgermeister Siegel

13. Die Satzu ng Zzur 1. ﬁ.nderung und Tellaufhebung des Eebauungspla hes Mr. 1 Vitalwelt Inseltraume”
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden kann und
iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in dem ,Usedomer Amteblatt® am .........................
ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 1 BauGRE) und wek
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