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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Anlage zur PlanZV

' Aligemeina Wohngebiete {§ 4 BauNVO)

Sonslige Sondergebiete (§ 11 BaulNvO)
hlat *Tourismis®

TOURISMUS
e S

Fiillmuster der Schablonen fiir das Mal der baulichen Nutzung
{§ 16 und 19 - 22 BauNV0):

Grundfsichen- | Baumassen-

zahl (GRZ) zahl (BMZ)

Bauweize Anzahl der 11 maximal zweigeschossig
Vollgeschosse

Bauweisa, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVvD)
a1 abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BaulvO)

EIEmmEmES gaugrenze (§ 23 Abs.3 BauNViO)
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Flichen fiir Sport- und Spielanlagen (§ @ Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
prrennieiinl Sport- und Spielantagen

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGR)

mm— \terkehrsfliche
S oy it Strallenbagrenzungslinie
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Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
m‘ Verkehrsberuhigter Bereich (privat)

Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB
e S ;

Granze des rAumdichen Galtungsbereichs der
3. Anderung des Bebauungspians
{& O Abs. 7 BawGB)

SATZUNG

iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 "Vitalwelt
Inseltrdume”.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414), das durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. | S. 1722) gedndert
worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom .74, <21 folgende Satzung iiber
die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 " Vitalwelt
Inseltrdiume”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Gemeindevertretung vom 12.08.2015, bekanni
im Usedomer Amtsblatt . .

Zirchow, den 19.07. 7€ Bargermelster

2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zmtﬁnd ge Stelle ist
gemdl § 17 LPIG (ber die Absicht, ein rung des-SebBulingsplans
aufzustellen, informiert worden. S

Zirchow, den “7'%,027¢ Biirgermeister

3) Die von der Planung beriihrten Behéden und sonstigsing
dffentlicher Belange sind am 17.09.2015 nach § 4 ‘P
und am 09.02.2016 nach § 4(2) BauGB zur

aufgefordert worden.

"l‘ll #

Festsetzungen, sowie der Begriindung vom 31
02.10.2015 durchgefihrt worden, bekannt genfatht jm Lis
Amtsblatt am 24.02.2016 . g e

Zirchow, den 7 207 7€ Biirgermeister

5) Die Gemeindevertretung hat am 20.01.2016 den Epiwurf, besleli
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungeny vr Auslege
bestimmt und die Begriindung gebilligt. = AE :

Auslegung des Entwurfs, bestehend aus Planzeichnung und Taxllichan
Festsetzungen, sowie der Begrindung vom 07.03.2016 bis zum
15.04.2016 wahrend folgender Zeiten

montags bis mittwochs voen 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00
Uhr und donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr
und freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr  durchgeflhrt worden. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem lemals. dasa Eadanhan und

zur Miederschrift vorgebracht werden kinnen, |
24.02.2016 ortsiblich bekannt gemacht worde

Zirchow, den 77.07, ‘-’gﬁﬁmnnaimar

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten "14_3 gnahme
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tradenafientjiche
Belange am 20.01.2016 sowie am 16.08.2016 ge _-‘ﬁ ;

wiurde mitgatailt. Pl T

Zirchow, den 7 703 /& Biirgermeister

8) Der katasterméBige Bestand am 16.06.2016 wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der G
gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, j
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1:2.000 vo
Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.

lml’ﬁ;,n /4 L

Anklam, den 16.06.2016 Kataster- und Vanﬂassmgﬂ'l;ﬁ
Vorpommern-Greifswald s

9) Die 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung
und Textlichen Festsetzungen, wurde am 16.06.201 LAST der;,
Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen, Dig’Bagrindung Wghde
gebilligt. L7 8

Zirchow, den 79,0376 Biirgermeister

""u HMTEIRT
10) Die 3. Anderung des Bebauungsplans, bes 4‘;& 4 aus 'l 'h"h nung
und Textlichen Festsetzungen, wird hiermit a

Zirchow, den 7 G.07) ﬁ'ﬂﬁrgarrmister

&, %
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11) Die Satzung Gber die 3. Anderung des Eubnuunﬁsmans sowie die
Stelle, bel der der Eabauungspfan auf Dauver wahrend der Dienststundan
von jedermann eingesehan n und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .G 7 im Usedomer Amtsblatt
bekanntgemacht worden. In dBf Eehanmmacn.Ing ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf de
in Kraft getreten,

Zirchow, den=€3 07, ABiirgermeisier

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 8, 7, 13, 14, 17, 18 und 34 werden wie folgt geéndert. Anderungen
in Fett kursiv, Streichungen als solche sichtbar belassen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
6. Das sonstige Sondergebiet S0 ,,Tourismus"” nach § 11 BauNVO dient vorwiegend
fremdenverkehriichen Nutzungen sowie untergeordnet dem Wohnen. Zulédssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Ferienwohnungen,

- medizinischen Einrichtungen und Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke,

- Rdume und Gebdéude fiir Freie Berufe der Gesundheitsbranche,

- Wohnungen fiir Betriebsleiter und andere Aufsichtspersonen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Wohngebéude.

- der Versorgung des Gebiets dienende Léden,

- gawnrbﬂnhn Hutzungen .fn Varblndunn mtt Tﬂuﬂsmus. Frnlrm‘f. Spnrt und' Emoluny _

oM aReH3 - BauGB 5 H-Bauhvo—
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
13. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflichen
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder baulichen
Antagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
hochstens wie folgt dberschritten werden:
im Baugebiet WA 1 und WA 2, SO 4, 6 und 7 bis zu 50 %,
im Baugebiet SO 1 und 2 bis zu einer GRZ von 0,45,
im Baugebiet SO 3 bis zu einer GRZ von 0,40,
im Baugebiet SO 5 bis zu einer GRZ von 0,35,
im Baugebiet SO ,, Tourismus" bei einer GRZ von 0,2 bis zu einer GRZ von 0,35,
bel einer GRZ von 0,25 bis zu einer GRZ von 0,4,im
B biet SO.8 bi e GRZ 0.50
(§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 4 BauGB; § 19 BauNVO)
14. Die Gebaudehihe der baulichen Anlagen darf folgende Hohen (ber dem Geldnde nicht
iiberschreiten: (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,; § 16 BauNVO)
B 6508 24.0

1]

im Baugebiet SO ,,Tourismus"” 14,0 m
in der Flache fiir Sport- und Spielanlagen

"Club-Sportanlage” 8,0 m, "Sport- und Veranstaltungshalle” 14,0 m.
Bauwelsan, Baullnlan. Baugran:an (5 ﬂ Hj Hr 2 BauGE}

G N4 BauCB- § 126 BauNvo—————
Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

34. Innerhalb der Baugebiete, innerhalb der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen und innerhalb der
Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen sind die entsprechend der fesigesetzien GRZ nicht
iiberbaubaren und nicht fiir Nebenanlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVQ nutzbaren Flachen der
Baugrundsticke bzw. die nicht {iberbaubaren Flachen fiir Sport- und Spielanlagen und fir Ver- und
Entsorgungsanlagen mit Waldbaumen gemal Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Der Anteil dieser Flachen
muss betragen: beim WA 1und 2, SO 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8-und-8 und beim SO ,Tourismus™ 20 %;
beim SO 7 10%; bei den Flachen fiir Sport- und Spielanlagen 25 % und bei den Flachen fir Ver-
und Entsorgung 40%. Bestehende Waldb&dume sind dabei zu erhalten und anzurechnen. (§ 9 (1) Nr.
25 BauGR)

Ergénzende Hinweise

59. Bundeswassersiralle Ostsee (§§ 31, 34 WaStrG): Das Plangebiet liegt in raumlicher Nahe
zur Bundeswasserstralle Ostsee, Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG)
vom 2. April 1968 in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 {(BGBI. S. 971
und 972)

e ist fiir die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen an ihren Ufern eine
strom- und schifffahrispolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der
Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden,

e diirfen Anlagen und orisfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrdchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Splegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung
in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzulissig.

¢  Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plangebiet, die von der
Wassersirafle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrisamt Stralsund friihzeitig
zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.
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Gemeinde Zirchow
3. Anderung des
Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 1

"Vitalwelt Inseltraume"”
Satzungsfassung

Fassung vom 07.05.2015, Stand 19.04.2016 MaRstab 1:1.000




