SATZUNG DER GEMEINDE ZEMPIN UBER DIE 1.
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BEBAUUNGSPLANES

Es gilt die Baunufzungsverardnung (BauNV0) vom 23011990 (BGBL / S. 132)

Einleitende Rechtsbestimmung:

Auf Grund des ¢ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27.081997 (BGBI. | S. 2141 sowie nach § 86 der Neufassung der Landesbauordnung

M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBL S, 488) beschlieBt die
Gememdevertrefung die 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 “HansestraRe” bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) als Safzung.

Tell A - Planzeichnung

Tel A - Planzeichnung
MaPstab 11000
Zeichenerkldrung
Fesfsetzung

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
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] Forderungen des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg - Vorpommern
Forderungen der StraBenverkehr - Gesefze, Verordnungen
Darstellungen ohne Normcharakter

StraBenquerschnitte
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Zeichenerkldrung
1 Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNv0)

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 B3uGB)

0.4 Grundflichenzahl GRZ § 16 BauNvo

¥ Zahl der Vollgeschosse (2) § 16 BauNvo
als Hichstgrenze

3 Bauweise und Stellung der Baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNv0)

A nur Doppelhduser zuldssig
ZQA nur Hausgruppen zuldssig

------ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvD)

~——= Haupffirstrichtung

4. Fldchen fUr den Gbertirflichen Verkehr
und f0r die trlichen Hauptverkehrszlige
{8 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Ubertrtliche und briliche HauptverkehrsstraBe

I[l " I l Bahnanlagen

5 Verkehrsfi3chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
[1  StraBenverkehrstlichen

— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Parkfldche

verkehrsberuhigter Bereich

6. Uffentliche und private Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

w1 titenttiche Gronflachen

.j.‘.:.P,:..',_'.: private Grinflachen

ﬂ tffentlicher Spielplatz

7. Planungen Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fr MaBnahmen zum Schutz und zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

- 1 1T'1 —| Umgrenzung von Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung van Natur und

— =
IT T Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr, 253 BauGB)

@ Baume (Hochstamm 14 - 16 cm Stammumfang)
Eiche = £
Linde = L
Ahorn = A
Buche = B

{ ) Stréucher

Erhaltung:

(o) Bume
(& straucher

Fachen flr Versorgungsaniagen, fUr die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitiqung

sowie fir Ablagerungen

(85 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 N, 12,
14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Wertstoffqut

A Abfall

8. Sonstige Planzeichen

vy ¢ Umgren: der Fldchen fir Nutzungsbeschrank
) oder fwwkehrungen e n

{ zum Schutz gegen schidiiche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

i il o

Umgrenzung der Fldcien fur besondere Aniagen
L und Vorkehrungen
Zweckbestimmung: L&:mschutzwall

Sichtflachen (Nachrict*liche Ubernahme gem.
$9 Abs. 6 BauGB) (“Tie Sichiidchen sind von

Wjegumg' sichtbehindernden Nutzung tber 80 cm
Hbhe - t};emessen vor: jewells Oberkante StraBe-
freizuhalten)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauBG)

9. Darstellung chne Normcharakter

E vorhandene Wohn- ud Nebengebdude

vorhandene Wohn- wid Nebengebdude
r----, Mt Vorbehalt noch ni-ht in Gemarkungskarte
1ooooi Zempin vom 0203.199: enthalten

| S |

AufmaB durch Planungsbiiro, ohne kataster-
mdPige Bestdtigung

" Flurstlicksgrenze

-5%5 Flurstlicksbezeichnung
— Hohenpunkt (Hthe Ubcr NN) (89 Abs. 2 BauGB)

T.S.(L7 MaBangaben in Meter:; (z. B. 5,0 m)
| |

Mit Geh-, Fahr- und 'situngsrechten
Zu belastende Flachey
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 urd Abs. 6 BauGB)

— I” T Versorgungsirager: Aywasser
T~ ZI” = Versorgungstrdger: Aswasser, Gas

= 3 =" Versorgungstrager wid Antieger
PO vom SN wwe S

Abgrenzung des MaPes der Nutzung
m innerhalb eines Baugedetes
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e

Teill B - Text
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfapt die markierten

Grundsticksflachen 37071, 37171, 37274, 377/, 377/2, 371/3, 525,
539, 543/2, S43/4, 544/2, S44/3, 547/2, 547/3, 548/2,

548/3, 550/1, 552, 555/3, 555/4, 555/5, 555/6, 555/7,

555/8, 555/12, S55/13, 555/14, 555/16, 555/17, 555/18,

555/19, 555/20, 555/21, 555/23, 555/24, 556, 557, 558, 559, 560,
561, 563, 564, 566, 567, 568, 569, 570, 571,

572 Gemarkung Zempin Flur Nr. 1

$ 1
Bauplanungsrechtliche
Festsetzungen
(§9 (1 und (2) BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (§1 BauNV0)

11 Der Gettungsbereich wird als Allgemeines Wohngebie!
festgesetzt.
12 Im Au?emeinen Wohngebiet sind gemdB §4 (2) der
Baunutzungsverordnung (BauNvO} zuldssig
1 Wohngebdude
2. Der Versorgung des Gebietes dienende Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nichisttirende Handwerksbetriabe,
3. Anlagen fOr kirchliche, kultureile, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

13 Von den in §4 Abs. 3 BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen
schlieBt die Gemeinde aus:
1. Garfenbaubetriebe
2. Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung (§16 BauNVD)
21 Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten die in der

jewelligen Nutzungsschablone angegebenen Werte als
hichstzutdssiges MaB.

Art der baulichen Nutzung
Grundfléchenzahl

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

DBachform

Z B:
WA I
04

0 w0/SD

22 Die Grundfldchenzahl GRZ ist der jeweiligen Nutzungsschablone
Zu entnehmen, sie darf nicht Uberschritten werden.

23 Bei der Ermifttlung der Grundfiéche dind die Grundflichen
von
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne $14,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndecberfléche durch
die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen (§19 (4) BauNvQ)

24  Sichtdreiecke

Bie im Plan gekennzeichneten Sichtflichen sind von jeglicher
sichtbehindernden Nutzung tber 0,80 m Huhe - gemessen von
jewells Oberkante Strape - freizuhalten.
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4, Uberbaubare Grundsticksflache (§23 BauNvD)

41 Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Fesfsetzung von
Baugrenzen (§23 (3) BauNVv0D) bestimmt.

5. Nichtiberbaubare Grundstiicksfldche
(23 BauNv0)

51 AU den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen im Sinne des §14 (BauNVO) zugetassen.

6. Wohnbaugrundstiicke
6.1 Die hichstzutdssige GrtBe der wohnbaugrundstiicke betrdgt.800 m?2

7. Geb&udehihen (§816 und 18 BauNVv0)

74 Die Traufhtihe darf, gemessen ven Schniftpunkt des aufgehenden
AuBenmauerwerkes mit der Dachhaut bis zum Hihenbezugs-
punkt ( 0K Strape ) 4,50 m nich! Uberschreiten.

72 Die ErdgeschoBfuBbodenhthe darf max. 60 cm Uber
Oberkante angrenzender StraBe liegen.

73 Ein Kniestock (Orempel) gréBer :s 0,90 m gemessen von
der Cberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette ist unzuldssig

9. Pflanzgebote (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

91 Die Bepflanzung enflang der BuncasstraBe B1M einschlieBlich

der Beptlanzung fUr den Larmschitzwall stellen AusgleichmaB-
nahmen im Sinne § 13 Abs. 3 BauiB dar.

Die Kosten fur diese Ausgleichmafnahmen werden gemaB §135a
samtlichen BaugrundstUcken (mit /‘usnahme der bereits bebauten
GrundstUcke) zugeordnet (Satzung nach §135 ¢ - Vertellerschllssel).

Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen
(89 (4) BauGB iV.m. §36 LBaud M-V)

(Gedndert im Zusammenhang der Auflege der Genehmigungsbehtrde)

1 Gebdudegestaltung

11 Die Bauktrper sollen durch natirliche Materialien und Farben
geprdgt sein.
Zuldssig sind Sichtmauerwerk, Putz in hetlen gedeckten Farben.
Blockhduser und Fachwerkhduser sind ausgeschlossen.

12 Odcher aller Hauptgebdude sind als Sattel-, Walm-
bzw. Kriippelwalmdécher zuldssig.

13 Die Dachneigung kann nur 35° - S0° befragen und ist im
jeweiligen zusammenhingenden Bauraum einheitlich auszufUhren.

14 Die Dacher sind mit Dachziegeln, Farbé anthrazit, dunkelbraun,
ratbraun (Flachdachpfanne, S-"fanne) einzudecken.

15 Die Ansichtsflache der Dachgauhen darf 15% der Gesamt-
flache sowie je Dachgaube ein FlichenmapB von 25 m
nicht Uberschreiten.

16  Sornenkclleltoren sing bis me s 25% dar Dachftiche zuldesio,

2. Fldchen fur Nebenanlagen (§14 BauNVv0)

211 Alle Garagen, die eine unmittetbare Zufahrt zur ErschlieBungs-
straPe besitzen, missen zu dieser hin Hinterkante Gehweg bzw.
Strapenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens 5.0 m
aufweisen.

Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder eingezéunt noch

mit einer Kette und dergleichen geschiossen werden (Bauordnung,
Stellplatze),

Im Einvernehmen mit den Straenbaubehtirden sind bei Anlieger-
straBen auf Grund des geringen Verkehrsaufkommens

It. GarErlPkt. 22 der LBO Ausnahmeregelungen zuldssig.

212 Parkplatzfldchen sind mit Grop-, Kiein- oder Betonpflaster-
steinen mit weiten Fugen (mind. 3 cm) zu befestigen.
Nach 4 Stellpldtzen ist eine Grinflache einzufigen.

213 Garagen aus Wellblech oder #hnlich leichter Bauweise
sind unzuldssig.

214  Garagen, die auf der Grundsfiicksgrenze aneinander bzw.
nebeneinander gebaut sind, sind einheitlich zu gestalten.

215 (Offene Unterstdnde fir PKW's (Carport) sind in Holz-
bauweise mit einer leichten (herdachung zuldssig.

22 Zufahrten

221 Qe Zufshrten sind in wasserturchlissigen Befestigungen
herzustellen (siehe 213)

23 Ordnungswidrigkeiten

Orgnungswidrig handelf, gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBau0 M-V,
wer vorsatziich oder fahrldssig den unter § 2 Punkt 1 bis 22
genannten drilichen Bauvarschriften zuwiderhandelt.

3. S

pielplatz

31 Aus Sicherheitsgrinden ist der Spielplatz im Bereich der

4 F
A

Gleisanlagen der Usedomer Baderbahn mit einer 2 m breiten
Mischhecke und zusdtzlich mit einem Maschendrahtzaun
abzugrenzen.

lachen fur die Abfallentsorgung und
bwasserbeseifigung

41 Abwasserenfsorgung

412 O

as anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen

Grundstlcken zu versickern.

4.2
421

422

5
52

53

55

56
57

58

6.

61

.
74
711

742

Abfallentsorgung

Bewegliche Abfaltbehditer sind in geschlossenen
Mdlitonnenbehaitern unterzubringen.

Diese sind mit einem Sichtschutz zu umgeben und im Bereich
der Garagenzufahrt anzuordnen. Die freie Aufstellung von
Millbehatfern ist nicht zulassig.

Der Wertstoffhof ist mit einer 3 m breiten Mischhecke,
2-reihig mit mittethohen Strauchern gemsp Festsetzung B

im Grinordnungsplan einzufrieden.

Offentliche und private Grinfldchen

Die privaten Freffldchen sind gdrtnerisch anzulegen bzw.

naturnah zu gestalten. Hierbei sollen ausschlieBlich Biume

und Strducher der Artenliste fir Gehtizpftanzungen verwendet
werden,

Die vorhandenen Bdume und Buschgruppen sind zu erhalten
oder umzusetzen,

Die unter Erhalt gesetzten Baume durfen nicht gefsllt werden.

Oie Gelsndehthen der AuBenantagen sind an die Hbhe der
angrenzenden Wege bzw. an die Hbhe des Nachbargeldndes
anzugteichen.

Eine Aufflilung von mehr als 0,50 m im Mittel auf dem
vorhandenen naturlichen Gelande ist unzuldssig.

Die Einfriedung der Grundstcke soll 1 m Uber StraBenoberkante
nicht Ubersteigen. Die dazugehtrigen Sockel dirfen nicht hoher
als 25 cm ausgebitdet werden. Mauerpfeiler dirfen nicht grbRer
als 365 cm im GQuadrat sein.

Als Grundstticksbegrenzungen sind Holzzsune (Lattenziune),
Maschendrahtzaune und Hecken zuldssig. .
An der StraBenfront sind Maschendrahfzaune unzuldssig.

Freizuhaltende Schutzflachen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immisionsschutzgesetzes sowie bauliche
Vorkehrungen zur Minderung und zum Schutz
vor solchen Einwirkungen

In Auswertung des schalltechnischen Gutachtens zum

Verkehrslérm im Baugebiet wird folgendes festgesetzt:

0 Parallel zur BundesstraBe B111 ist ein Larmschutzwall
mit einer Hhe von 15 m Uber Oberkante BundasstraBe
mif Schutzanpflanzung Zu errichten.

0 Die Schutzanpftanzung ist eine stufige Mischhecke von
mindestens 3 m Breite, durchsetzt mit mittethohen Bdumen.

0 FUr die Gebdude entlang der B11 sind bauliche MaBnahmen
Zur Larmdammung so zu treffen, dap in den zur Strape
orientierten Aufenthaltsraumen bei geschlossenen Fenstern
en Schallpegel von 55/45 dB (A) Tag/Nacht nicht
Uberschritten wird,

o Es sind im DachgeschoB der betreffenden Réume Fenster
ab der Schallschutzklasse IV (VDI 2719) zu verwenden.

0 Es wird festgesetzt, den vorhandenen Magerrasen im Westen des
Geltungsbereiches von der Bebauung freizuhatten und dauerhaft
Zu erhatten.

Hinweise
Forderungen des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdr-
bungen entdeckt werden, ist gem. §11 DSchG M-V (GVbL. Meck-
lenbug-Vorpommern Nr. 23 vom 28121993, S, 975 ) die
zustdndige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fUr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten Verantwartlich sind hierflr der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung ertischt S Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbe-
horde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege spdtestens

4 Wochen vor Termin schrifflich mitzuteilen, um zu gewdrleisten,
daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fUr Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten 2ugegen sein ktinnen und
eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSCchG M-V unverziig-
lich zu bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzt-
gerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. §11 Abs. 3).

Verfahrensvermerke
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Aufgestellt sufgrund des Aufstellungsheschiusses
der Gemeinjeverfretung vom 30W88988: <OC. <<% S
Dle ortsUblizhe Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschtusse ist durch Aush

an den Bekannt-

Die fir Riumordnung und Landesplanung zustdndige Steile
ist beteilig- worden.

Zempin, der; Z// (Segetadern K
TRy S

i P
~2 Pl AR
S

Blrgermeister)

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am durchgefthrt worden.

Auf BeschuB der Gemeindevertrefung vom

ist nach §3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frithzeitigen
Burgerbetiligung abgesehen worden,

Vi Ve Q_/“trzc* ,QL\/

Unterschrift
(Der Birgermeister)

Zempin, det (Siegelabdruck)

Die Gemeindevertrefung hat am den Entwurf des
Eebguur}gsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
estimmt,

=4 ““”—7(/,7‘3\/

(Siegelabdruck) Unterschrift

Zempin, dey,
(Der BUrgermeister)

\ L _

Oie von rar Planung berthrten Tréger tffentlicher Belange
Sl mif ¢ NTRIDEN VRt < o vgur ahigsbe aines Stellung-
nahme a. gefordert worden, -, <o L

&
S Q%terschriﬁ
TS O§ WOY(\’ r Burgermeister)

!1J_ie Entwiirfe desTBettJauTur:lgsB%lanes, bestegend u’a_‘uds der hazlanzeic&f\rm '
(Teil Alung -Text (Teil \B) sawie | egrindung haben in ei
vom&g»;lfgg’(bis Zum zﬁiéa’.')%ggrwahrend folgender Zeiten
{Tage, Stunden) nach §3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daP Bedenken und An-
r% wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
ur rschrift yorgebracht werden knnen ., ¢ o~

in der Zeit vom ~r. 7 bIS 2UM Q' cx, &, durch Aushang
- oristiblich beka '?@emacht warden.

Ky <Unterschrift
_ADef Blrgermeister)

”

Oer katastermaBige Bestand am
bescheingt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte

E:lt der Vorbehalt, da eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
indliche Flurkarte im MaBstab 1 : vorliegt.

RegreBaispriiche kiinnen nicht abgeleitet werden.

wird als richtig dargestetlt

< e=He (_/C‘,—-VL:;/"-VOS'/‘G—%* &2 )/J/ﬁ‘y'“
D Per s o™ DCTX)

Anklam, c2n Unterschrift

Leiter Katasteramt

8.  Die Gemeindeverfretung hat die vor%ebrachten Bedenken und
Anregungen der BUrger sowie die Stellungnahmen der Tréger

tffentlicher Belange 2 geprift,
Oas Ergebnis ist pa Wit R e
e

/Qy <
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) )((/ S—
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Zempin, den \ %\ ) 2/ Unterschritt

Wk%\%\/ Qj\% er BUrgermeister)
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9. Die 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
anSi<eS Ceevon der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit
BeschiuB der Gemeindgw:t{getyggmm SO < gebilligh
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10.  Die Genehmigung dleser‘ 'B'éba‘uﬁﬁg?plansarzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wurde mit
Verfggmg der htheren Verwattungsbehtirde vom €& €55 Cr

AL C .7/ bestimmungen und Hinweisen -
ertfedlt. P Eg
N©ESEeg »
N —~ A \~\

Zempin, den

1. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden
BeschiuB der Gemeindevertretung vom erfUllt, die
Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verflgung der htheren Verwaltungsbehdrde
vom AZ bestatigt.

LI e A no\/'a,e‘r;ohvé

Unterschrift
(Der Burgermeister)

Zempin, den (Siegelabdruck)

12 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Tel A) und dem Text (Tek BY, wird hiermit ausgefertigt.
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Zempin, den (Siegelabdruck)f - Unterschrt

7 R 7 Der Blrgermeister)

1. Oie Ertelung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1
sowie die Stelle, bei der der Plan wdirend der Dlenststunden
von jedermann eingesehen werden karn und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom —S= <3,
bis zumcs2.<CG.Co durch Aushang artsiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen

und van Mdngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsansprilchen (§844 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)

hingewiesen worden. Die_Satzung ist amS €<~ in Kraft getreten,
T

bdruek) ,.;ip;\ierschrift
-~ @&y’ Burgermeister)
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